UCHWALA NR LXIX/457/23
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 7 grudnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny polozone
w obrebie geodezyjnym Dobrocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r,,
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), oraz
Uchwatg nr L/351/22 Rady Gminy Dzierzoniéw zdnia 29 wrze$nia 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone
w obrebie geodezyjnym Dobrocin zmienionej Uchwatg nr LIII/375/22 z dnia 22 grudnia 2022r.,

Rada Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy tereny potozone w obrgbie
geodezyjnym Dobrocin.

3. Niniejsza uchwatla obowigzuje na obszarze, ktorego granice okreslaja rysunki, zwane dalej rysunkiem planu,
opracowane w skali 1:1000 i zatytutowane: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
potozone w obrebie geodezyjnym Dobrocin”, stanowigcy zatacznik nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikiem nr 4 do uchwaty jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 5 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

6. Zatacznikiem nr 6 do uchwaty jest dokument elektroniczny — dane przestrzenne.
7. W planie miejscowym nie okreslono:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie prawnej, ani dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek laczacy funkcje niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢, w jakiej
moga znalez¢ si¢ budynki oraz panele fotowoltaiczne elektrowni stonecznych od linii rozgraniczajacej tereny;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska Norma;
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5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni zabudowy okreslonej w rozporzadzeniu w sprawie przedsigwzigé
moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w trakcie realizacji postanowien planu przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajacg wraz z symbolem literowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) od 1PEF do 9PEF - zalacznik nr 1, PEF — zalacznik nr 2, PEF — zalacznik nr 3 — tereny elektrowni
stonecznych;

2) 1RZ, 2RZ, 3RZ — zalacznik nr 1 — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

3) od 1RN do 14RN - zalacznik nr 1, 1RN, 2RN — zalacznik nr 3 — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) 1L, 2L, 3L, 4L - zalacznik nr 1, L — zalacznik nr 2, 1L, 2L — zalgcznik nr 3 — tereny lasu;

5) Z — zatacznik nr 1 — teren zieleni;

6) od 1WS do 11WS - zatacznik nr 1, WS — zalacznik nr 2, WS — zalacznik nr 3 — tereny wod powierzchniowych
srodladowych;

7) 1IKDD, 2KDD - zatgcznik nr 1 — teren drogi dojazdowej;
8) KR — zatacznik nr 1 — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) rozbidrki, remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow;
2) lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;
3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow;
5) realizacje $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych.

§ 5. Na terenach elektrowni stonecznych oznaczonych symbolem: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF,
7PEF, 8PEF, 9PEF - zalacznik nr 1, PEF — zalgcznik nr 2, PEF — zatacznik nr 3 dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW;

2) lokalizacje placow manewrowych i montazowych oraz utwardzonych dojazdow;

3) realizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze -elektrowni
fotowoltaicznych, w tym miedzy innymi linii elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, telesterowniczych,
stacji i rozdzielni elektroenergetycznych i transformatorowych, magazynow energii, obiektow kontenerowych;

4) realizacj¢ ogrodzen;
5) rolnicze uzytkowanie terenu.
§ 6. Na terenach zabudowy zwiazanej z rolnictwem 1RZ, 2RZ, 3RZ — zalacznik nr 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, garazowo gospodarczych, inwentarskich
wylacznie w ramach obstugi gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego oraz budowli rolniczych;

2) prowadzenie uslug zwigzanych z agroturystyka.
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§ 7. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy od 1RN do 14RN — zatgcznik nr 1, IRN, 2RN — zatacznik nr
2 dopuszcza si¢:

1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych;
2) przeznaczenie terenu pod uzytki zielone;

3) lokalizacje zbiornikéw wodnych;

4) zielen $rodpolng oraz zadrzewienia i zakrzewienia terenu;

5) drogi i $ciezki sroédpolne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szlakow turystycznych.

§ 8. Na terenach wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do
11WS — zalacznik nr 1, WS — zatacznik nr 2, WS — zalacznik nr 3 ustala sie:

1) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych i ciekow oraz zbiornikow wodnych;
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,

b) zielen towarzyszaca,
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow,

b) realizacji ogrodzen.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Z zakresu ochrony przed hatasem na terenach oznaczonych symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ — zalacznik nr
1 obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy
zagrodowe;.

§ 10. Na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych i ciekow;

2) ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.
§ 11. 1. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

2. W przypadku naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania zapewniajace jego
prawidtowe funkcjonowanie; wtym celu dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen melioracji wodnych
nawadniajaco - odwadniajacych i przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych z funkcji odwadniajacych na
nawadniajgco - odwadniajace.

3. Dopuszcza si¢ skanalizowanie lub zakrycie rowow melioracyjnych.

§ 12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 13. Ustala si¢ zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w sposéb mogacy powodowaé zwigkszenie

odptywow wod opadowych i roztopowych na sgsiednie tereny kolejowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 14. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie
prowadzenia prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie
przepisow odrebnych.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 15. 1. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych - tereny drég publicznych oznaczone
symbolem 1KDD, 2KDD na zatgczniku nr 1.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego pod wzgledem zastosowanych materiatow 1 kolorystyki rozwigzania
elementow wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, o§wietlenie, obiekty matej architektury;

2) obowigzuje stosowanie kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania paséw drogowych w liniach
rozgraniczajacych, obejmujacych:

a) realizacje¢ 1 utrzymywanie zieleni towarzyszacej,
b) zapewnienie oswietlenia,
c) realizacje elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem drogi.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenow zabudowy zwiazanej z rolnictwem 1RZ, 2RZ, 3RZ — zatacznik nr 1 ustala sie:
1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;

2) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 36° do 45°, bez mijajacych
si¢ polaci;

3) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub betonowa, lub innym materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze
czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
5) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

6) maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkéw inwentarskich
i sktadowych wysokos¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze wysokos¢ do 10,0
m w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokos¢ do 8,0 m;

7) dla obiektéw niebedacych budynkami maksymalng wysokos¢ 16,0 m;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
10) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;
11) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;
12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlane;j:
a) min. 1 stanowisko przypadajace na 1 lokal mieszkalny,
b) min. 1 stanowisko przypadajace na 1 lokal zwigzany z ustugami agroturystyki.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L,2L, 3L, 4L — zalacznik nr 1, L — zatgcznik nr 2,
1L, 2L — zatacznik nr 3 ustala sig:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu.

§ 18. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na terenie oznaczonym symbolem Z — zalacznik
nr 1 —90%.

§ 19. Na terenach oznaczonych symbolem 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, S8PEF, 9PEF -
zatgcznik nr 1, PEF — zalacznik nr 2, PEF — zalacznik nr 3 ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow I kondygnacja, nie wiecej niz 7,0 m;

2) stosowanie dachow plaskich lub pochylych o kacie nachylenia potaci do 30°;

Id: 7927B1A0-2CDC-4A47-AB93-CB5A6D02C53D. Podpisany Strona 4



3) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,0;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,8;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 80%.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 20. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 21. Dla terenow od 1PEF do 9PEF - zalacznik nr 1, PEF — zalgcznik nr 2, PEF — zatacznik nr 3 dopuszcza si¢
scalenie 1 podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach - 700 m2, o katach potozenia bocznych
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do 30° oraz o szerokos$ciach frontow nie mniejszych niz 20,0 m.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. 1. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia SN 20 kV do czasu ich
skablowania obowigzuje obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
linii.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak
maszty, instalacji fotowoltaicznych oraz zieleni wysokiej — o wysoko$ci powyzej 3,0 m.

3. Usunigcie ewentualnych kolizji zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu z infrastrukturg
elektroenergetyczng mozliwe jest na zasadach okreslonych przez wtasciciela sieci.

§ 23. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej obszaru kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje koniecznos¢ uwzglednienia nakazoéw, zakazoéw oraz
ograniczen wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 25. Nakazuje sie stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatow niepowodujacych
negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w tym w szczego6lnosci efektu odbijania $wiatta.

§ 26. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni stonecznych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§27. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstluge
komunikacyjng terenu objetego planem =z istniejacych i projektowanych drog oraz dojs¢ i dojazdoéw o ktorych
mowa w § 4 pkt 1) lit. d.

2. Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu, zatacznik nr 1 symbolem 1KDD, 2KDD:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos¢, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej KR, zatacznik nr 1 ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,5 m;

2) dopuszczalna lokalizacja — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
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§ 28. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych pod sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 29. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 30. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow:
1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych Iub oczyszczalni Sciekdw;

2) wody opadowe iroztopowe, w tym z terendw drog nalezy odprowadzi¢ na wlasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wdd o ktérych mowa w pkt2) na sgsiednie tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych gazociagéw niskiego
1 $redniego ci$nienia.
§ 32. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci i niskim
stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celéow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istalych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii.

§ 33. Ustalenia w zakresie energii elektrycznej:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastepowaé bedzie zistniejacej 1inowoprojektowanej sieci
energetycznej niskiego i sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujagcym planowanym zagospodarowaniem terenu;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, z wytaczeniem elektrowni stonecznych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

5) przytaczenie zrodla energii elektrycznej pochodzacych z elektrowni stonecznych do sieci elektroenergetyczne;j
odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 35. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 36. Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 30 %
stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniéw

Grzegorz Powazka
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