UCHWALA NR 111/18/10
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 21 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi MoScisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001r. Nr
142 poz. 1591 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 4 ust. 2, ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz w nawiagzaniu do
Uchwaty XXI/191/08 Rady Gminy Dzierzoniéw zdnia 27 marca 2008 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Moscisko, po stwierdzeniu zgodno$ci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rada Gminy Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP MOSCISKO dla obszaru
obejmujgcego obszar wsi Mo$cisko w granicach administracyjnych, zwany dalej planem, ktérego obowigzujace
ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem na nastgpujace czesci:
a) zalacznik nr 1A w skali 1:5000, obejmujacy tereny, na ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy (cze$¢ A),

b) zatgcznik nr 1B wskali 1:2000, obejmujacy tereny zainwestowane oraz wskazane do zainwestowania
potozone w centrum i we wschodniej czesci wsi (cze$¢ B);

2) przepiséw ogolnych okreslonych w niniejszym rozdziale;

3) ustalen ogdlnych dla obszaru objetego planem okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwatly, obowiazujacych
na obszarze objetym planem oile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw, zawarte
w rozdziale III nie stanowig inaczej;

4) ustalen szczegotowych dla terenow okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaty;
5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale I'V niniejszej uchwaty;

6) ustalen w zakresie lokalizacji celow publicznych oraz zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty;

7) przepisow koncowych okreslonych w rozdziale VI niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, obowiazujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem,
b) funkcji terenow,
c) linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
d) nastgpujacych granic:
- strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j,
- strefy ,,A” $cistej ochrony archeologicznej;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
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3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Stowniczek
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1. RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 oraz rysunek w skali 1:5000
(rozpatrywane tgcznie) stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

3. TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

4. FUNKCII WIODACE]J - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre§lone dla danego terenu,
realizowane wg nast¢pujacych zasad:

1) realizacja, potrzeby i wymagania okre$lone dla funkcji wiodacej musza by¢ spelione priorytetowo przed
wymaganiami innych form zagospodarowania,

2)na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ wilosci przynajmniej 70% sumy
powierzchni wewnetrznej projektowanych obiektow lub 70% powierzchni dziatki,

3) w przypadku inwestycji prowadzonych w istniejgcych obiektach dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
funkcji pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ tylko przebudowe, odbudowe, remont istniejacych obiektow,

b) wyklucza si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejagcych budynkow za wyjatkiem rozbudowy o czesci stuzace
komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia itp. lub cze$ci obiektu majace na celu
spetnienie wymogoéw aktualnych przepisow prawa, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji - jednak
nie wigcej niz o 10% powierzchni wskazanej pod dany rodzaj zainwestowania;

5. FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, dopuszczone dla

danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad (o ile ustalenia szczegoétowe zawarte w §7 niniejszej uchwaty
nie stanowig inaczej):

1) w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej projektowanego obiektu,
2) w formie zainwestowania niekubaturowego na maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

3) w formie osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej stanowigcej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni
wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce,

4) powyzsze parametry nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich funkcji uzupetniajacych;

6. FUNKCJI WBUDOWANEJ — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupekniajaca, dla ktérej wyklucza sie
realizacje w formie osobnego budynku;

7. MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM ZPROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wlasciciela podmiotu gospodarczego albo stréza lub nadzoru technicznego (o ile dziatalnosé
wymaga catodobowego nadzoru), zlokalizowane w tym samym budynku lub budynku odrgbnym, przy czym taczna
powierzchnia mieszkalna nie moze przekracza¢ 30% tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej (o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w §7 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej);

8. USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ turystyki zwiazang
z wypoczynkiem na wsi obejmujaca réznego rodzaju ustugi, w tym np.: zakwaterowanie, wyzywienie, rekreacje
i wypoczynek powigzany z pobytem na wsi, prowadzona w gospodarstwach rolnych, w sktad ktérych wchodza
migdzy innymi budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze;

9. NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH LUB PRODUKCIJI — nalezy przez to rozumie¢ ushugi lub produkcje
niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na §rodowisko;

10. USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
kultu religijnego oraz o$wiaty i wychowania a takze ustugi administracji;
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11. USLUGACH KOMERCYINYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarczg o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreacji;

12. KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne dojazdy do
poszczegblnych dzialek oraz obiektow - o szerokosci minimalnie 4,5 m (o ile ustalenia szczegdélowe zawarte w §8
niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej) - budowa i utrzymanie ww. terenu nalezy do zarzadcy lub wiascicieli
nieruchomosci;

13. OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej nalezy wznosi¢
budynki w taki sposob, ze elewacja obiektu (po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego obiektu) bedzie z nia
zgodna na odcinku przynajmniej 75% dlugosci, pozostate maksymalnie 25% dopuszcza si¢ jako cofnigcie
w stosunku do linii zabudowy, jednak nie wigcej niz 2m. Powyzsze zasady nie dotycza czesSci budynku, ktore
w catosci znajduja si¢ pod ziemia lub czeSci wystajacych przed elewacje, tj.: balkony, wykusze, zadaszenia,
elementy dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej
niz 3,5 m i jednocze$nie ww. elementy nie przekrocza okreslonej na rysunku planu linii zabudowy o wigcej niz 2 m
w kierunku drogi. W przypadku schodow do budynku dopuszcza si¢ odstepstwo od okreslonej na rysunku planu
linii zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku drogi. (Powyzsze zasady podlegaja ograniczeniom wynikajacym
z przepisOw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych drog publicznych). Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
istniejgcych budynkow, dla ktérych nalezy zachowaé nastgpujace zasady:

1) przy rozbudowie istniejacego obiektu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej linii zabudowy pod
warunkiem, ze wskutek rozbudowy szerokos$¢ elewacji wzdhuz linii zabudowy powigkszy si¢ nie wiecej niz
0 30% dotychczasowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej),

2) w przypadku rozbudowy obejmujacej powigkszenie dotychczasowej elewacji o wigcej niz 30% nalezy
zachowac lini¢ zabudowy wskazang w planie;

14. NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie (po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego obiektu). Powyzsza
zasada nie dotyczy czesci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemia lub cze$ci wystajacych przed elewacje
tj.: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych czg¢sci budynku pod warunkiem, ze powyzsze
elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze$nie ww. elementy nie przekroczg okreslonej w planie
linii zabudowy o wiecej niz 2m w kierunku drogi. W przypadku schodéow do budynku, pochylni itp. dopuszcza si¢
odstepstwo od okreslonej w planie linii zabudowy o maksymalnie 1,2 m w kierunku drogi. Powyzsze zapisy
nie dotyczg istniejgcych budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej linii zabudowy pod
warunkiem, ze wskutek rozbudowy szerokos¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy powickszy si¢ o nie wigcej niz 30%
dotychczasowej szerokosci (o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej). W przypadku przekroczenia 30%
nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy okre§long w tekscie;

15. DOMINANCIE - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu, ktora ze wzgledu na rozmiary, ksztatt oraz
reprezentacyjng form¢ dominuje nad pozostalg czg¢scia budynku, dopuszcza si¢ realizacj¢ dominanty na
maksymalnie 15% powierzchni dachu (liczonej w rzucie) oraz odstepstwo dla tego elementu od parametru
dotyczacego wysokos$ci obiektow o maksymalnie Sm (o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w §7 niniejszej uchwaty
nie stanowia inaczej);

16. URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego, elementéw komunikacji tj.: dojécia, parkingi, garaze itp.
oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow zgodnie z funkcja
wiodaca lub uzupetniajaca terenu;

17. FRONCIE DZIALKI - nalezy przez to rozumie¢ tg czg¢s¢ dzialki, ktéra lezy bezposrednio przy granicy
z terenem komunikacji, z ktorego dziatka jest obstugiwana. Szerokos¢ frontu dziatki nalezy liczy¢ jako odleglos¢
dwoch skrajnych punktow wspolnych dla dziatki oraz obstugujacego terenu komunikacji. Dla dziatek
wydzielanych na zapleczu dzialek istniejacych, dojazd nalezy wydzieli¢ jako teren komunikacji wewnetrznej,
a szeroko$¢ frontu nalezy liczy¢ jako szerokos$¢ catej dzialki (nie tylko czeSci wspolnej z terenem komunikacji) -
w miejscu lokalizacji gtdéwnego wjazdu na dziatke;
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18. POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jakg zajmuje budynek wraz
z konstrukcja ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu. Dla istniejacej
zabudowy, przekraczajacej okreslony w §7 niniejszej uchwaty poziom parametru, dopuszcza si¢ odstgpstwo od
powyzszej zasady jednak tylko dla rozbudowy o czeSci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe,
wiatrotapy, przej$cia, taczniki itp. lub czesci obiektu, majace na celu spetnienie wymogow aktualnych przepisow
prawa, wilasciwych dla danego rodzaju inwestycji jednak nie wigcej niz o 15% dotychczasowej powierzchni
zabudowy;

19. WYSOKOSCI BUDYNKU - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od najwyzszej kalenicy dachu (bez anten,
kominéw itp.) do naturalnej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czgsci budynku.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3. Na calym obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace zasady:
1. W zakresie estetyki zabudowy:
1) nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z otaczajacym krajobrazem,
2) projektowane budynki wpisane w lokalna tradycje architektoniczno-budowlana.
2. W zakresie parametrow dachow:

1) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 36-45° lub dach mansardowy o tradycyjnych
dla regionu katach nachylenia potaci,

2) dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowa ewentualnie innym materialem imitujacym dachowke -
w kolorze czerwonym, czarnym, bragzowym lub zielonym,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww. zasad na maksymalnie 20% powierzchni dachu oraz dla takich elementow
jak: baszty, wieze, dominanty, tarasy itp.,

4) powyzsze zasady nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych nalezy stosowac wytyczne okreslone w stosownych przepisach,

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow.

3. W przypadku braku oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, przy lokalizacji nowych budynkéw lub
rozbudowie istniejacych nalezy zachowac nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej, jednak nie mniej niz odleglosci okreslone
w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publicznych,

2) 4 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewngtrznej,

3) 5 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

4) 10 m od granicy uzytku oznaczonego we wilasciwej ewidencji jako grunt lesny (wyjatek stanowig obiekty
zwiazane z produkcja lesng),

S5)dla dzialek wydzielonych i przeznaczonych do budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji
transformatorowej 20/0,4 kV, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
w odlegtos$ci min. 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang.

4. W zakresie miejsc postojowych - nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych na
posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych drég (za zgoda Zarzadcy drogi).
5. W zakresie wprowadzania zieleni - dopuszcza si¢ wprowadzanie zielni na calym terenie objgtym planem

w szczegolnosci na obszarach o niskiej przydatnosci rolniczej tj. na glebach stabych V i VI klasy - na zasadach
okreslonych w odpowiednich aktach prawa.

6. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nowe linie podziatéw beda harmonijnie nawigzywaé do istniejacych podziatéw lub linii rozgraniczajacych
tereny komunikacji tj. beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie réwnolegle lub
zblizone do rownoleglych),

Id: E7B962FB-A7FC-4115-8346-7BDDB81091E3. Ogloszony Strona 4



2) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

a) wydzielanych pod komunikacje wewnetrzna drogowa, dla ktorych nalezy zachowaé minimalng szeroko$é
4,5 m,

b) wydzielanych pod komunikacje wewnetrzng piesza, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng szerokos$¢ 3m,
c¢) wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) stuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

3)dla obiektow iterenow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw podzial nieruchomosci podlega
ograniczeniom okreslonym we wlasciwej ewidenc;ji.

7. W zakresie wielkoS$ci istniejacych dzialek - dopuszcza si¢ zainwestowanie dziatki mniejszej niz okreslono
w § 7 w zasadach dotyczacych podziatu nieruchomosci pod warunkiem zachowania przepisow prawa, dotyczacych
w szczegolnosci warunkow usytuowania budynkéw od granicy dziatki.

8. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow —
nie przewiduje si¢ tymczasowych form zagospodarowania.

9. W zakresie komunikacji:

1) dopuszcza si¢ przeksztalcenie w kanalizacje deszczowa rowéw znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych
drég - za zgoda 1 na zasadach okreslonych przez Zarzadce cieku,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach iza
zgoda wlasciwego Zarzadcy drogi),

3) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa przeksztalcenie komunikacji
wewnetrznej w komunikacje publiczna,

4) wyklucza si¢ obstuge terenéw sasiednich bezposrednio z drogi KDG - poza istniejagcymi zjazdami lub nowymi
zjazdami okre$lonymi przez zarzadce drogi.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody - zasady ochrony

§ 4. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow z zakresu ochrony $rodowiska - zasady ochrony

§ 5. 1. W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig:

1) obowigzuja nakazy izakazy okre§lone w odpowiednich aktach prawa w szczegdélnosci dotyczace ochrony
przed powodzia,

2) na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe inwestycji okre§lonych w ww. aktach prawa jako czynnosci
zabronione, nalezy uzyska¢ decyzj¢ dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajaca od
zakazow i nakazoéw wynikajacych z potozenia w granicach bezposredniego zagrozenia powodzig,

3) dla ewentualnych nowych obiektow lokalizowanych na tym obszarze zakazuje si¢ realizacji kondygnacji
podziemne;j lub czesciowo zaglebione;.

2. W obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem:
1) zagospodarowanie terenu musi uwzglgdniac istniejace zagrozenie powodziowe,

2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej lub cze$ciowo zagtebionej dla ewentualnych nowych obiektow
lokalizowanych na tym obszarze.

3. We wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych i modernizacj¢ istniejacych urzadzen zwigzanych
z ochrong przed powodzia.

4. Dla gruntow zdrenowanych, w przypadku realizacji inwestycji zaleca si¢ ograniczenie powierzchni
utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz wprowadza si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego
(po stosownych uzgodnieniach z Zarzagdem wiasciwym ds. melioracji).
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5. Dla terenéw, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru z udokumentowanymi regionalnymi zasobami wod
podziemnych obowigzuja nakazy i zakazy okre$lone w odpowiednich aktach prawa.

6. Dla terenéw, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru z udokumentowanymi zlozami surowcow naturalnych -
KD696 ,,MOSCISKO” obowigzuja nakazy i zakazy okreslone w odpowiednich aktach prawa.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. 1. Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuje zasada, iz wszelkie prace
ziemne planowane na obszarach obje¢tych strefa ,,OW” powinny zosta¢ uzgodnione z Urzgdem Ochrony Zabytkow.

2. Ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja nastepujace zasady:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspotczesnie
dziatalnoscig inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa, pierwszenstwo maja wszelkie dziatania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne;

2) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym oddziatem
Urzedu Ochrony Zabytkow (w tym zmian nawierzchni drég oraz zmian lub korekty przebiegu drog);

3) nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu przestrzennego. W przypadku zniszczonych elementow
uktadu nalezy dazy¢ do ich odtworzenia;

4) nalezy podda¢ konserwacji zachowane elementy uktadu przestrzennego;

5) poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

6) nalezy dostosowac¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryty
oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

7) nalezy sukcesywnie usuwacé i przebudowywac obiekty dysharmonizujace;

8) nalezy podtrzymac utrwalone funkcje historycznie oraz dostosowaé funkcje wspotczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow;

9) wszelkie prace i roboty na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uzyska¢ zezwolenie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

10) inwestor wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na terenie strefy ,,A” szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej winien uzgodni¢ z wlasciwym organem Stuzby Ochrony Zabytkoéw i przeprowadzi¢ za
zezwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

11) catkowite wyeliminowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach, asymetrycznym nachyleniu potaci oraz
pokrycia blacha;

12) w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze
znaleziska oraz odkryte podczas remontow detale architektoniczne.

3. Ustala si¢ ochrong¢ stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu. Dla terenéw potozonych
w granicach stanowisk, obowigzuja nast¢pujace zasady:

1) stanowiska archeologiczne nalezy uwzgledni¢ inanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu planow
1 projektow szczegotowych,

2)w wypadku robdt ziemnych Inwestor winien uzyska¢ opinie wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
okreslajaca zakres nadzoru archeologicznego.

3) Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace stanowiska archeologiczne: 5/86-24, 6/86-24, 8/86-24,
13/86-24, 16/86-24, 1/87-24, 2/87-24, 3/87-24, 9/87-24.

4. W odniesieniu do obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja zasady okreslone
w stosownych decyzjach oraz aktach prawnych. Na obszarze obj¢tym planem stwierdzono 1 obiekt wpisany do
rejestru zabytkow tj.: kosciol parafialny p.w. §w. Jana Chrzciciela, nr rejestru: 582, decyzja z dnia 19.03.1959
Wszelkie prace prowadzone przy zabytku wpisanym do rejestru wymagaja pisemnego pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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5. Ustala si¢ ochrone obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiagzuja nastepujace
zasady:

1) wszelkie przebudowy 1irozbudowy, atakze zmiany funkcji obiektow nalezy opiniowa¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke budowli znajdujacych sie¢ wewidencji, gdy jest to uzasadnione wzglgdami
technicznymi lub planistycznymi - w takim przypadku, inwestor obowigzany jest przekaza¢ nieodptatnie
wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow stosowng dokumentacjg obiektu;

3) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) cmentarz przykoscielny, oznaczenie w planie — 1,
b) kaplica $w. Antoniego w narozniku cmentarza, oznaczenie w planie — 2,
¢) dom Ludowy, ul. Ko$cielna 3, oznaczenie w planie — 3,
d) park dworski, oznaczenie w planie — 4,
¢) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 3, oznaczenie w planie — 5,
f) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 4 i 7, oznaczenie w planie — 6,
g) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 26, oznaczenie w planie — 7,
h) dom mieszkalny, ul. Pocztowa 1, oznaczenie w planie — 8§,
1) dom mieszkalny, ul. Pocztowa 5, oznaczenie w planie — 9,
j) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Pocztowa 31, oznaczenie w planie — 10,
k) dom mieszkalny, ul. Pocztowa 35, oznaczenie w planie — 11,
1) dom mieszkalny, ul. Polna 1, oznaczenie w planie — 12,
m) dom mieszkalny, ul. Polna 2, oznaczenie w planie — 13,
n) dom mieszkalny, ul. Polna 15, oznaczenie w planie — 14,
0) dom mieszkalny, ul. Szkolna 19, oznaczenie w planie — 15,
p) dom mieszkalny, ul. Wierzbowa 10, oznaczenie w planie — 16,
q) dom mieszkalny, ul. Wierzbowa 17, oznaczenie w planie — 17,
r) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wierzbowa 20, oznaczenie w planie — 18,
s) stodota w zespole, ul. Wierzbowa 20, oznaczenie w planie — 19,
t) dworzec kolejowy, oznaczenie w planie — 20
u) most neogotycki, ul. Polna 20, oznaczenie w planie — 21.

4) W wyzej wymienionych zabytkowych obiektach ochronie podlegajg zachowane pierwotne (historyczne)
parametry i rozwigzania budowlane:

a) lokalizacja oraz historyczna (pierwotna) forma obiektow,

b) uktad bryly i proporcje poszczegdlnych elementdéw architektonicznych jej uksztattowania,
¢) forma, uktad i wysoko$¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachu,

d) uktad osi okiennych, wymiary otworéw okiennych i ich podziaty,

e) elementy dekoracyjne i detal architektoniczny, elementy konstrukcji ryglowej, okladziny z desek, cokoty
i podmuréwki,

f) rodzaj zastosowanych materiatdéw budowlanych,

5) Powyzszym przepisom podlegaja wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw po wejsciu
uchwaty w zycie.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz
zasady i warunki podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN 1, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje
sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
3 duze jednostki przeliczeniowe,

c) lokalizacje ustug podstawowych,
d) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,
e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbgdng infrastruktura w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje.

2) Funkcje uzupekniajace - ustugi komercyjne nieuciazliwe.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug komercyjnych nieucigzliwych na zasadach okre$lonych dla funkcji
uzupetniajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaly,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej na dziatkach nie mniejszych niz 2500 m?,
c¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 12 m; dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje podziemng lub czgsciowo zaglebiona,
wyniesiong maksymalnie 1,5 m ponad poziom terenu (tzw. wysoki parter) za wyjatkiem nieruchomosci

zlokalizowanych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig iobszarze wymagajacym ochrony
przed zalaniem,

- pozostatych - maksymalnie 9 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi:
- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 60% w przypadku realizacji zabudowy zagrodowe;j,
- Powyzsze parametry nalezy zastosowac¢ w zaleznosci od dominujacej formy zainwestowania na dzialce,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi:
- 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 30% w przypadku realizacji zabudowy zagrodowe;j,
- Powyzsze parametry nalezy zastosowa¢ w zaleznosci od dominujacej formy zainwestowania na dzialce,
4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 1500 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,
¢) dopuszcza si¢ zainwestowanie dziatki mniejszej niz okreslonej powyze;j.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U 1, dla ktérych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
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1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym oraz ustugi komercyjne. Za zgodne z funkcja
wiodaca terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej i blizniaczej,
b) lokalizacj¢ ustug komercyjnych nieucigzliwych,

c) lokalizacje zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
3 duze jednostki przeliczeniowe,

d) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,
e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

f) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedna infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacjg.

2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej na dzialce nie mniejszej niz 2500 m?,
b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych lub uslugowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m; dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacj¢ podziemng lub czesciowo
zaglebiona, wyniesiong maksymalnie 1,5 m ponad poziom terenu (tzw. wysoki parter) za wyjatkiem
nieruchomosci zlokalizowanych na obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem,

- pozostatych - maksymalnie 9 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi:
- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 60% dla zabudowy zagrodowe;j,
- 70% dla zabudowy ustugowe;j,
- powyzsze parametry nalezy zastosowa¢ w zaleznosci od dominujacej formy zainwestowania na dzialce,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi:
- 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 30% dla zabudowy zagrodowej,
- 15% dla zabudowy ustugowe;,
- powyzsze parametry nalezy zastosowa¢ w zalezno$ci od dominujacej formy zainwestowania na dzialce,
4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 1500 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20m.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U 2, dla ktoérych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym oraz ustugi komercyjne. Za zgodne z funkcja
wiodacg terenu uznaje sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
3 duze jednostki przeliczeniowe,

¢) lokalizacj¢ ustug komercyjnych,
d) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,

e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
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f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie dzialek pod ww.
komunikacje.

2) Funkcje uzupehiajace - produkcja nieucigzliwa, sktady, magazyny,
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje produkcji nieucigzliwej, sktadéw i magazyndéw na zasadach okreslonych dla funkcji
uzupehniajgcej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na dziatkach nie mniejszych niz 2500 m?,
¢) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 12 m; dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje podziemng lub czgsciowo zaglebiona,
wyniesiong maksymalnie 1,5 m ponad poziom terenu (tzw. wysoki parter) za wyjatkiem nieruchomosci
zlokalizowanych na obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem,

- pozostatych - maksymalnie 9 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi:

- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

- 60% w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej,

- 70% dla zabudowy ustugowe;j,

- powyzsze parametry nalezy zastosowaé w zalezno$ci od dominujacej formy zainwestowania na dzialce,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi:

- 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

- 30% w przypadku realizacji zabudowy zagrodowe;j,

- 15% dla zabudowy ustugowe;j,

- powyzsze parametry nalezy zastosowaé w zaleznosci od dominujacej formy zainwestowania na dzialce,

f) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone.

4) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 1500 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U 1, dla ktérych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi komercyjne. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacj¢ uslug komercyjnych,
b) lokalizacje ustug podstawowych,
¢) lokalizacj¢ magazynow i sktadéw wraz z niezbedng infrastrukturs,
d) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,
e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wtym placow manewrowych, parkingdbw wraz zniezbedng
infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace - mieszkalnictwo powiagzane z prowadzong dziatalnoscia.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig tylko w formie funkcji
wbudowanej - na zasadach okreslonych dla funkcji uzupethiajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,
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b) maksymalna wysokos¢ budynkow i obiektow 15 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 70%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 15%,

e) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m,

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U 2, dla ktérych obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi komercyjne. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje uslug komercyjnych,
b) lokalizacj¢ ustug podstawowych,

c) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
10 duzych jednostek przeliczeniowych,

d) lokalizacj¢ magazynow i sktadow wraz z niezbedng infrastruktura,
e) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektoéw pomocniczych,
f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

g) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wtym placow manewrowych, parkingdéw wraz zniezbedna
infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww. komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej na dzialce nie mniejszej niz 2500 m?,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw 15 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 60%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 30%,

e) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone.

4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20 m.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS/U 1, dla ktorych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe oraz ustugi komercyjne Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje
si¢:
a) lokalizacje zbiornikow wodnych w tym stawéw rybnych,
b) lokalizacj¢ ustug komercyjnych nieucigzliwych,
c) lokalizacje ustug sportu i rekreacji,

d) lokalizacje zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
10 duzych jednostek przeliczeniowych,

e) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektoéw pomocniczych,
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f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

g) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedna infrastruktura w tym wydzielanie dzialek pod ww.
komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace:
a) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscia,
b) obiekty 1 ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dzialalno$cig na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetiajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego na zasadach okreslonych dla
funkcji uzupetniajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na dziatkach nie mniejszych niz 2500 m?,

d) wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 12 m;

- pozostatych - maksymalnie 9 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 70%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 15%.
4) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS/U 2, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe oraz ustugi komercyjne Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje
sie:

a) lokalizacje zbiornikow wodnych w tym stawéw rybnych,

b) lokalizacj¢ ustug komercyjnych nieucigzliwych,

c) lokalizacje ustug sportu i rekreacji,

d) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,

e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie dzialek pod ww.
komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace:
a) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscia,
b) obiekty i uslugi zwiazane z obstugg ruchu turystycznego.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dzialalno$cig na zasadach okreslonych
dla funkcji uzupetniajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwiazanych z obslugg ruchu turystycznego na zasadach okreslonych dla
funkcji uzupehiajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw i obiektow 12 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 70%,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 15%.

4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem P 1, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: produkcja, sktady, magazyny. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacj¢ uslug komercyjnych oraz produkcji, sktadow, magazynow,
b) lokalizacje¢ obiektow i urzadzen przetadunkowych - wraz z niezbedng infrastruktura,
¢) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,

d) lokalizacje¢ komunikacji drogowej - wewngtrznej, placow manewrowych i parkingdw wraz z niezbe¢dng
infrastruktura w tym wydzielenie dzialek pod ww. funkcje,

e) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie terenow pod ww. urzadzenia,
2) Funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw 15 m,
b) minimalny kat pochylenia potaci dachowych 15°,
¢) przy lokalizacji nowych budynkéw nalezy zachowac¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
- nie mniej niz wartosci okreslone w stosownych przepisach dotyczacych linii kolejowych,
- 3m od linii rozgraniczajacej wody powierzchniowe, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 10%,

f) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone.

4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2000 m?.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P 2, dla ktorych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: produkcja, sktady, magazyny. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacj¢ uslug komercyjnych oraz produkcji, sktadow, magazynow,
b) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektoéw pomocniczych,

c) lokalizacje komunikacji drogowej - wewngtrznej, placow manewrowych i parkingdw wraz z niezbgdna
infrastrukturg w tym wydzielenie dziatek pod ww. funkcje,

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie terenéw pod ww. urzadzenia,
2) Funkcje uzupetniajace - mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dzialalnoscia.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkalnictwa powigzanego z prowadzong dziatalnoscig tylko w formie funkcji
wbudowanej - na zasadach okreslonych dla funkcji uzupetiajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 15 m:

¢) minimalny kat pochylenia potaci dachowych 15°,

Id: E7B962FB-A7FC-4115-8346-7BDDB81091E3. Ogloszony Strona 13



d) przy lokalizacji nowych budynkéw nalezy zachowaé nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 3m od
gornej krawedzi ciekOw oraz rowow melioracyjnych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 80%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 10%,

g) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
bezwzglednie utwardzone i1 skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone.

4) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie b¢dzie mniejsza niz 2000 m?.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP 1, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi podstawowe (istniejace ustugi kultu religijnego). Za zgodne z funkcja wiodaca terenu
uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z kulturg oraz kultem religijnym,

b) lokalizacj¢ ustug podstawowych,

c) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz z niezbgdng infrastruktura.
2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ budynkéw - jak dotychczas, w przypadku lokalizacji nowych obiektow obowigzuje zasada, iz
nie mogg one dominowac tak w zakresie wysokosci jak i1 gabarytow nad istniejacg zabudowg sakralna,

b) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejacymi kosciotem,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 70%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 10%.
4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wyklucza si¢ podzial terenu na mniejsze dziatki,

b) teren nalezy zagospodarowa¢ w sposob zorganizowany wedtug jednego projektu obejmujacego caty teren
lub cata nieruchomos¢.

11. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP 2, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi podstawowe (istniejace ushugi oswiaty). Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje
si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem,
b) lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji,
c) lokalizacj¢ niezbgdnych urzadzen i obiektow pomocniczych,
d) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dzialek pod ww. urzadzenia,

e) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz z niezbg¢dna infrastrukturg, w tym wydzielanie dzialek pod ww.
komunikacje,

2) Funkcje uzupetniajace - ustugi komercyjne nieuciazliwe, w tym wydzielanie dziatek pod taka funkcje.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug komercyjnych nieuciazliwych:

- na zasadach okres§lonych dla funkcji uzupetniajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,
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- w formie osobnego obiektu z mozliwoscig wydzielenia osobnej dziatki na zasadach okre§lonych w pkt.

4 niniejszego ustepu, pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy budynku ustugowego nie bedzie
wigksza niz 200 m?.

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw 15 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 70%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 15%.
4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie b¢dzie mniejsza niz 1000 m?.

12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP 3, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi podstawowe. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej z o§wiatg i wychowaniem,
b) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektoéw pomocniczych,
c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dzialek pod ww. urzadzenia,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastruktura, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace:
a) ustugi komercyjne nieucigzliwe,
b) mieszkalnictwo.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug komercyjnych nieucigzliwych na zasadach okre$lonych dla funkcji
uzupetniajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaly,

b) dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa tylko w formie funkcji wbudowanej - na zasadach okre$lonych dla
funkcji uzupethiajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 70%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 15%.

4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wyklucza si¢ podzial na mniejsze dziatki, za wyjatkiem dzialek wydzielonych pod komunikacje wewnetrzna

(zgodnie zustaleniami ogdélnymi okre§lonymi w §3 niniejszej uchwaty) oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US 1, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: ustugi sportu i rekreacji. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacj¢ budynkow, obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja,
b) lokalizacje¢ niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,
c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dzialek pod ww. urzadzenia,

d) lokalizacje komunikacji wewngtrznej, parkingdbw wraz zniezbedng infrastruktura, w tym wydzielanie
dziatek pod ww. komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace — ustugi komercyjne nieucigzliwe.

3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych nieucigzliwych na zasadach okreslonych dla funkcji
uzupetniajacej, zawartych w §2 niniejszej uchwaly,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw 12 m,
¢) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 20%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 60%.
4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20m.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM 1, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia

1) Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej. Za zgodne z funkcja wiodaca
terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
20 duzych jednostek przeliczeniowych,

b) lokalizacje¢ obiektow i budynkow zwigzanych z obstugg rolnicza,

c) lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen majacych na celu
skuteczne odprowadzenie wod opadowych - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

d) lokalizacje niezbgdnych urzadzen i obiektow pomocniczych - na zasadach okreslonych w odpowiednich
aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia - na
zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw
rolnych,

f) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz z niezbgdna infrastruktura, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacj¢ - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych
ochrony gruntow rolnych.

2) Funkcje uzupetniajace - ustugi agroturystyczne.
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje podziemna lub czesciowo zaglebiona, wyniesiong maksymalnie
1,5m ponad poziom terenu (tzw. wysoki parter) za wyjatkiem nieruchomosci zlokalizowanych na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig i obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem,

- pozostatych - maksymalnie 9 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 30%.
4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2500 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m.

15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM 2, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej. Za zgodne z funkcja wiodaca
terenu uznaje si¢:
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a) lokalizacje¢ zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
5 duzych jednostek przeliczeniowych,

b) lokalizacj¢ obiektow i budynkow zwigzanych z obstuga rolnicza,

c) lokalizacje¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen majacych na celu
skuteczne odprowadzenie wod opadowych - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

d) lokalizacje niezbgdnych urzadzen i obiektow pomocniczych - na zasadach okreslonych w odpowiednich
aktach prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych,

e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dzialek pod ww. urzadzenia - na
zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw
rolnych,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbgdna infrastruktura, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnos$ci dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych.

2) Funkcje uzupetniajace - ustugi agroturystyczne.
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje podziemng lub cze$ciowo zaglebiona, wyniesiong maksymalnie
1,5 m ponad poziom terenu (tzw. wysoki parter) za wyjatkiem nieruchomosci zlokalizowanych na
obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig i obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem,

- pozostatych - maksymalnie 9 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 30%.
4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2500 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM 3, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: produkcja rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej. Za zgodne z funkcjg wiodaca
terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
10 duzych jednostek przeliczeniowych,

b) lokalizacj¢ budynkéw i urzadzen shuzacych bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny
oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

¢) lokalizacje¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rowdw), drenazu oraz innych urzadzen majacych na celu
skuteczne odprowadzenie wod opadowych - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

d) lokalizacje¢ niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych - na zasadach okreslonych w odpowiednich
aktach prawa, w szczegolno$ci dotyczacych ochrony gruntow rolnych,

e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia - na
zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony gruntéw
rolnych,

f) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedna infrastruktura, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegélnosci dotyczacych
ochrony gruntow rolnych.

Id: E7B962FB-A7FC-4115-8346-7BDDB81091E3. Ogloszony Strona 17



2) Funkcje uzupetniajace - ustugi agroturystyczne.
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ dodatkowo kondygnacje podziemna lub czesciowo zaglebiong, wyniesiong maksymalnie
1,5 m ponad poziom terenu (tzw. wysoki parter),

- pozostatych - maksymalnie 9m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 30%.
4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 2500 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 25 m.

17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R 1, dla ktorych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca: produkcja rolnicza z wykluczeniem zabudowy.

a) Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje si¢ - lokalizacje produkcji rolniczej (gruntdéw rolnych) wraz
z infrastrukturg techniczng (w tym urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa), komunikacja
wewnetrzng (dojazdami do po6l), urzadzeniami pomocniczymi, zielenia - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych - z wykluczeniem
wszelkiej zabudowy.

2) Funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - nie okresla si¢.

18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL 1, dla ktorych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwoj zieleni lesnej na tym
terenie,

b) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz zniezbgdng infrastrukturga - na zasadach okre§lonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntow lesnych,

c) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntow lesnych.

2) Funkcje uzupeltniajace - nie dopuszcza sie.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

a) zakazuje si¢ wprowadzania trwalych ogrodzen - za wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas okreslony,
nie dluzszy niz wynikajacy bezposrednio z konieczno$ci przeprowadzenia prac konserwacyjnych lub
shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki zielenia,

4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZLP 1, dla ktéorego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: grunty lesne zwigzane z gospodarka lesng. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ nowych oraz przebudowe iremonty istniejacych obiektow atakze urzadzen zwigzanych
z gospodarkg le$na,

b) prowadzenie gospodarki le§nej polegajacej na sktadowaniu drewna,

¢) wprowadzenie zieleni,
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d) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrzne] wraz zniezbgdng infrastruktura - na zasadach okre§lonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntow lesnych,

e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntow lesnych.

2) Funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu
a) wysokos¢ budynkow:
- istniejacych - jak dotychczas,
- projektowanych - nie wigcej niz 15 m.
4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla sie.

20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem RL 1, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: tereny rolnicze wskazane do zalesienia. Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje si¢:
a) wprowadzanie zieleni lesnej - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
b) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na celu pielggnacje oraz rozwoj zieleni le$nej na tym terenie,

c) lokalizacj¢ urzadzen shuzacych obstudze wypoczynku 1 turystyki oraz udost¢pnieniu terenu dla
zwiedzajacych, tj.: miejsca odpoczynku, fontanny itp. - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

d) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji, tj. placow zabaw, Sciezek zdrowia, itp. - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych,

e) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej] wraz zniezbedna infrastruktura - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlno$ci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych,

g) lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2) Funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) w celu dostosowania zalesien do lokalnych warunkéw siedliskowych, przy ustalaniu sktadu gatunkowego
sadzonek nalezy bra¢ pod uwage rolnicza klasyfikacje gruntéw rolnych oraz tzw. regionalizacje
przyrodniczo-lesna,

b) nalezy przestrzega¢ zasad hodowli lasu, w tym norm okreslajacych proporcj¢ gatunkéw drzew na réznych
typach siedliskowych lasu,

¢) zakazuje si¢ wprowadzania trwatych ogrodzen - za wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas okreslony,
nie dluzszy niz wynikajacy bezposrednio z konieczno$ci przeprowadzenia prac konserwacyjnych lub
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki zielenig,

d) do czasu realizacji zalesienia obowigzuje dotychczasowy sposdb uzytkowania.

21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem RL 2, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: tereny rolnicze wskazane do zalesienia. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:
a) wprowadzanie zieleni lesnej - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
b) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na celu pielggnacje oraz rozwdj zieleni lesnej na tym terenie,
c) lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka le$na,

d) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz zniezbedng infrastrukturg - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

Id: E7B962FB-A7FC-4115-8346-7BDDB81091E3. Ogloszony Strona 19



e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le§nych.

2) Funkcje uzupehniajace - nie dopuszcza si¢.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) w celu dostosowania zalesien do lokalnych warunkéw siedliskowych, przy ustalaniu sktadu gatunkowego
sadzonek nalezy bra¢ pod uwage rolnicza klasyfikacje gruntéw rolnych oraz tzw. regionalizacjg
przyrodniczo-lesna,

b) nalezy przestrzega¢ zasad hodowli lasu, w tym norm okreslajacych proporcje gatunkéw drzew na réznych
typach siedliskowych lasu,

¢) zakazuje si¢ wprowadzania trwatych ogrodzen - za wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas okreslony,
nie dluzszy niz wynikajacy bezposrednio z konieczno$ci przeprowadzenia prac konserwacyjnych lub
shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki zielenia,

d) do czasu realizacji zalesienia obowigzuje dotychczasowy sposdb uzytkowania.

22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC 1, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca: cmentarze. Za zgodne z funkcja wiodgcg terenu uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ cmentarza parafialnego wraz z infrastruktura,
b) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obsluga cmentarza, tj.: kaplice, miejsca gromadzenia odpadow itp.,
¢) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,
d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

e) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz z niezbgdna infrastrukturg, w tym wydzielanie dzialek pod ww.
komunikacje,

f) lokalizacje miejsc postojowych oraz dojazdow.

2) Funkcje uzupehniajace - nie dopuszcza si¢.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu
a) wysoko$¢ budynkow - nie wigcej niz 12 m,

4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wyklucza si¢ podziat za wyjatkiem dziatek
wydzielonych pod komunikacje¢ wewngtrzna (zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §3 niniejszej
uchwatly) oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP 1, dla ktéorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: parki. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie prawidlowej gospodarki majacej na celu utrzymanie, pielggnacje¢ oraz rozwdj zieleni na tym
terenie,

b) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen stuzacych obstludze wypoczynku i turystyki oraz udostepnieniu terenu dla
zwiedzajacych, tj.: miejsca odpoczynku, fontanny itp.,

c) lokalizacje ustug sportu i rekreacji z wykluczeniem trwatych obiektéw kubaturowych,
d) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,
e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastruktura w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje.

2) Funkcje uzupeltniajace - nie dopuszcza sie.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu
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a) teren nalezy zagospodarowa¢ w sposdb zorganizowany, w oparciu o jeden projekt dla catego terenu,
uwzgledniajacy historyczne powigzania oraz uwarunkowania wystgpujace na tym terenie.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) ze wzgledu na charakter terenu wyklucza si¢ podzial nieruchomos$ci na mniejsze dzialki, za wyjatkiem
dzialek wydzielonych pod komunikacje wewnetrzna (zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w §3
niniejszej uchwaly), urzadzenia infrastruktury technicznej lub shuzacych poprawie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej.

24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/MN 1, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: parki z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu
uznaje si¢:

a) prowadzenie prawidtowej gospodarki majacej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz rozwoj zieleni na tym
terenie,

b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowe;j,
c) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow pomocniczych,

d) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen shuzacych obstudze wypoczynku i turystyki oraz udostepnieniu terenu dla
zwiedzajacych, tj.: miejsca odpoczynku, fontanny itp.,

e) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz z niezbgdng infrastruktura w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje.

f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,
2) Funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 12 m,

- pozostatych - maksymalnie 9 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 30%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi 60%.
4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
a) docelowa powierzchnia dziatki powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 1500 m?,
b) front dziatki nie bedzie wezszy niz 20m.

25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS 1, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca: wody powierzchniowe. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie wszelkich dzialan majacych na celu regulacj¢ i utrzymanie cieku w tym urzadzen zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg oraz zapewnienie prawidtowego splywu wod powierzchniowych,

b) lokalizacj¢ nowych oraz modernizacj¢ ikonserwacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej
shluzacych regulacji ciekow,

c) lokalizacje budowli drogowych takich jak mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslonych przez Zarzadce
cieku,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej za zgoda i na zasadach okreslonych przez Zarzadce
cieku.

2) Funkcje uzupetiajace — nie dopuszcza sie¢.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - nie okresla sig.
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26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS 2, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe. Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje si¢:
a) prowadzenie wszelkich dzialan majacych na celu regulacje i utrzymanie zbiornika wodnego,

b) lokalizacj¢ nowych oraz modernizacje ikonserwacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej
stluzacych regulacji zbiornika wodnego za zgoda ina zasadach okreslonych przez Zarzadce zbiornika
wodnego,

¢) wykorzystanie zbiornika wodnego do celow zwigzanych z obstuga terendw przylegtych przemystowych,
d) lokalizacje stawow rybnych oraz obiektéw i1 urzadzen zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig hodowlana,

e) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen stuzacych obstudze wypoczynku i turystyki oraz udostgpnieniu terenu dla
zwiedzajacych, tj.: miejsca odpoczynku, itp.,

f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych przez Zarzadce zbiornika
wodnego.

2) Funkcje uzupekniajace — nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - nie okresla sie.

27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS 3, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: wody powierzchniowe. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje stawow rybnych oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig hodowlana,
b) prowadzenie wszelkich dzialan majacych na celu regulacj¢ i utrzymanie zbiornika wodnego,

c) lokalizacj¢ nowych oraz modernizacj¢ ikonserwacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
shluzacych regulacji zbiornika wodnego za zgoda ina zasadach okreslonych przez Zarzadce zbiornika
wodnego.

2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - nie okresla si¢.

28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem K 1, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: urzadzenia infrastruktury technicznej - kanalizacja. Za zgodne z funkcja wiodacg terenu
uznaje si¢:

a) lokalizacj¢, modernizacje irozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzenia
i oczyszczaniem $ciekow,

b) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw pomocniczych,

¢) lokalizacje¢ innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (o ile przepisy szczegdlne nie wykluczaja takiej
lokalizacji), w tym wydzielanie dziatek po ww. urzadzenia,

d) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastrukturg w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje.

2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu - nie okresla sie,
4) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wyklucza si¢ podzial za wyjatkiem dzialek wydzielonych pod komunikacje wewnetrzng (zgodnie
z ustaleniami og6Inymi okreslonymi w §3 niniejszej uchwaty) oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E 1, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
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1) Funkcja wiodaca: urzadzenia infrastruktury technicznej - elektroenergetyka. Za zgodne z funkcja wiodaca
terenu uznaje si¢:

a) lokalizacje trafostacji lub innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w energic
elektryczna,

b) lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o ile przepisy szczegdlne nie wykluczaja takiej
lokalizacji,

2) Funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

a) ucigzliwos¢ urzadzen i obiektow zlokalizowanych na tym terenie nie moga wykraczaé poza granice
nieruchomosci.

4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDG 1, dla ktéorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - drogi i ulice gldéwne Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) przebudowe, rozbudowe, a takze modernizacj¢ istniejgcej drogi i docelowo doprowadzenie do osiggnigcia
petych parametrow drogi klasy G,

b) lokalizacj¢ niezbednych elementéw ukladu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdéw na
zasadach okreslonych przez Zarzadce drogi,

¢) realizacja towarzyszacych obiektow inzynierskich, zatok autobusowych, chodnikdéw, $ciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych  oraz niezbgednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu.

2) Funkcje uzupehiajace - nie dopuszcza si¢.
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, w przypadku uzyskania
mozliwosci poszerzenia drogi nalezy dazy¢ do uzyskania pelnych parametréw drogi gtownej - docelowo
minimalnie 35 m w liniach rozgraniczajacych z odpowiednimi poszerzeniami w obszarze skrzyzowan,

b) droga o ograniczonej dostgpnosci - lokalizacja nowych zjazdow iwjazdéow bezposrednich tylko po
uzgodnieniu i na zasadach okreslonych przez Zarzadce drogi.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDL 1, dla ktorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — drogi i ulice lokalne. Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje
sie:
a) lokalizacj¢ komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbgdnych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.

2) Funkcje uzupehiajace - nie dopuszcza sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, tzn. nie mniej niz 12 m,
b) szeroko$¢ jezdni minimalnie 6m.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDL 2, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodgca: komunikacja publiczna — drogi lokalne. Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje si¢:
a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbgdnych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu,

2) Funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, tzn. nie mniej niz 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni minimalnie 6m.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD 1, dla ktorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja publiczna — drogi iulice dojazdowe. Za zgodne z funkcja wiodacag terenu
uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacj¢ towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbgdnych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.

¢) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych miejsc postojowych, zatok autobusowych itp. na zasadach
okreslonych przez Zarzadce drogi.

2) Funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sie.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nalezy dazy¢ do osiggnigcia petnych parametréw drogi i ulicy dojazdowej zgodnie z zasadami okre§lonymi
w odpowiednich aktach prawa, w szczegodlnosci dotyczacych przygotowania irealizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW 1, dla ktérych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewngtrzna - ciaggi pieszo - jezdne. Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje
si¢:

a) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem ciaggu.

2) Funkcje uzupehiajace - nie dopuszcza sig.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych minimalnie 8 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego komunikacyjnego,
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c)w obrgbie skrzyzowania ciggow z drogami obowigzuje narozne S$cigcie linii rozgraniczajacej (trojkat
widoczno$ci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

4) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW 2, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) Funkcja wiodaca: komunikacja wewngtrzna - istniejace ciagi pieszo - jezdne (istniejace dojazdy do dziatek). Za
zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem ciggu.

2) Funkcje uzupeltniajace - nie dopuszcza sie.
3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) szerokos$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajgcych - jak dotychczas, z miejscowymi poszerzeniami (zgodnie
z rysunkiem planu) w szczeg6lnosci w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego komunikacyjnego,

c) w obrebie skrzyzowania ciggéw z drogg gtdéwna obowigzuje narozne $cigcie linii rozgraniczajacej (trojkat
widoczno$ci) o wymiarach nie mniejszych niz 10 x 10 m z pozostatymi drogami 5 x 5 m.

4) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

Rozdzial 4.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 9. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ dostawe z wodociagu wiejskiego — po rozbudowie.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dostawe zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwy Zaktad Energetyczny,
2) dopuszcza sig¢ skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

3) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotow oraz jej charakter (napowietrzny
lub kablowy), zostang okreslone w warunkach przylaczenia,

4) przewiduje si¢ modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru,

5) nowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV i niskiego napiecia 0,4 kV nalezy prowadzi¢ jako
napowietrzne lub kablowe - zachowujac charakter istniejacej sieci,

6) dla planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy przewidzie¢ wolny od zabudowy pas terenu
0 szerokos$ci min. 35 m,

7) nowg sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég; dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci poza uktadami komunikacyjnymi - po uzyskaniu zgody wiasciciela sieci i wlasciciela gruntu, przez ktory
bedzie przebiegad trasa linii,

8) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami S$redniego
i niskiego napigcia przewiduje si¢ stosowanie stacji prefabrykowanej kontenerowej lub stupowej - w zaleznosci
od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia,

9) do dziatki przewidzianej pod budoweg kontenerowej stacji transformatorowej nalezy uwzgledni¢ dojazd od
strony uktadu komunikacyjnego.
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3. W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ rozbudowe sieci zarowno w formie tradycyjnej (przewodowej)
jak réwniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegdlnosci bezprzewodowych - na zasadach okre§lonych
w aktualnych aktach prawa.

4. W  zakresie lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z pozyskiwaniem energii - nalezy zachowac¢ nastepujace zasady:

1) w przypadku lokalizacji infrastruktury poza terenami wskazanymi do zainwestowania nalezy bra¢ pod uwage
ograniczenia wynikajace z istniejacych aktow prawa, w szczegélnosci dotyczacych ochrony gruntdow rolnych
ilesnych,

2) wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci ponad 50 m podlegaja zgloszeniu do
wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie indywidualne lub zdalczynne - z zastosowaniem nastgpujacych
zasad:

1) zaleca si¢ odnawialne zrddla energii tj. energia sloneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta itp.), biomasa
(W tym drewno);

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem
zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kottow
o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.

6. Unieszkodliwienie odpadow stalych (na podstawie =zawartej umowy) poprzez gromadzenie
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywodz na sktadowisko odpadoéw wskazane przez wiladze
gminy.

7. Dla catego terenu w granicach opracowania przewiduje si¢ system grupowego odprowadzenia Sciekow do
kanalizacji oraz oczyszczalni Sciekéw. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne
zbiorniki bezodptywowe 1 wywdz nieczystosci do oczyszczalni oraz przydomowe oczyszczalnie sciekow.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz oraz w zakresie zagospodarowania obszaréw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie gazociggu ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dostawg zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy,

2) wzdtuz gazociagu podwyzszonego cisnienia DN 300 ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 6 m (3 m od
osi), w granicach ktoérej operator sieci gazowej podejmuje czynnos$ci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogace;j
mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu,

3) dla strefy kontrolowanej wprowadza sig:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

c¢) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
d) zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji,

4) przy lokalizacji nowych obiektéw na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie gazociagu nalezy
zachowac nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)20 m - od zwartej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie (dotyczy miast
i zespotow wiejskich)

b) 25 m - od granicy dziatki dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej,

¢) 20 m - od rzutu budynku dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej,
d) 15 m - od rzutu budynku dla budynkéw niemieszkalnych,

e) 20 m - od granicy dziatki dla parkingow,

5) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacej sieci gazowe].
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9. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca si¢ uzbrojenie terenéw poprzedzajace realizacje
zabudowy.

10. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia technicznego przebiegaly w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku
braku mozliwosci wykonania sieci jw. dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w przylegajacych do drog terenach - za
zgoda wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych - na zasadach okreslonych w stosownych aktach prawa.

11. Dopuszcza si¢ uzbrojenie czesci terenu przez inwestordéw we wlasnym zakresie.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH ORAZ ZARGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ ORAZ REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Za tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych uznaje si¢:
1) tereny komunikacji publicznej, ktorych zasady urzadzania okreslono w §8 niniejszej uchwaty;
2) tereny ustug podstawowych, ktérych zasady urzadzania okreslono w §7 niniejszej uchwaty;
3) tereny lasoéw i1 gruntéw lesnych, ktorych zasady urzadzania okreslono w §7 niniejszej uchwaty;
4) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych zasady urzadzania okreslono w §7 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach wod powierzchniowych oraz ustug sportu
i rekreacji, ktorych zasady urzadzania okre$lono w §7 niniejszej uchwaty.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w zakresie lokalizacji ustug
podstawowych w terenach mieszkalnictwa - pod warunkiem zachowania ustalen planu okreslonych w §7 niniejszej
uchwaty - za zgoda wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych pozostate tereny o funkcji innej niz urzadzenia infrastruktury
technicznej - pod warunkiem zachowania ustalen planu okreslonych w §7 i §8 niniejszej uchwaty - za zgoda
wlascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych.

Obszary zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ prowadzenie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej w terenach:

1) mieszkalnictwa, w granicach ktorych dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej polegajacej na
wydzieleniu ewentualnych terenéw komunikacji wewnetrznej, kompleksowym uzbrojeniu a nastgpnie
zainwestowaniu poszczegdlnych fragmentéw zabudowy - zgodnie zzasadami okreslonymi w §7 niniejszej
uchwaty;

2) wod powierzchniowych oraz ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem ,,WS”, ,,US”, WS/U, w ktorych
zaleca si¢ prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym uzbrojeniu a nastgpnie
zalnwestowaniu;

3) lasow oraz gruntéow lesnych, w granicach ktérych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej
polegajacej na kompleksowym zagospodarowaniu terenu - zgodnie z zasadami okre§lonymi w §7 niniejszej

uchwaty.
2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca rehabilitacji.
Rozdzial 6.
PRZEPISY KONCOWE

Ustalenia koncowe
§ 12. 1. Ustala si¢ wysokos¢ optaty okreslonej w art.36 ust.4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniow

Grzegorz Powazka
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