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ROZDZIAL |
WSTEP

Na studium uwarunkowan 1 Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow skifadajg sie :

CZESC | - ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Dzierzoniéw”,

CZESC Il - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow”,

CZESC Il - ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego czeSci potnocnej gminy Dzierzoniow”,

CZESC IV - ,Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w granicach obrebow geodezyjnych: Nowizna, Moscisko, Dobrocin,
Uciechow i Roztocznik’,

CZESC V - ,Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzoniéw dla obszaru wsi Pitawa Dolna”,

CZESC VI - ,Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzoniéw dla obszaru wsi Owiesno i Ostroszowice”.

CZESC VIl - ,Zmiana studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzonioéw dla obszaru wsi Dobrocin i Uciechow.”

Wszystkie zapisy czesci VIl sg obowigzujgce w odniesieniu do obrebow geodezyjnych
Dobrocin i Uciechow. Wszelkie watpliwosci lub ewentualne rozbieznosci ustalen
zawartych w czesci VIl z uwarunkowaniami okreslonymi w cze$ciach | - VI, dotyczgce
obszaru objetego zmiang, nalezy interpretowac na zasadach oraz w sposob okre$lony
w czesci VIl. Aktualne uwarunkowania dla przedmiotowego obszaru zawarto w
rozdziatach | - XVII niniejszej czeSci oraz okreslono na rysunkach: ,Uwarunkowania

2

przyrodnicze’, ,Uwarunkowania stanu istniejgcego” oraz ,,Uwarunkowania kulturowe”.

Wszystkie kierunki zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obrebow
geodezyjnych Dobrocin i Uciechéw (w granicach niniejszego opracowania), okreslone
w czesSciach | - VI studium, tracg swojg waznosc. Aktualne kierunki rozwoju zawarto w
rozdziatach XVIlI - XXX czesci VIl studium oraz okreslono na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

zmiana studium nr 1 z 2023 r.

W dniu 29 wrze$nia 2022 r. zostata podjeta Uchwata Nr L/350/22 Rady Gminy
Dzierzonidbw w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow dla obrebu Dobrocin.
Uchwata ta zostata nastepnie zmieniona Uchwatg Nr LI11/374/22 Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 22 grudnia 2022 r. ze wzgledu na fakt, ze btednie zaznaczono obszar objety
opracowaniem studium. Dziatka nr 1440 pofozona jest bowiem w obrebie geodezyjnym
Pitawa Dolna nie powinna by¢ objeta opracowaniem.
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, ROZDZIAL Il ,
OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBREBOW DOBROCIN | UCIECHOW

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

1.1  POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Obszar objety niniejszg zmiang obejmuje obreby geodezyjne wsi Dobrocin (z
przysiotkiem Marianowek) i Uciechow (z przysiotkiem Kofaczow) wraz z otaczajgcymi
terenami rolnymi oraz przylegtymi kompleksami lesnymi - w granicach okreSlonych na
rysunku uwarunkowan.

1.2 SASIADUJACE JEDNOSTKI ADMINISTRACYJNE
Obreby Dobrocin i Uciechéw graniczg z nastepujgcymi miejscowos$ciami i jednostkami
administracyjnymi:
od pétnocy z wsig Jazwina (gming tagiewniki) oraz wsig Wtoki (gmina Dzierzoniow),
od wschodu z wsig Roztocznik (gmina Dzierzoniow), wsig Gilow (gmina Niemcza),
od potudnia z wsig Pitawa Dolna (gmina Dzierzoniow),
od zachodu z miastem Dzierzoniow.

2. UKSZTALTOWANIE TERENU

2.1 UKSZTALTOWANIE TERENU | MORFOLOGIA TERENU

Omawiany obszar lezy w Sudetach i w przedgérzu Sudeckim, w obrebie makroregionu
Przedgérza Sudeckiego, na styku mezoregionéw Obnizenia Podsudeckiego i Masywu
Slezy. Podfoze budujg formy pochodzenia lodowcowego, wyksztatlcone w formie
wysoczyzny morenowej. Teren wznosi sie na wysokosci 250 - 300 m n. p. m,,
wykazujgc spadek w kierunku potnocno - zachodnim.
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Na terenach zmiany studium w rejonie Marianbwka teren jest wyniesiony
ok. 290,0 — 310,0 m n.p.m. z wyraznie zaznaczajgcym sie spadkiem w Kierunku
potudniowym. Teren usytuowany na poinoc od wsi Dobrocin znajduje sie na wysokoSci
290,0 — 300,0 m n.p.m. rowniez z fagodnym nachyleniem w kierunku potudniowym.
Ostatni z terendw — we wschodniej czeSci Dobrocina usytuowany jest najwyzej ok.
320,0 m z dominujgcymi dwoma zalesionymi pagorkami.

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Podfoze badanego terenu nalezy do bloku przedsudeckiego, zbudowanego z utworéw
proterozoiczno - staropaleozoicznych reprezentowanych przez migmatyty i gnejsy
warstewko- we smuzyste z lokalnymi soczewami amfibolitdw drobnoziarnistych
laminowanych i Srednioziarnistych masywnych. Na ich powierzchni zalegajg piaski i
2wiry sandrowe, gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry w tym lodowcowe, ity
oraz mutki.

ROZDZIAL 1l
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1  STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dotychczasowe studium dla obszaru wsi Dobrocin i Uciechéw w duzej mierze stracito
swojg aktualno$¢, w szczegdblnosci w zakresie przeznaczenia terenu do
zainwestowania. Dodatkowo, do wazniejszych przyczyn nowelizacji nalezy zaliczy¢
konieczno$¢ dostosowania tego strategicznego dokumentu do wymogow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073).

zmiana studium nr 1 z 2023r.

Do opracowania kolejnej zmiany studium przystgpiono w zwigzku z potrzebg
wyznaczenia terenow na ktorych bedzie mozZliwa lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — paneli
fotowoltaicznych. W studium wyznaczono rowniez tereny zabudowy zwigzanej z
rolnictwem.
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12 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na omawianym terenie obowigzujg dwa plany miejscowe, ktére swym zasiegiem
obejmujg prawie cate obreby geodezyjne omawianych wsi. Tereny wytgczone z
opracowania w granicach Uciechowa znajdujg sie na potudniu, pomiedzy dawng trasg
drogi wojewodzkiej nr 384 Dzierzoniow - tagiewniki i nowg obwodnicg wsi. Natomiast w
granicach Dobrocina - zlokalizowane sg na zachodzie i stanowig fragment dawnego
gospodarstwa rolnego, wchodzgcego w sktad dawnego zatozenia parkowego.

1.3 MIESZKALNICTWO

Tereny mieszkaniowe charakteryzujg sie stosunkowo nieduzym zageszczeniem
zabudowy. Dominuje indywidualna zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Miejscami
wystepuje rowniez zabudowa wielorodzinna. Cze$¢ zabudowy (ta najstarsza) jest w
ztym stanie technicznym, wynikajgcym najczesciej z wieloletnich zaniedban oraz z
braku srodkow finansowych.

Wszystkie tereny zainwestowane (w tym zabudowa mieszkaniowa) oznaczone zostaty
na rysunkach: ,Uwarunkowania stanu istniejgcego”, ,,Uwarunkowania kulturowe” oraz
L~Uwarunkowania przyrodnicze”.

1.4  USLUGI O CHARAKTERZE SPOLECZNYM

Za ustugi o charakterze spofecznym w niniejszym dokumencie uznano te obszary
ludzkiej dziatalnosci i wigzgcego sie z nig zainwestowania, ktére w doS¢ szeroki sposob
zajmujg sie bezposrednim bgdz posrednim zaspokajaniem potrzeb lokalnych
spotecznosci.

Do tak rozumianej infrastruktury spotecznej nalezy zaliczy¢ szeroko pojete: cmentarze,
ustugi o$wiaty i wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, administraciji, fgcznosci
a takze posrednio ustugi sportu i rekreacji o charakterze publicznym (boiska sportowe,
place zabaw itp.).

Na terenie objetym opracowaniem ww. ustugi reprezentowane Sg przez: gminne
przedszkola, prywatne Kliniki lekarskie a takze Biblioteke Publiczng w Uciechowie, dwa
koScioty rzymskokatolickie (kosciét filialny pw. $w. Piotra i Pawta w Dobrocinie, kosciot
filialny pw. $w. Barttomieja w Uciechowie). centrum sportowo - rekreacyjno - oswiatowe
w Dobrocinie oraz centrum kulturalno - sportowe w Uciechowie. Wazng role petnig
réowniez inicjatywy spoteczne tji. zespot Spiewaczy "Uciecho - Wianki" czy kluby
sportowe LKS Dobrocin i LKS Koliber Uciechow.
W odniesieniu do ustug sportu i rekreacji na omawianym terenie funkcjonujg:

boisko do pitki noznej wraz z niezbednym zapleczem, sitownia plenerowa (w
ramach Centrum sportowo - rekreacyjno - oswiatowego w Dobrocinie),

boiska do pitki noznej, siatkowej , koszykowej, tenisa wraz z niezbednym
zapleczem, plac zabaw, Sciezka zdrowia, wiata drewniana, grill (w ramach Centrum
kulturalno - sportowego w Uciechowie),
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place zabaw.
W kazdej z omawianych miejscowosci funkcjonuje zarowno cmentarz parafialny, jak
I przykoScielny. Ich obszary ujete sg w gminnej ewidencji zabytkow.
W' zakresie infrastruktury ,fgcznosci” obszar objety opracowaniem ma zapewniony
dostep do sieci telekomunikacyjnej poprzez siec¢ przewodowg oraz bezprzewodowa.

Do terenow rekreacyjnych mozna rowniez zaliczy¢ parki przypatacowe (po jednym
w Dobrocinie i w Uciechowie - oba wpisane do rejestru zabytkow).

Wazniejsze tereny usfug sportu i rekreacji oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania
stanu istniejgcego”.

1.5 DZIALALNOSC O CHARAKTERZE KOMERCYJNYM

1.5.1 Ustugi turystyki i wypoczynku

W granicach terenu objetego opracowaniem funkcjonujg nastepujgce gospodarstwa
agroturystyczne:

,Pod Lasem” w Kotaczowie
JForteca” w Uciechowie,
.Marianéwek” w Dobrocinie.

Potozenie obszaru oraz sgsiedztwo terendw objetych ochrong (Obszar Natura 2000
Wzgorza Niemczanskie” PLH020082), w peini umozliwia rozwdj turystyki i

wypoczynku.

1.5.2 Ustugi handlu i gastronomii

Ustugi handlowo - gastronomiczne sg stosunkowo stabo rozwiniete. Ustugi handlu
ograniczajg sie do drobnych sklepikow. Wiekszos¢ z tych obiektow posiada charakter
ustug wbudowanych w parterach domoéw jednorodzinnych lub niewielkich budynkow
wolnostojgcych.

1.5.3 Ustugi rzemiosta i produkcja

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem istnieje kilkanaScie zaktadow ti.
kamieniarstwo, mechanika pojazdowa, piekarnia, stolarstwo, $lusarstwo, ogrodnictwo,
zaktad pracy chronionej. Zaktady te posiadajg charakter niewielkich obiektow, nie
stanowigcych wiekszego zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego oraz standardu
Zycia mieszkancow.

Tereny wiekszych zaktadow rzemieSlniczych i produkcyjnych oznaczono na rysunku
L2Uwarunkowania stanu istniejgcego”.

1.5.4 Produkcja, skiady, bazy i magazyny

Sktady, bazy i magazyny wystepujg w niewielkiej liczbie i zwigzane sg przede
wszystkim z dziatalnoscig rolng jak rowniez z istniejgcg drobng produkcja.
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1.5.5 Powierzchniowa eksploatacja kruszyw

W granicach opracowania nie prowadzi sie czynnej eksploatacji surowcow. Niemniej
Jednak istniejg trzy udokumentowane ztoza surowcow mineralnych:

ztoZze amfibolitow - Dobrocin 1047, o powierzchni 3,2 ha,
ztoze piaskow budowlanych - Dobrocin 1752, o powierzchni 5,3 ha,
ztoze piaskow budowlanych - Uciechow 15347, o powierzchni 1,0 ha.

1.6 PRODUKCJA ROLNICZA

Na obszarze objetym zmiang studium, pomimo stosunkowo trudnych warunkéw do
produkcji uprawnej dominuje rolniczy charakter uzytkowania ziemi. Najwiekszy
problemem stanowi tu zjawisko erozji, ktore zgodnie z ,,Planem urzgdzeniowo - rolnym
gminy Dzierzoniow” wystepuje na 47,1% powierzchni uzytkow rolnych w rejonie
Dobrocina i 5 % w rejonie Uciechowa. Istniejgce gospodarstwa rolne sg najczesciej
gospodarstwami rodzinnymi, przy czym cze$¢ produkcji rolniczej kierowana jest na
zaspokajanie wiasnych potrzeb.

1.7. Obszary objete zmiang studium.

Opracowaniem objeto tgcznie 3 obszary pofozone w okolicach Marianéwka
(196ha), na zachdd od drogi gminnej Dobrocin — Uciechow (15 ha) oraz na potudnie
od drogi powiatowej Dobrocin — Roztocznik (22ha) . Catkowita powierzchnia terenow
objetych zmiang wynosi 233ha. Na obszarach tych aktualnie sq prowadzone przede
wszystkim uprawy polowe. Na czesci terendw znajdujg sie rowniez fragmenty laséw,
zakrzewien oraz wod powierzchniowych — gtdownie rowow melioracyjnych.

Jezeli chodzi o sieci uzbrojenia technicznego to znajdujg sie tutaj fragmenty linii
elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia, oraz sieci wodociggowe. Brak jest
sieci kanalizacyjnej czy gazowe;j.

Potudniowa czeS¢ terenu objetego zmiang studium w Dobrocinie sgsiaduje z linig
kolejowg nr 137 relacji Katowice - Legnica.
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ROZDZIAL IV
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. UKLAD URBANISTYCZNY

11 LOKALIZACJA

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest pomiedzy miastem Dzierzoniow, gming
tagiewniki a gming Niemcza.

1.2 TYPY UKLADOW OSADNICZYCH

Uktad urbanistyczny wsi Uciechow ma charakter taricuchowy. Jednostka usytuowana
jest wzdtuz gtéwnej drogi - w ciggu ulic Wylotowej, Piastowskiej i Koscielnej.

Natomiast miejscowo$¢ Dobrocin ma charakter wielodroznicy, rozgateziajgcej sie na
kilka ulic, m.in na Kosciuszki, Ogrodowg i Koscielng.

1.3 DATOWANIE ZABUDOWY

Najstarsza wzmianka o Dobrocinie pochodzi z 1305 r. Poczgtkowo wie$ byta
wiasnoscig klasztorng, pozniej templariuszy. W 1897 r. w jej granicach funkcjonowaty
dwa folwarki, w tym jeden zwany Marienhof. W 1897 r. wie$ przeszta w rece Kuno von
Portatiusa - ktory podjgt sie przebudowy patacu, ktory to jako budynek dworski
wspomniany byt juz pod koniec XVIII w. jako Herrschaftlichees Schloss, a na poczgtku
XIX w. okreSlany byt jako zamek z dwoma folwarkami. W XIX w. odnotowano w
Dobrocinie 109 domoéw i 881 mieszkancow, 2 folwarki, mtyn wodny, wiatrak, gorzelnie,
leSniczowke, patac oraz kosciot katolicki W wykazie zabytkow znajduje sie wiele
obiektow o charakterze mieszkaniowym i gospodarczym, jednak do najwazniejszych
zaliczy¢ mozna koSciét filialny pw. Sw. Piotra i Pawfa oraz patac wraz z parkiem
(wpisane do rejestru zabytkéw). Dawne nazwy to Gytchwini, Guttmannsdorf.

Wies Uciechow powstata we wczesnym Sredniowieczu, prawdopodobnie okoto 1268 r.
Kolejna wzmianka pochodzi z 1305 r., kiedy to nalezata do cystersow z Henrykowa. W
Il pot. XIV w. byta wiasnoscig rycerskg. W 1593 r. wzniesiono dwor w stylu
renesansowym, otoczony fosg i watem ziemnym. Od 1640 r. dwor stanowit witasnos¢
rodziny von Bétsch, a pie¢ lat pozniej rodziny von Almesloe. Nastepnie w 1749 r.
majgtek przeszedt do rodziny von Sandreczky. W czasie gruntownej przebudowy na
pocz. XX w. zatarto oryginalny charakter obiektu. Wedtug gminnego programu opieki
nad zabytkami w wykazie zabytkow figuruje wiele budynkéw mieszkalnych i
gospodarskich. Ponadto wpisany do rejestru zabytkow jest kosciot filialny pw. Sw.
Barttomieja, dwor wraz z parkiem.
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1.4 UKLADY PRZESTRZENNE ZABUDOWY

Na terenie objetym zmiang studium przewaza zabudowa zagrodowa. Na stosunkowo
duzych dziatkach komponowane sg zagrody formowane w czworobok. Budynki czesto
potfgczone sg ze sobg. Wsrod zabudowy zagrodowej wiekszy udziat, ma ta o funkciji
mieszkaniowej. Niemniej jednak pozostate gospodarstwa, prowadzgce ftradycyjng
produkcje rolng, stanowig cenny element wsi. Ponadto w péinocno - zachodniej czesci
wsi Dobrocin oraz w centralnej czesci Uciechowa obserwuje sie takZze koncentracje
zabudowy wielorodzinnej. Sg to niewielkie osiedla blokow mieszkalnych. Obecnie
czesc istniejgcych obiektow jest w ztym stanie technicznym. Nieotynkowane elewacje,
ze skromnymi detalami architektonicznymi ulegajg systematycznemu niszczeniu.

Na obszarach objetych zmiang studium z 2023r. jedynymi budynkami jakie
Znajdujg sie na tych obszarach to gospodarstwo agroturystyczne ,Mariandwka” wraz z
pozostatymi zabudowaniami zagrodowymi i obstugi rolnictwva w gospodarstwach
rolnych. Stan tadu przestrzennego jest zachowany — na terenach tych prowadzone sg
gtownie uprawy polowe.

2. OBIEKTY ARCHITEKTURY

W ramach zabudowy mozna wyrdzni¢c stosunkowo niewiele obiektow o wysokich
walorach architektonicznych. Do najwazniejszych nalezg budynki sakralne, zespoéf
patacowo - parkowy w Dobrocinie i dworsko - parkowy w Uciechowie oraz historyczny
uktad ruralistyczny obu wsi.

Obiekty ujete w rejestrze zabytkoéw oraz obiekty o szczegdinych walorach zabytkowych
zostaty wymienione w rozdziale V ,Uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej”.

3. UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY

Na podstawie analizy istniejgcych uwarunkowan nalezy stwierdzic, iz obszar objety
zmiang studium jest czescig zespotu rolno - mieszkaniowego. Funkcjonalnie i
administracyjnie obszar powigzany jest z miastem Dzierzoniow.
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ROZDZIAL V ]
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11  WARUNKI GLEBOWE

W granicach opracowania grunty rolne cechujg sie stosunkowo duzg zwartoscig. W
miejscach, w ktorych nie nastgpity procesy antropogeniczne, wystepujg gleby bielicowe
i pseudobielicowe - powstate z glin Srednich lekkich, podScielone gling lekkg, gleby
brunatne wiasciwe, wytugowane i kwasne - wytworzone z pytdw ilastych, glin lekkich
pylastych, Srednio gteboko podscielone rumoszem. Sg to gleby o stosunkowo dobrej
strukturze, przepuszczalne i przewiewne, tworzgce gtownie kompleksy: pszenny dobry
[l - VI klasy bonitacyjnej, kompleks zytni dobry i pszenny wadliwy V - VI klasy bonita-
cyjnej i miejscami uzytki zielone Srednie. Najwieksze zagrozenie dla warunkow
glebowych stanowi proces erozji, powodujgcy stopniowg degradacje ich znacznych
powierzchni. Tereny zagrozone erozjg oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania
przyrodnicze”.

Na obszarach objetych zmiang studium nr 1 z 2023r. dominujg gleby nizszych
klas bonitacyjnych — IV i V. Jedynie na obszarze usytuowanym w rejonie Marianéwka z
0golnej powierzchni 196 ha objetych opracowaniem, 60 ha stanowig grunty na ktérych
wystepujg gleby klasy Il podlegajgce ochronie. Dodatkowo w Dobrocinie na terenie
usytuowanym na zachod od drogi Dobrocin — Uciechow rowniez znajduje sie kompleks
gleb Il klasy o powierzchni 1,67 ha.

Na terenach tych dominujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, kompleksu
pSszennego dobrego oraz gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne kompleksu
Zytniego dobrego.

1.2 STRUKTURA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na omawianym obszarze wystepujg umiarkowane warunki dla rozwoju rolnictwa. Jest
to podyktowane wystepowaniem w duzej mierze dos¢ dobrych gleb (przewaznie klasy
Il i 1V) jednak uksztattowanie terenu (szczegdlnie w rejonie wsi Dobrocin) oraz
zwigzane z tym procesy erozji ograniczajg w duzym stopniu pozytywng ocene
warunkow do prowadzenia upraw.
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Udziat poszczegolnych form zagospodarowania uzytkéw rolnych przedstawia ponizsza
tabela:

L obreb Dobrocin obreb Uciechow

uzytki rolne X 5 - -

powierzchnia [ha] [%] powierzchnia [ha] [%]

grunty orne 933,76 91,9 868,25 83,5

sady 2,03 0,2 5,83 0,6

taki 18,90 1,9 72,21 6,9

pastwiska 60,72 6,0 93,23 9,0

suma 1015,41 100 1039,52 100

Struktura uzytkowania gruntéw rolnych - obreby Dobrocin i Uciechéw - stan na czerwiec 2017 r.
(zrédfo: ewidencija gruntéw i budynkdw)

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

2.1 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA LASOW

Na obszarze opracowania wystepujg lasy nalezgce do Nadlesnictwa Swidnica. Wedtug
LPlanu urzgdzeniowo - rolnego gminy Dzierzoniow” 11,9 % powierzchni obrebu
Dobrocin pokrywajg grunty lesne (lasy oraz lesne grunty zadrzewione i zakrzaczone).
W Uciechowie procent ten jest o wiele nizszy i wynosi 1,4 %.

W obrebie Dobrocina kompleksy usytuowane sg gtdwnie w pothocno - centralnej i
potudniowo - wschodniej czesci i stanowig siedliska lasu mieszanego wyzynnego
Swiezego, lasu wyzynnego $wiezego, gdzie gtdbwnymi gatunkami drzewostanu sg dgb,
brzoza, buk, sosna, Swierk. Natomiast w Uciechowie niewielkie kompleksy lesne
rozproszone sg na catosci obszaru. Stanowig siedliska lasu Swiezego, lasu wyzynnego
Swiezego, gdzie gtbwnymi gatunkami drzewostanu sg dgb, modrzew, Swierk.

Na obszarach objetych zmiang studium nr_1 z 2023r. tereny leSne zajmujg
niewielkie powierzchnie. W przypadku terenu w rejonie Mariandwki jest to fragment lasu
wchodzgcego w sktad obszaru Natura 2000 Wzgorza Niemczanskie oraz wgski pas
wzdtuz linii kolejowej. Na kolejnym terenie, usytuowanym przy drodze Dobrocin —
Uciechoéw wystepuje fragment lasu o powierzchni 1,67 ha w ktérego sktadzie dominuje
sosna. | rowniez na terenie potozonym na potudnie od drogi relacji Dobrocin —
Roztocznik znajdujg sie 2 niewielkie obszary na ktoérych wystepuje drzewostan
sosnowy, o fgcznej powierzchni 1,24 ha.

2.2 FUNKCJE LASOW

W granicach objetych opracowaniem wiekszo$¢ laséw zaliczana jest do grupy lasow
wodochronnych. Dwa oddzialy w granicach Dobrocina petnig funkcje lasow
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gospodarczych. Ponizsza tabelka przestawia powierzchnig gruntow lesnych oraz
zakrzewionych na tle powierzchni ogoinych obrebow.

powierzchnia gruntéw lesnych (lasy, grunty

Obreb zadrzewione i zakrzaczone) [hal powierzchnia ogdlna obrebu [ha]
Dobrocin 206,90 1349,11
Uciechéw 17,82 1185,51

Grunty lesne oraz zakrzewione - obreby Dobrocin i Uciechéw - stan na czerwiec 2017 r.
(zrédfo: ewidencja gruntéw i budynkow)

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WIELKOSCI | JAKOSCI
ZASOBOW WODNYCH

3.1 WODY POWIERZCHNIOWE

Omawiany obszar posiada sie¢ hydrologiczng charakterystyczng dla terenow
podgorskich. Potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czeSci wéd powierzchniowych: Pitawa od Zrédfa do Gnitego Potoku
(PLRW6000134489), stanowigcej czes¢ wod Pitawa (SO0807).

Wies Dobrocin bezposrednio odwadniana jest przez potok Stocina oraz mniejsze cieki i
rowy melioracyjne. Natomiast przez Uciechow przeptywa Gnity Potok, Krzywula,
Witdczka. Ponadto na opracowywanym terenie znajduje sie kilka stawow. Szczegdinie
charakterystyczne sg te w Dobrocinie, Stanowigce czeSC zatozenia patacowo -
parkowego.

Wyniki badar prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
ramach ,Oceny stanu jakoSci wod powierzchniowych na terenie wojewddziwa
dolnoslgskiego w 2014 r.” wskazujg wody JCPW Pitawa od zrédifa do Gnitego Potoku
Jako wody, ktére charakteryzujg sie negatywnym potencjatem ekologicznym. Pod
wzgledem klasyfikacji elementéw biologicznych zliczane byty do V klasy jakoSci. Takze
wskazniki fizykochemiczne byty ponizej dobrego. Natomiast pod wzgledem czynnikow
hydromorfologicznych - wody zaliczone zostaty do Il klasy.

Na obszarach zmiany studium nr 1 z 2023r. w obrebie geodezyjnym Dobrocin
znajdujg sie cieki i rowy melioracyjne oraz zbiornik wodny przy Marianowku. Do
zbiornika tego wpadajg wody z okolicznych rowow melioracyjnych. Ponadfo w
sgsiedztwie linii kolejowej przeptywa Sfocina, ktérego wody wpadajg nastepnie do
Pitawy w Dzierzoniowie. Na obszarach tych nie wystepujg inne zbiorniki czy cieki
petnigce istotne role w systemie hydrograficznym tej czesci gminy.

3.2 WODY PODZIEMNE

Na terenie gminy Dzierzoniow wyrdzni¢c mozna kilka pozioméw uzytkowych w obrebie
czwartorzedowego, trzeciorzedowego i proterozoicznego pietra wodonosnego. Wody
podziemne w granicach analizowanych obrebow, wigzg sie gtownie z utworami
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czwartorzedowymi. GtebokoS¢ ich wystepowania waha sie w granicach od 1 do 24 m
ppt. Zwierciadto ma charakter swobodny bgdz napiety pod przykryciem utworow
izolujgcych. Migzszos¢ utworéw wodono$nych ksztaftuje sie w granicach 2 - 26 m.
Wydajnosé studni miesci sie w przedziale 10 - 30 m*/h.
Na omawianym obszarze zlokalizowane sg nastepujgce ujecia wod podziemnych, ktore
oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze’.

ujecie Borowica - obejmujgcy teren ochrony bezposredniej dla studni nr 1,
Zlokalizowanej na dziatce nr 24/1 obreb Uciechow,

ujecie Albinbw - obejmujgcy teren ochrony bezposredniej dla studni nr 3,
Zlokalizowanej na dziatce nr 73/1 obreb Uciechow,

ujecie w Starym Uciechowie - obejmujgcy teren ochrony bezposredniej dla:
studni nr 1, zlokalizowanej na dziatce nr 491/7 obreb Uciechow,

studni nr 3, zlokalizowanej na dziatce nr 744/8 obreb Uciechow,

studni nr 4, zlokalizowanej na dziatce nr 744/8 obreb Uciechow,

studni nr 6, zlokalizowanej na dziatce nr 744/1 obreb Uciechow,

ujecie w Nowym Uciechowie - obejmujgcy teren ochrony bezposredniej dla:
studni nr 1, zlokalizowanej na dziatce nr 379/1 obreb Uciechow,

studni nr 2, zlokalizowanej na dziatce nr 377/1 obreb Uciechéw,

studni nr 3, zlokalizowanej na dziatkach nr 375/1, 375/3, 375/4 obreb Uciechow.

Na obszarach objetych zmiang studium nr 1 z 2023r. nie wystepujg ujecia wod
podziemnych. Obszary te, podobnie jak i cata gmina Dzierzoniéw usytuowane sg poza
Gtownymi Zbiornikami Wo6d Podziemnych. Wody podziemne Zzlokalizowane sg
najczesciej na gtebokosciach od 2,0 — 5,0 m p.p.t., przy czym wzdtuz ciekobw wody te
wystepujg ptycey.

Z wynikéw badan prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
zamieszczonych w ,Ocenie stanu czystosci wod podziemnych wojewddztwa
Dolnoslgskiego ~ w 2014r.”  (monitoring  prowadzony na terenie  powiatu
dzierzoniowskiego tylko w jednym punkcie, zlokalizowanym w Jodfowniku) wynika, iz
wody podziemne odpowiadaty Il klasie jakoSci. W ich obrebie w wyniku naturalnych
procesow zachodzgcych w wodach podziemnych wartosci niektorych elementow
fizykochemicznych byty nieznacznie podwyzszone ijednoczes$nie nie wskazywaty na
znaczny wptyw dziatalnoSci cztowieka.
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4, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA | PRZYRODY

41  SWIAT ROSLINNY

Rejon opracowania cechujg przecietne walory przyrodnicze. Najwiekszg warto$c
posiadajg lasy, zadrzewienia i zakrzaczenia. Niemniej jednak ich niewielkie skupiska,
rozproszone na cato$ci obszaru, stanowig jedynie urozmaicenie dla dominujgcego
krajobrazu rolniczego ifgkowo - pastwiskowego. Wieksze kompleksy lesne spotkac
mozna jedynie w obrebie poétnocno - centralnej i potudniowo - wschodniej czeSci
Dobrocina.

Czesc¢ z ww. terenow (gfownie w granicach i bezpoSrednim sgsiedztwie obszaru Natura
2000 ,Wzgoérza Niemczarskie”) stanowi miejsca siedliskowe m. in. kwasnych buczyn i
dgbrow, grgdu Srodkowoeuropejskiego i1 subkontynentalnego, fegoéw wierzbowych,
topolowych, olszowych i jesionowych, olséw Zrodliskowych.

Charakterystycznym elementem jest park przypatacowy w Dobrocinie, w obrebie
ktorego znajdujg sie cztery pomniki przyrody: lipa drobnolistna, jesion wyniosty, lipa
drobnolistna, dgb szyputkowy. Z ,Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Dzierzoniow”
wynika, iz w granicach opracowania z chronionych gatunkow roslin wystepuje: butawnik
wielkokwiatowy, wawrzynek wilczetyko, kopytnik pospolity, kosaciec syberyjski.
Orientacyjne miejsce ich wystepowania oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania
przyrodnicze”.

Jak juz wczesniej wspomniano na obszarach objetych zmiang studium nr 1 z
2023r. znajdujg sie przede wszystkim tereny rolnicze, na ktorych prowadzone sg
uprawy polowe. Na czesci terendw sg rowniez tgki i pastwiska. Uzupetnieniem szaty
roslinnej sg niewielkie powierzchnie terendw zadrzewionych na ktorych wystepuje
gtownie sosna. Wzdtuz drog i rowdw melioracyjnych wystepujg ponadto pojedyncze
drzewa i krzewy. Nie ma tutaj drzew zakwalifikowanych jako pomniki przyrody.

42  SWIAT ZWIERZECY

Swiat zwierzecy reprezentowany jest gtéwnie przez gatunki pospolite, typowe dla
krajobrazu rolniczego - otwartego. Sg to przede wszystkim ptaki tj.: kuropatwa,
skowronek, szczygiet oraz ssaki tj.: zajgc, sarna polna, tasica, kret, ryjowka. Z ptazéw
dos¢ pospolite na tym terenie sg traszka zwyczajna i grzebieniasta, ropucha szara i
kumak nizinny. Gady reprezentowane sg przez m.in. jaszczurke zyworodng i zwinke.

Natomiast w odniesieniu do chronionych gatunkéw fauny to zgodnie z informacjami
zawartymi w Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Dzierzoniow”, na terenie objetym
opracowaniem wystepujg:

pfazy tj.. zaba trawna, kompleks zab zielonych, ropucha szara, rzekotka drzewna,
jaszczurka zyworodna i zwinka, Zzaba moczarowa, zaskroniec zwyczajny,
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ptaki tj.: zimorodek, pustutka, kretogftow, jastrzab, Swiergotek polny i fgkowy,
gagsiorek, bocian biaty, krogulec, kuropatwa,

ssaki tj.: wydra, karlik malutki, nocek rudy, nocek duzy, nocek bechsteina, mroczek
pozny, mopek.

Potencjalne miejsca wystepowania ww. zwierzgt oznaczono na rysunku
LzUwarunkowania przyrodnicze’.

43 UWARUNKOWANIA EKOLOGICZNE

Analizowany obszar ze wzgledu na swoje pofoZenie oraz sposob zagospodarowania
stanowi fragment wiekszego ekosystemu rolnego. W obszarach koncentracji zabudowy
oraz tras komunikacyjnych bioréznorodno$¢ jest mocno ograniczona.

Do szczegdlnie wartoSciowych przyrodniczo obszarow nalezg ekstensywnie
uzytkowane ftgki ipastwiska oraz cieki i zbiorniki wodne wraz ze swg obudowg
biologiczng, ktore jako lokalne korytarze ekologiczne stanowig podstawe dla wiezi
przyrodniczej gminy. Duzg warto$¢ ekologiczng posiadajg tereny potozone w ramach
obszaru Natura 2000 ,Wzgdrza Niemczanskie”, ktérego granica ciggnie sie we
wschodniej czesci analizowanych obrebow.

5. ZAGROZENIA SRODOWISKA NATURALNEGO

5.1 ROLNICTWO

Gtéwne zagrozenia Srodowiska naturalnego wynikajgce z produkcji rolniczej wigzg sie
przede wszystkim z intensyfikacjg rolnictwa oraz stosowaniem Srodkéw chemicznych,
co moze doprowadzic do zmian w Srodowisku poprzez skazenie gruntu oraz
zZanieczyszczenie wod.

5.2 MIESZKALNICTWO

5.2.1 Ogrzewanie

Rozwdéj bazy mieszkaniowej oraz dfugi okres grzewczy powodujg znaczne
zapotrzebowanie na energie cieplng. Wigze sie to niestety ze znaczgcg emisjg
zanieczyszczenn do atmosfery. Szczegodlnie grozny dla Srodowiska jest system
przestarzatych zrodet wytwarzania ciepta np.: matych kottowni lokalnych czy
indywidualnych piecow weglowych o niskiej Sprawnosci.

5.2.2 Zaopatrzenie w wode oraz gospodarka sciekowa

Gmina na omawianym terenie zaopatrywana jest w wode 2z wodociggu

dzierzoniowskiego. Niemniej jednak wraz ze wzrostem zainwestowania oraz rozwojem

omawianych miejscowosci, bedzie nastepowat wzrost zuzycia wody, a co za tym idzie

rowniez i ilosci generowanych Sciekow. Zjawisko to, ze wzgledu na nie w petni

uporzgdkowany system gospodarki Sciekowej, stanowi¢ moze pewne zagrozenie.
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Koszty oraz niewygoda zwigzana z wywozeniem Sciekow bardzo czesto sg powodem
stosowania nieprawidtowych rozwigzan tj. odprowadzanie nieczystosci bezposrednio
do wod podskornych lub powierzchniowych np. rowow czy potokow.

System kanalizacji sanitarnej posiada jedynie wie$ Uciechéw. Scieki prowadzone sg do
oczyszczalni w Moscisku (eksploatacjg oczyszczalni zajmuje sie gmina Dzierzoniow,
rzeczywista ilo$¢ $ciekéw doplywajgcych do oczyszczalni wynosi ok. 260 m*/d, $cieki
doptywajg od strony wsi Ksigznica i Wtoki dwoma kolektorami gtownymi, na trasie
kanalizacji zbiorczej wybudowane zostaty 3 przepompownie gtowne - Ksigznica, W1OKki i
Uciechow oraz 19 przepompowni posrednich).

5.2.3 Gospodarka odpadami

Caty obszar gminy objety jest zorganizowanym wywozem nieczystosci bytowych.
Niemniej jednak gféwne zagrozenie zwigzane z gospodarkg odpadami stanowig dzikie
lub nielegalne wysypiska Smieci (szczegolnie niebezpieczne w przypadku skfadowania
odpadow zawierajgcych zwigzki organiczne, metale ciezkie, amoniak i inne). Innym
zagrozeniem, powodujgcym zanieczyszczenie atmosfery, moze by¢ niekontrolowane
spalanie odpadow (szczegdlnie tych z tworzyw sztucznych) w domowych piecach.

5.3 KOMUNIKACJA

Klimat akustyczny obu wsi ksztattowany jest przez droge wojewddzkg nr 384, drogi
powiatowe nr 3005D, 3010D, 3011D, 3012D oraz drogi gminne. Ponadto potudniowg
granice opracowania wyznacza linia kolejowa nr 137 relacji Katowice - Legnica.

Droga wojewoddzka posiada klase techniczng G. Parametry drég powiatowych na
wigkszosci odcinkow odpowiadajg warunkom normatywnym klasy L. Wystepujg jednak
odcinki, ktoére nie spetniajg tych standardow.

Gtéwne zagrozenie zwigzane z komunikacjg wigze sie z zanieczyszczeniem
Srodowiska spalinami, hafasem oraz zdarzeniami drogowymi. Brak aktualnych
pomiarow hatasu drogowego uniemoZliwia okreSlenie przekroczenn wartosci
dopuszczalnych i wyznaczenie terenow zagrozonych nadmierng emisjg. Najwiekszg
ucigzliwos¢ wykazuje droga wojewoddzka nr 384. Niemniej jednak niedawno
zrealizowana obwodnica Uciechowa niewatpliwie wptynie na zmniejszenie ucigzliwoSci
akustycznych wsi.

Ze wzgledu na planowane w zmianie studium nr 1 z 2023r. nowe funkcje
terendw — mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznych - istniejgce ucigzliwos$ci
wynikajgce z ruchu samochodowego oraz kolejowego nie bedg miec¢ na nie wptywu.

54 ZAKLADY PRODUKCYJNO - USLUGOWE

Liczba zakfadow produkcyjno - ustugowych zlokalizowanych na obszarze objetym
Zmiang studium jest niewielka, a charakter prowadzonej dziatalnosci nie wptywa
negatywnie (w skali makro) na Srodowisko naturalne.
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55 INNE ZAGROZENIA

Poza wymienionymi juz zagrozeniami dla Srodowiska naturalnego, pewne zagrozenie
mogg stanowic zjawiska, towarzyszgce rozwojowi przestrzennemu i urbanizacji catej
gminy, w Szczegolnosci ograniczanie powierzchni  biologicznie czynnej oraz
ograniczanie terenow otwartych.

Przy wyznaczaniu terenow i realizacji elektrowni stonecznych nalezy je tak
wkomponowac w otoczenie aby w jak najmniejszym stopniu ingerowaty w obszary o
zachowanych wysokich walorach krajobrazowych, w tym walory kulturowe.

ROZDZIAL VI
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMOGOW OCHRONY
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, STANU
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. HISTORIA OSADNICTWA NA TERENIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM

1.1 CHARAKTERYSTYKA SOLECTW

1.1.1 Dobrocin

Wies Dobrocin, zapisana jako Gytchwini, datowana jest na poczatek XIV w. (okofo
1305 r.). Poczgtkowo byta witasnoscig klasztorng, pédzniej wie$ nalezata do
templariuszy. W XV w. miejscowos¢ znalazta sie w rekach Hanza Moritz von Poser, w
XVIi XVIl w. nalezata do rodziny von Bock, nastepnie do rodziny Falkenhain, w XVIII w.
do baronéw von Seher - Toss. Najwiekszy rozwdj wsi nastgpit w latach 1825 - 1840. W
1840 r. we wsi istniaty 2 szkoty (ewangelicka i katolicka), dwor, dwa folwarki, gorzelnia,
2 gospody, mtyn wodny, wiatrak, piekarnia, cegielnia, 11 warsztatow rzemiesiniczych,
43 warsztaty tkackie. WiesS zamieszkiwato 8810s6b. W 1897 r. przeszta w rece Kuno
von Portatiusa. Po Il wojnie $wiatowej, kiedy Slask przytaczono do Polski, wie$
otrzymata nazwe: Gniewin, pdézniej Gutmanow, Gutwindw, Dobroty, a w 1947 r.
Dobrocin.

Przysiotkiem Dobrocina jest Marianéwek, ktory przed Il wojng Swiatowg nazywat sie
Marienhof. Dzisiaj znajduje sie tu Gospodarstwo Agroturystyczne ,,Marianéwek”.

1.1.2 Uciechow

Pierwsza wzmianka o Uciechowie pochodzi z wczesnego Sredniowiecza (okofo 1268
r.). Na poczatku Xl w. najprawdopodobniej nalezata do cysterséow z Henrykowa. W Il
pot. XIV w. byta witasnoscig rycerska, od 1640 r. nalezata do rodziny von Bétsch i von
Almesloe. Nastepnie w 1749 r. majagtek przeszedt do rodziny von Sandreczky. Dawne
nazwy miejscowosci to Barschdorf, Bertholsdorf. Po Il wojnie $wiatowej, kiedy Slgsk
przytgczono do Polski, wies otrzymata nazwe Bartkow, a w 1947 r. Uciechow.
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Przysiotkiem Uciechowa jest Kofaczow.

2. ZAGROZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Efekty dotychczasowej ochrony konserwatorskiej sg niewystarczajgce. Jedynie obiekty
sakralne i nieliczne zabudowania mieszkalne zachowane sg w dos$¢ dobrym stanie.
Remonty, adaptacje oraz rozbudowy uzaleznione sg przede wszystkim od zasobnosci
budzetow wiascicieli, co czesto uniemoZliwia prawidfowg - zgodng z wytycznymi
konserwatorskimi, restauracje obiektow. Sporym zagrozeniem jest takze postepujgcy
proces tgczenia nowych elementéw z historyczng zabudowg. Problem ten dotyczy
zarowno rewaloryzacji starej tkanki, nieprawidfowego sytuowania nowych obiektéw na
dziatkach, jak i samej architektury (kgty nachylenia pofaci, zmiany historycznych
otwordéw okiennych, materiaty uzywane do pokrycia dachow itp.). Dodatkowo istniejgce
uktady zieleni, reprezentowane przez zatozenia parkowe w obydwu miejscowosciach,
nie sg utrzymane w sposob, ktory podkreslatby ich walory kulturowe.

3. ISTNIEJACE FORMY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1 OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na obszarze wsi Dobrocin znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w rejestrze zabytkow:

koScidt filialny pw. $w. Piotra i Pawta - wpis do rejestru zabytkéw z dn. 07.12.1959 r.
pod nr A/1672/635 ,

patac - wpis do rejestru zabytkow z dn. 14.05.1981 r. pod nr 799/Wt,

park - wpis do rejestru zabytkéw z dn. 14.09.1981 r. pod nr 836/Wt,
Na obszarze wsi Uciechow znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w rejestrze
Zabytkow:

koScidt filialny pw. $w. Barttomieja - wpis do rejestru zabytkoéw z dn. 30.06.1961 r.
pod nr A/1690/894 ,

dwor - wpis do rejestru zabytkéw z dn. 05.10.1960 r. pod nr A/4588/770,

park - zatoZzenie ogrodowe - wpis do rejestru zabytkow z dn. 28.03.1986 r. pod
nr A/4589/1172/Wt,

wiatrak - wpis do rejestru zabytkéw z dn. 26.09.1960 r. pod nr A/4242/749.

3.2 OBIEKTY O SZCZEGOLNYCH WALORACH ZABYTKOWYCH

Obiekty o szczegdlnych walorach zabytkowych zlokalizowane na obszarze wsi
Dobrocin:

mur ogrodzenia kosciofa,
cmentarz przykoscielny,
cmentarz parafialny,
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pawilon ogrodowy (domek na wodzie) w zespole patacowym,

dom mieszkalny w zespole patacowym,

dom mieszkalno - gospodarczy w zespole patacowym,

obora w zespole patacowym ,
gofebnik w zespole patacowym,
wozownia w zespole patacowym,
stodota w zespole patacowym,
magazyn w zespole patacowym,
magazyn w zespole patacowym,
gorzelnia w zespole patacowym,
brama wjazdowa w zespole patacowym,
koSciot ewangelicki - ruina,
cmentarz rodowy w parku,

dom mieszkalny, ul. KoSciuszki 17,
dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 23,
dom mieszkalny, ul. KoSciuszki 26,
dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 28,
dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 31,

Obiekty o szczegdlnych walorach zabytkowych
Uciechow:

cmentarz przykoScielny,
cmentarz parafialny,

dom mieszkalny / na folwarku, ul. Wroctawska 5,
dom mieszkalny Il na folwarku, ul. Wroctawska 7,

Zlokalizowane na obszarze

dom mieszkalny z magazynem paszowym na folwarku, ul. Wroctawska 4,

obora | na folwarku,

obora Il na folwarku,

obora Il na folwarku,

stodota na folwarku,

mur na folwarku,

szkofa, ul. Piastowska 1,

dom mieszkalny, ul. Koscielna 5,
dom mieszkalny, ul. Koscielna 6,
dom mieszkalny, ul. KosScielna 16,

dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Piastowska 17,

dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Piastowska 36,
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dwor, obecnie dom mieszkalny, ul. Zielona 3,

dom mieszkalny, Kotaczow 2,

krzyz pokutny w murze okalajgcym koSciof.
Do cennych elementow Srodowiska kulturowego nalezy zaliczy¢ rowniez historyczny
ukfad ruralistyczny obu wsi oraz duzy potencjat w zakresie zabytkow archeologicznych,

dla ktorych postuluje sie stworzenie obszaru obserwacji archeologicznej dla
Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty o szczegolnych walorach
zabytkowych wystepujgce na obszarze objetym opracowaniem wskazano na
rysunkach: ,Uwarunkowania kulturowe” i na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

3.3 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
Na obszarze wsi Dobrocin wystepujg nastepujgce stanowiska archeologiczne:
nr 11/88-25 - Sredniowiecze,
nr 29/88-25 - Sredniowiecze,
nr 30/88-25 - znalezisko luzne, neolit,
nr 63/88-25 - osadnictwo, pdzne Sredniowiecze,
Nr 64/88/25 - $lad osadnictwa, neolit,

nr 65/88-25 - osadnictwo, pézne Sredniowiecze (3 stanowiska o takim samym nr
AZP),

nr 66/88-25 - osadnictwo, neolit - epoka brgzu |,
nr 67/88-25 - osadnictwo, neolit.

Na obszarze wsi Uciechow wystepujg nastepujgce stanowiska archeologiczne:
nr 1/87-25 - znalezisko luzne, neolit - epoka brgzu |,
nr 2/87-25 - znalezisko luzne, neolit,
nr 3/87-25 - $lad osadnictwa, Sredniowiecze,
nr 4/87-25 - $lad osadnictwa, epoka kamienna,
nr 5/87-25 - $lad osadnictwa, Sredniowiecze,
nr 6/87-25 - osadnictwo,
nr 7/87-25 - znalezisko luzne, epoka kamienna,
nr 8/87-25 - osadnictwo,
nr 9/87-25 - osadnictwo,
nr10/87-25 - osadnictwo,

Nr 29/87-25,
Nr 30/87-25.
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Lokalizacja w/w stanowisk zostata wskazana na rysunkach: ,Uwarunkowania
kulturowe” oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

ROZDZIAL VI
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

1. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM, GRANICE KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.)
stanowi, Zze sejmiki poszczegolnych wojewodziw uchwalg audyty krajobrazowe w
terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy. Ze wzgledu na brak tego typu
opracowania, rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, jak i
ewentualne granice krajobrazow priorytetowych w ramach aktualnej zmiany studium nie
zostaty okreSlone.

ROZDZIAL. VIl , o
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

1. WARUNKI DEMOGRAFICZNE

1.1 LUDNOSC

W gminie Dzierzonidw na 1 km? przypada ok. 66 osob i jest to wskaznik nieco wyzszy
anizeli Srednia dla gmin wiejskich wojewddziwa dolnoSlgskiego wynoszgca 54
osoby/km?,

W obrebie analizowanych wsi na przestrzeni kilkunastu lat liczba Iudnosci byta na
stabilnym poziomie - ok. 700 oséb w Dobrocinie oraz ok. 1040 w Uciechowie z
nieznacznymi wahaniami w poszczegdlnych latach.

12 MIGRACJE

Na terenie gminy Srednie saldo migracji w przeciggu kilku lat wykazuje niewielkg
warto$¢ ujemng, aczkolwiek w ostatnich latach zanotowano systematyczny spadek
liczby o0sob wyjezdzajgcych na state poza miejsce swego dotychczasowego
zamieszkania.
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2. WARUNKI MIESZKANIOWE

Na poziom warunkow mieszkaniowych ma wptyw wiele czynnikow, np. tj. stan zasobow
mieszkaniowych, liczba gospodarstw domowych, sytuacja demograficzna oraz
zamoznoS8c spoteczenstwa. Wg aktualnych danych w gminie na jednego mieszkanca
przypada ok. 31,7 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej mieszkania. Parametr
ten jest nieznacznie wyzszy od Sredniej krajowej (27,0 m2).

Odmienng kwestie stanowi stan techniczny budynkow mieszkalnych. Otéz wsrod
zabudowy dominuje ta, powstata jeszcze przed 1945 r. Nieco mniejszy udziat
procentowy majg budynki wzniesione w latach powojennych. Stan techniczny
wiekszoSci budynkow okreslic mozna jako dobry (30%) badz Sredni (66%). Te w ztym
stanie stanowig okoto 10% zabudowy. Wystepujg takze ruiny zabudowy i to niestety
najczesciej wsrod nich wystepujg budynki cenne architektonicznie. Duzy udziat w tej
grupie majg zabudowania gospodarcze dawnych zagrod.

3. DOSTEP DO UStLUG

Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow w zakresie
dostepu do ustug jest jedng z najwazniejszych potrzeb mieszkancow. W obrebie wsi
Dobrocin i Uciechow dostep do ustug, zaréwno publicznych, jak i komercyjnych
zapewniony jest na dostatecznym poziomie, co zostafo szerzej oméwione w ramach
rozdziafu Il ,Uwarunkowania wynikajgce zdotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu”. Ponadto ludno$¢ ma mozliwo$¢ korzystania z szerokiej
gamy ustug zlokalizowanych w ramach duzego osrodka, jakim jest miasto Dzierzoniow.

4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Infrastruktura techniczna na analizowanym terenie ksztaftuje sie na przyzwoitym
poziomie. Szczegdtowy opis zagadnienn zamieszczony zostat w rozdziale XV
L,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz dotychczasowego uzbrojenia terenu”. Jednakze w dalszym ciggu nalezy dgzy¢ do
jej rozbudowy, w szczegdlnosci w obszarach nowo zainwestowanych. Przyczyni sie to
zaréwno do poprawy stanu Srodowiska, jak i standardu Zycia mieszkancow.

ROZDZIAL IX _
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. ZALEWANIE WODAMI POWODZIOWYMI

W granicach terenu objetego zmiang studium, w tym i zmiang nr 1 z 2023r. zagrozenie
powodziowe nie wystepuje. Analizowany obszar nie jest ujety na mapach zagrozenia
powodziowego, jak i na mapach ryzyka powodziowego.
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2. KOMUNIKACJA DROGOWA

W granicach objetych zmiang studium przebiega droga wojewodzka nr 384, ktora
stanowi jedno z dwdch gtownych potgczen dla Nowej Rudy z Wroctawiem i autostradg
A4 oraz czesciowo prowadzi ruch do granicy z Czechami. Nalezy ona do bardziej
obcigzonych ruchem tras wojewodztwa dolnoslgskiego i petni role jednego z
wazniejszych ciggéw transportowych obstugujgcych zespot miast Dzierzoniow -
Bielawa - Pieszyce.

Gtownym zagrozeniem bezpieczenstwa sg w szczegoélnoSci wypadki oraz zdarzenia
drogowe (potrgcenia pieszych oraz rowerzystow, kolizje drogowe itp.). Na obszarze
objetym niniejszym opracowaniem, istniejg niebezpieczne skrzyzowania, gdzie
problemem jest ograniczona widoczno$¢, wynikajgca migdzy innymi z lokalizacji
budynkoéw. Ponadto gospodarstwa domowe Zzlokalizowane w bezpoSrednim
sgsiedztwie ruchliwej drogi narazone sg na zwiekszony poziom hatasu,
zanieczyszczenia spalinami oraz drganiami majgcymi negatywny wptyw na konstrukcje
istniejgcych obiektow. Sytuacje w tym zakresie znacznie poprawito nowo wybudowane
obejscie Uciechowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 384, ktore znaczgco
zminimalizowato ww. zagrozZenia dla mieszkarncow tej miejscowosci.

3.  ZAGROZENIE ZYCIA | MIENIA ZWIAZANE Z PRZESTEPCZOSCIA

Poczucie bezpieczenstwa ma ogromne znaczenie dla lokalnej spotecznosci. Czynnik
ten jest wielowymiarowy. Wazne jest zaréwno bezpieczenstwo fizyczne, ochrona przed
kleskami  zywiotowymi, nieszczesliwymi  wypadkami, jak rowniez wfasciwe
dostosowanie przestrzeni tak, aby jej charakter stat sie bardziej uspoteczniony, czyli
przyjazny mieszkaricom. Pozytywnymi rozwigzaniami mogg by¢ tu m. in. lokalizowanie
dodatkowego oswietlenia oraz przestrzeganie odpowiednich gabarytowo form matej
architektury i zieleni. Natomiast takie elementy jak: za wysokie zywopfoty i ogrodzenia,
ograniczajgce widocznoSC¢ na przylegfe tereny, brak trojkgtow widocznosci przy
skrzyzowaniach, nieo$wietlone przejscia, negatywnie wplywajg na poczucie
bezpieczenstwa.

Na obszarach objetych zmiang studium nr 1 z 2023r. nie odnotowano sytuacji
zwigzanych z zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

ROZDZIAL X _ ,
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023)

rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W czeSci dotyczgcej koniecznoSci przeprowadzenia analiz uwarunkowan wynikajgcych

z potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy oraz wynikajgcych z nich kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego. Ww. potrzeby i mozliwosci rozwojowe powinny
uwzglednia¢ w szczegolnosci: analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispofeczne,
prognozy demograficzne, mozliwosci finansowe gminy oraz bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe formutuje sie, na podstawie wykonanych analiz maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Nalezy przy tym wzig¢ pod uwage perspektywe
nie dfuzszg niz 30 lat oraz niepewnoSc procesow rozwojowych wyrazajgcg Sie
mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o nie wiecej
niz 30%.

Do przeanalizowania danych w obszarze Studium uzyjemy uniwersalnego narzedzia
pierwszego etapu analizy strategicznej ijednoczesnie bardzo popularnej techniki
heurystycznej, stuzgcej do porzgdkowania i analizy informaciji tj. analizy SWOT. Takie
podejscie do tematu umoZzliwi nam opracowanie Strategii dziatania w obszarze
planowania przestrzennego opartej na mocnych stronach iszansach, przy
Jednoczesnym eliminowaniu bgdz ograniczaniu stabych stron i zagrozen.

Analizie  poddano  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzoniow zatwierdzone uchwatg Rady Gminy Dzierzoniow nr
X1X/202/2000 z 15 maja 2000r. - w wersji aktualnej na dzien 1 listopada 2016 roku tj.
obejmujgcej nastepujgce zmiany:.

uchwata nr XXXV/325/06 z dnia 15 Iutego 2006r. Rady Gminy Dzierzoniow
w sprawie  zmiany  studium  uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czeSci Gminy Dzierzoniow;

uchwata nr X/82/07 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 30 sierpnia 2007r. w sprawie
uchwalenia  zmiany  Studium uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzoniow;

uchwata nr XVIl/116/11 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 24 listopada 2011r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzoniow w obrebie wsi Tuszyn;

uchwata nr XIX/129/12 Rady Gminy Dzierzonidw z dnia 26 stycznia 2012r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XIX/202/2000 z 15 maja 2000r. Rady Gminy Dzierzoniow
w sprawie zatwierdzenia studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzoniow;

uchwata nr XL/308/13 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie
uchwalenia  zmiany  Studium uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzoniow dla obszaru wsi Owiesno i Ostroszowice.
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1. ANALIZY EKONOMICZNE

1.1 DOCHODY BUDZETU GMINY

Po stronie dochodbéw budzetu gminy Dzierzoniow w 2015 roku zapisano 31,208
milionéw zfotych, co daje przyrost w stosunku do roku poprzedniego o ok. 8,6 %.
w przeliczeniu na jednego mieszkarica dochdod wynosi niecate 3400 zf. Najwieksze
dochody gmina uzyskuje w kategorii ,pozostate podatki ioptaty” (ok. 20,6 %) oraz
z podatku od osob fizycznych PIT (ok. 14,4 %). Zupetnie marginalne dochody gmina
uzyskuje z podatku od 0séb prawnych - ponizej 1%.

W 2015 roku najwiekszy przyrost dochodow nastgpit w kategorii podatku od o0sob
fizycznych PIT - ponad 16%. Natomiast najwiekszy spadek odnotowuje sie w kategorii
podatku od 0s6b prawnych.

1.2  WYDATKI BUDZETU GMINY

Wydatki gminy Dzierzoniow w roku 2015 byty na poziomie 31,322 milionow ztotych,
co w stosunku do roku poprzedniego oznaczato wzrost o ponad 7%. Wydatki
inwestycyjne w budZzecie stanowity 26,1 % i byty wyzsze niz w roku 2014 az o 27,4 %.

1.3 PROGNOZY BUDZETOWE

W ramach Wieloletniej Prognozy Finansowej, przyjetej 25 sierpnia 2016 roku przez
Rade Gminy Dzierzoniow uchwatg nr XXVI/186/16 dochody gminy do roku 2030 bedg
sie utrzymywaty na stabilnym poziomie ok. 30 milionow ztotych, co nalezy uznac za
wynik zadowalajgcy.
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Dochody i Wydatki Gminy Dzierzoniéw
(Zrodto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy)
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1.4 AKTYWNOSC GOSPODARCZA NA TERENIE GMINY

Gmina Dzierzoniow jest gming typowo wiejskg ijej gospodarcza struktura
charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem oraz niewielkg skalg dziatania. Wg danych
z rejestru REGON za 2014 rok na terenie gminy dziatato 762 podmiotéw, z czego 738
to przedsiebiorstwa prywatne. Najwiecej podmiotow odnotowano w sekcjach:

handel hurtowy i detaliczny oraz naprawa samochodow (217 podmiotow),
budownictwo (125 podmiotow),
przetworstwo przemystowe (97 podmiotow).

15 ANALIZA SWOT

151 Mocne strony:

gmina posiada stabilny budzet ze stabilnymi perspektywami;

w ostatnich latach wzrasta warto$¢ zbieranych podatkéw w ramach PIT,;

na terenie gminy znajduje sie spora czeSC ztoza wysokiej jakosci amfibolitu
i migmatytu, ktérych udokumentowane zasoby wynoszg ponad 300 min ton, co ma
spore przetozenie na dochody budzetu;

ww. zaktfad gorniczy to jeden z najnowoczesniejszych zaktadéw w Polsce;

1.5.2 Stabe strony:

budzet gminy - niewielkie dochody uzyskuje z tytutu podatku od 0séb prawnych,
co moze sugerowac niewielkg iloS¢ firm ptacgcych podatek CIT t. spotek prawa
handlowego majgcych swojg siedzibe na terenie gminy;

bezrobocie na terenie gminy nadal jest wyzsze niz wreszcie kraju oraz
w wojewodztwie dolnoslgskim;

153 Szanse:

naptyw funduszy z Unii Europejskiej;

od 2015 jest nowy inwestor w Kopalni Pitawa Goérna, ktéra w poprzednich latach
przezywata powazne kfopoty finansowe;

eksploatowane ztoze jest jednym z najwiekszych w Polsce Zrodet surowca do
produkcji kruszywa famanego z wtasng bocznicg kolejowg oraz zdolnoScig produkcyjng
do ok. 10 min ton rocznie, co umoZliwia wieloletnig i stabilng produkcje oraz
bezposrednie i poSrednie wptywy do budzetu;

1.5.4 Zagrozenia:
w najblizszym czasie budzet czeka koniecznosc konsolidacji budzetu oraz chwilowy
spadek dochodow;

mata baza podatkowa, w szczegolnosSci w zakresie podatku CIT,;
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1.6 WNIOSKI

Z przedstawionych danych, analiz oraz z Wieloletniej Prognozy Finansowej wynika, iz
budzet gminy Dzierzoniow na najblizsze lata (do 2030r.) bedzie stabilny.
Podstawowymi zrodfami dochodéw gminy pozostajg podatki lokalne oraz podatek od
0sOb fizycznych. Duzym problemem jest niski poziom dochodow z podatku od osob
prawnych.

Aby zwiekszy¢ atrakcyjnoS¢ gminy nalezy na pftaszczyznie planowania przestrzennego
rozwazy¢ zwiekszenie ilosci i jakoSci terenow wskazanych pod inwestycje a nastepnie
poprawe aktywnoSci przy promowaniu ww. terenow w celu Sciggniecia do gminy firm
tworzgcych miejsca pracy oraz ptacgcych podatki.

W celu utrzymania lub nawet zwiekszenia poziomu dochoddéw z podatkéw od 0sob
fizycznych nalezy w dalszym ciggu dgzy¢ do zapewnienia atrakcyjnej oferty dla osob
mieszkajgcych w gminie oraz chcgcych sie osiedlic na terenie gminy poprzez:

wskazywanie atrakcyjnych gruntéw do budowy domoéw jednorodzinnych,

wskazywanie atrakcyjnych gruntow oraz poprawe warunkow prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej,

poprawe systemu komunikacji, w szczegolnoSci publicznej  z najwigkszymi
osrodkami aktywnosci gospodarczej oraz ustug w okolicy;

rozbudowe atrakcyjnej oferty ustug o charakterze spotecznym 1j. szkoty,
przedszkola, parki, imprezy itp.;

zwigekszanie dostepnosci turystyczno-rekreacyjnej tj. Sciezki rowerowe, obiekty
rekreacyjne itp., co pozwoli rozpropagowac idee ,pozytywnego” mieszkania na terenie
gminy.

2. ANALIZY SRODOWISKOWE

2.1 POLOZENIE

Gmina Dzierzoniéw pofozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego -
W kotlinie obnizenia Sudeckiego u podndéza Gér Sowich, ktérg od strony zachodniej
otaczajg Wzgérza Niemczanskie, a od péinocnego zachodu Masyw Slezy oraz
Wzgdrza Kietczynskie.

Gmina wiejska Dzierzoniow lezy w bezposrednim sgsiedztwie kilku miast tj.
Dzierzoniéw, Bielawa, Pieszyce, Niemcza, Zgbkowice Slaskie, Swidnica.

Przez teren gminy przebiega kilka drog o znaczeniu regionalnym m.in.: drogi
wojewodzkie nr 382 oraz 384, ktore zapewniajg dogodny dojazd do gtownych tras
i osrodkdéw w regionie tj. Wroctaw (ok. 556 km) oraz Watbrzych (ok. 30 km).

Na terenie gminy eksploatowane jest jedno z najwigkszych w Polsce zt6z kruszywa
z wilasng bocznicg kolejowg oraz zdolnoscig produkcyjng do ok. 10 min ton rocznie.
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2.2 UZYTKOWANIE GRUNTOW

Uzytkowanie gruntow jest typowe dla ekstensywnej gminy rolniczej. Uzytki rolne
stanowig ok. 79% powierzchni gminy. Lesisto$¢ wynosi ok 15 %, co nalezy uznac za
wynik bardzo niski. Niewielkie kompleksy lesne znajdujg sie przede wszystkim przy
poinocnej granicy (rejon Kietczyna), w czesci potudniowo-wschodniej (rejon
Ostroszowic) oraz w czesci centralnej (rejon Roztocznika).
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2.3 PARKIKRAJOBRAZOWE

Na granicach gminy Dzierzoniow zlokalizowane sg fragmenty nastepujgcy parkow
krajobrazowych:

PK Gor Sowich - cze$c¢ potudniowo-wschodnia gminy,
Slezariski PK - cze$é pétnocna,
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Parki Krajobrazowe na terenie gminy Dzierzoniow
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2.4  UZYTKI EKOLOGICZNE

Na terenie gminy stwierdzono kilka stanowisk Paproci
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25 OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Gmina Dzierzoniow swoimi potudniowymi granicami obejmuje niewielki fragment
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gory Bardzkie i Sowie”
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2.6 OBSZARY NATURA 2000
Na terenie gminy potoZzonych jest 5 obszaréw objetych ochrong Natura 2000 tj.:

Ostoja Nietoperzy Gor Sowich PLH 020071 - w potudniowo-wschodniej czeSci
gminy;

Wzgoérza Niemczarnskie PLH 020082 - w srodkowej czesci gminy;

Kietczyn PLH 020099 - w potnocnej czeSci gminy;

Masyw Slezy PLH 020040 - w pétnocnej czesci gminy;

Wzgbrza Kietczynskie PLH020021 - w poinocnej czesci gminy.

vidnica ‘\V/ Wzgor

gmina Swidnica

gmina Cieplow

obszary Natura 2000 na terenie gminy Dzierzoniow
(grafika na podstawie danych www.geoserwis.gdos.gov.pl)

2.7  ANALIZA SWOT

2.7.1 Mocne strony

gmina posiada typowo ekstensywny rolniczy charakter a co za tym idzie posiada
stosunkowo duzo tatwych do uzbrojenia i zagospodarowania terenow;

wokot gminy znajduje sie wiele cennych przyrodniczo obszarow podnoszgcych
walory krajobrazowe przestrzeni;

cenne obszary zlokalizowane sg na obrzezach gminy inie wprowadzajg
zZnaczgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;
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2.7.2 Stabe strony

mafta lesistosS¢ obnizajgca wartoSci przyrodnicze przewazajgcej czeSci gminy,

brak spektakularnych elementow przyrodniczych Ilub Srodowiskowych ,no$nych
medialnie”, ktore mogtyby samoistnie przycigga¢ szerokie rzesze ewentualnych
turystow, nowych mieszkancow lub inwestorow;

2.7.3 Szanse
umacnianie marki ,krajobrazowej” gminy, szczegOlnie w czeSci poinocnej,
wschodniej oraz potudnioweyj;

dobra dostepnosS¢ komunikacyjna oraz niewielka odlegtoS¢ do oSrodkéw miejskich
w okolicy;

niewielka odlegftoS¢ i wysoka atrakcyjno$¢ krajobrazowa dla mieszkaricow duzych
miast, w szczegolnosci Wroctawia;

brak wiekszych barier przestrzennych utatwiajgcy naptyw ewentualnych nowych
mieszkancow;

2.7.4 Zagrozenia

brak elementow ,nosnych medialnie” wymaga statej aktywnej polityki promocyjnej
oraz przestrzennej wtadz gminy, niezbednej do Sciggania na teren gminy turystow,
nowych mieszkancow oraz inwestorow;

przy braku dziatan atrakcyjnosc pobliskich gmin moze skutkowac odptywem 0sob
aktywnych do wigkszych i bardziej preznych osrodkow lokalnych lub ponadlokalnych
oraz na atrakcyjniejsze tereny poza granicami gminy.

2.8 WNIOSKI

Z przedstawionych analiz wynika, iz atutem gminy Dzierzoniow jest potozenie {j. spore
wyptaszczenie pomiedzy obszarami chronionymi iatrakcyjnymi przyrodniczo.
Jednoczesnie ze wzgledu na potozenie obszarow chronionych na obrzezach gminy
ograniczenia wptywajgce na zagospodarowanie terenow jest relatywnie niewielkie.

Problemem jest jednak brak elementéw przyrodniczych, $rodowiskowych Ilub
inwestycyjnych o znaczeniu ponadregionalnym - ,nosnych medialnie” np.: powszechnie
znany zabytek, hotel, atrakcja turystyczna, stok narciarski, znany inwestor itp. Takie
elementy mogg samoistnie przyciggac¢ szerokie rzesze ewentualnych turystow, nowych
mieszkancow lub inwestorow a wokot nich mozna budowac¢ marke gminy. Natomiast
brak takich elementow wymaga od wtadz gminy bardzo aktywnej polityki promocyjnej
oraz przestrzennej. w przypadku matej aktywnosci w tym wzgledzie gmina nie bedzie
w stanie realizowac zaktadanego rozwoju.

Zagrozeniem dla gminy moze byC rowniez pofozenie w bezpoSrednim sgsiedztwie
wiekszych i bogatszych oSrodkow migjskich tj. Bielawa czy Dzierzoniow, ktore z racji
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rozmiarow, skali, Srodkow finansowych oraz np. znanych zabytkow czy medialnych
inicjatyw moga fatwiej Sciggac inwestorow na swoj teren.

3. ANALIZY SPOLECZNE

3.1 BEZROBOCIE

Zgodnie z tendencjg krajowg bezrobocie w gminie Dzierzoniow w ostatnich latach stale
spada. Jednak biorgc pod uwage bardzo wysoki poziom tego wskaznika na tle reszty
Polski oraz wojewodztwa spadek ten wydaje sie wyjgtkowo spektakularny. w ostatnim
roku poziom bezrobocia na terenie gminy spadt az o 26,4 %. Wg stanu na dzien
31.12.2015 r. bez pracy pozostawafto 373 osoby wobec 507 w roku poprzednim.
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Stopa bezrobocia w % (gmina / wojewédztwo)
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3.2 WYNAGRODZENIA

W zakresie wynagrodzen gmina caty czas pozostaje w tyle nie tylko za $rednig krajowa,
ale réwniez za Srednig wyliczong z terenu wojewodztwa. Wg danych GUS za rok 2015
przecietne miesieczne wynagrodzenie w gminie Dzierzoniow wynosito ok. 3406 ztotych
i stanowito ok. 82,1 % wynagrodzenia w kraju. Nalezy jednak odnotowac fakt, iz bardzo
powoli, ale jednak Srednia z gminy stale zbliza sie do Sredniej krajowej (jeszcze w 2002
roku wynosita 76,2 %).

3.3 RYNEK PRACY

Rynek pracy gminy wiejskiej Dzierzoniow jest integralnie powigzany z podmiotami
Zlokalizowanymi poza obszarem gminy. Wsrod aktywnych zawodowo mieszkarncow
gminy az 1010 oséb wyjezdza do pracy poza obszar gminy, a tylko 193 przyjezdza.

Wg danych za rok 2015 w gminie na 1000 mieszkancow pracuje zaledwie 58 o0sob
(wobec 51 w roku 2014). OczywiScie nalezy zastrzec, iz dane te wg GUS nie dotyczg
podmiotow gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 o0s6b oraz pracujgcych
w jednostkach  budzetowych  dziatajgcych  w zakresie  obrony  narodowej
i bezpieczenstwa publicznego, 0séb pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych
w rolnictwie, duchownych oraz pracujgcych w organizacjach, fundacjach i zwigzkach.
Biorgc jednak pod uwage parametr dla wojewddztwa 255 / 1000 mieszkarncoéw oraz
poziom 232 / 1000 mieszkancow dla catego kraju to rozbiezno$c¢ jest znaczgca i to na
niekorzySc gminy Dzierzoniow.

Sposrod pracujgcych 12,8% pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
fowiectwo irybactwo), 43,4% w przemysle ibudownictwie a ok. 22% w sektorze
ustugowym i finansowym.

3.4 RYNEK MIESZKANIOWY

Wg aktualnych danych w gminie na jednego mieszkarnca przypada ok. 31,7 metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej mieszkania. Parametr ten jest nieznacznie
wyzszy od Sredniej krajowej (27,0 m2), co nie powinno dziwi¢, gdyz gmina Dzierzoniow
Jjest gming wigjskg iprzewazajgca wiekszoS¢ 0sOb zamieszkuje w domach
jednorodzinnych.

W odniesieniu do krajow rozwinietych taka warto$¢ tego parametru plasuje Polske na
trzecim od konca miejscu w Unii Europejskiej. Wedtug danych Eurostatu w Polsce az
41,2 proc. 0s6b mieszka w nieruchomoS$ciach, ktore wedftug standardow europejskich
nalezafoby uznac za przeludnione.

Biorgc pod uwage, iz w ostatnich latach srednioroczny przyrost powierzchni
mieszkalnej na jednego mieszkarica wynosit ok. 1,67 %, do prezentowanych w tym
opracowaniu analiz mozna przyjgc, iz przy utrzymaniu takiego tempa wzrostu w ciggu
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najblizszych 30 lat powierzchnia wzroSnie do ok. 52,5 metra kwadratowego na 1
mieszkanca, co w zauwazalny sposob zblizy nas do europejskiej sSredniej.

3.5 USLUGI PUBLICZNE ORAZ USLUGI O CHARAKTERZE SPOLECZNYM
Podstawowe ustugi z zakresu administracji wykonuje Urzgd Gminy, zlokalizowany na
terenie miasta Dzierzoniow, przy ul. Piastowskiej 1.

W zakresie edukacji nalezy stwierdzic, iz sie¢ ustug jest doS¢ dobrze rozwinieta.
Aktualnie na terenie gminy dziata:

6 przedszkoli - w Ostroszowicach, Pitawie Dolnej, MoScisku, Dobrocinie, Tuszynie
oraz Uciechowie,

4 szkoty podstawowe - w MoScisku, Tuszynie, Pitawie Dolnej oraz Ostroszowicach.

W szkotach podstawowych w gminie przypada 16 uczniow na 1 oddziat, co plasuje
gmine powyzej S$redniej wojewddzkiej (19 uczniow) oraz krajowej (18 uczniow).
W zakresie nauki gimnazjalnej gmine obstuguje placowka zlokalizowana w mieScie
Dzierzoniow.

Problemem jest jednak niedostateczny poziom edukacji ponadpodstawowej, gdyz wg
danych zaczerpnietych ze spisu powszechnego z 2011 roku zaledwie 12,2% ludnosci
posiada wyksztatcenie wyzsze (przy Sredniej 17,9% dla wojewddztwa i kraju)
i jednoczesnie az 24,6% posiada tylko wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (przy

Sredniej 22,8 -22,9% dla wojewddztwa ikraju) a 23% ukonczyto tylko szkofe
podstawowg (18,1% - Srednia dla wojewddztwa).

Ustugi kultury i kultu religiinego reprezentowane sq w szczegolnosci poprzez koscioty,
biblioteke publiczng z 6-cioma filiami (w tym dwoma wyposazonymi w pracownie
komputerowe), oraz Swietlice isale wiejskie. Podstawowa baza pozwala na
funkcjonowanie wielu inicjatyw lokalnych, w tym np. kilku zespotow ludowych.
W zakresie ustug sportu i rekreacji na terenie gminy wystepujg:

zespot boisk oraz plac zabaw w Owiesnie,

zespot boisk oraz plac zabaw w Pitawie Dolnej,

boisko w Moscisku,

boisko w Ostroszowicach,

boisko w Tuszynie,

centrum kulturalno-sportowe w Uciechowie,

centrum sportowo-rekreacyjno-o$wiatowe w Dobrocinie,

kompleks sportowo-rekreacyjny w Roztoczniku,

zespot sportowo-rekreacyjny w Ostroszowicach,

park wiejski z infrastrukturg sportowo-rekreacyjng w Ksigznicy,

plac sportowo-rekreacyjny we Wtdkach.
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3.6  ANALIZA SWOT

3.6.1 Mocne strony:
szybko spadajgce bezrobocie;
warto$¢ Sredniego wynagrodzenia stale zbliza sie do Sredniej krajowej;
Srednia powierzchnia mieszkalna jest nieznacznie powyZzej Sredniej krajoweyj;

3.6.2 Stabe strony:

Srednia ptaca caty czas jest ponizej Sredniej wojewddzkiej i krajowej;

na terenie gminy praktycznie nie dziatajg Zzadne wieksze firmy zatrudniajgce
wiekszg ilos$¢ osob (poza kopalnig);

lokalny (gminny) rynek pracy nie jest w stanie zapewni¢ odpowiedniej ilosci miejsc
dla mieszkancoéw gminy;

wiekszoS¢ pracujgcych dziata w ramach samozatrudnienia lub pracuje w niewielkich
firmach lub poza granicami gminy;

brak ,nosnych medialnie” elementéw o charakterze ponadlokalnym np.: imprezy,
zabytki, znane podmioty i inwestycje itp.;

staby poziom wyksztatcenia mieszkancow;

3.6.3 Szanse:

przy utrzymaniu krajowego wzrostu gospodarczego na wysokim poziomie istnieje
szansa zrekompensowania w okolicznych zaktadach np. w ramach Specjalnych Stref
Ekonomicznych braku miejsc pracy na rynku lokalnym;

rosngce dochody mogg sie przetozy¢ na wiekszy ruch budowlany na terenie gminy -
transfer Srodkow;

dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz niewielka odlegfos¢ do duzych osrodkow
miejskich moze znaczgco poprawic sytuacje na rynku pracy;

dogodne pofozenie w okolicach duzych podmiotdw gospodarczych np. kopalni,
zaktadow w SSE umozliwia mniejszym podmiotom czerpanie korzysSci z kooperacji;

3.6.4 Zagrozenia:

duze uzaleznienie od decyzji zewnetrznych podmiotéw (gmin, duzych zaktadéw)
rodzi niepewnosc¢ co do mozliwo$ci rozwojowych gminy;

potozenie w rejonie bardzo atrakcyjnych dla duzych inwestorow Specjalnych Stref
Ekonomicznych moze utrudnia¢ pozyskanie wiekszych inwestycji na teren gminy;

stabe wyksztafcenie moze skutkowac niskg kreatywnoScig oraz matg aktywnoscig
zawodowg i biznesowg lokalnej spotecznoSci.

38



CZESC VII. Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow dla obszaru wsi Dobrocin i Uciechow

3.7 WNIOSKI

Z przedstawionych analiz spofecznych wynika, iz gtdbwnym atutem gminy Dzierzoniow
sg rosngce ptace (coraz bardziej zblizajgce sie do Sredniej krajowej) oraz spadajgce
bezrobocie. Dos¢ dobrze rozwinieta jest rowniez baza ustug publicznych i spotecznych.
Na niekorzyS¢ trzeba zapisa¢ znikomy rynek pracy na terenie gminy oraz brak
wyrazistych elementow, ktore mogtyby taki rynek wykreowac. Osobng kwestig jest
sgsiedztwo preznych osrodkow spoteczno-gospodarczych tj. miasto Dzierzoniow,
Bielawa, Swidnica, Watbrzych. Z takiego potozenia wynikajq tak dobre, jak i zte wnioski
dla gminy. Dobre dotyczg dosc¢ tatwego dostepu do ustug wyzszego rzedu oraz do
pracy, co przektada sie na malejgce bezrobocie oraz wzrastajgcg zamoznos$¢
mieszkancow. Zte wynikajg z sily takich osSrodkow, ktore dzieki wigkszej skali
i mozliwo$ciom duzo tatwiej pozyskujg inwestorow, zmniejszajgc szanse na inwestycje
na terenie gminy wiejskiej.

4. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

41 POPULACJIA

Populacja gminy Dzierzoniow mimo delikatnych wahan aktualnie utrzymuje sie na
w miare stabilnym poziomie. Wg danych GUS za rok 2015 gmine zamieszkuje 9230
osoéb. Sredni wiek statystycznego mieszkarica gminy Dzierzoniow jest nieznacznie
nizszy od $redniej wojewddzkiej (41,7) oraz krajowej (40,9) i wynosi ok. 40,7 lat, co
sugeruje, iz mamy do czynienia z nieco mtodszg populacjg niz w wojewodztwie i kraju.

51ys
0tys
2002 2003 2004 2005 2006 200 2008 2009

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Bl Kobiety Wl Mezczyzni
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Populacja na terenie gminy Dzierzoniéw z podziatem na pfci
(zrédto: GUS + materiaty wiasne gminy)
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42 PRZYROST NATURALNY

Na podstawie danych GUS ocenia sig, iz przyrost naturalny jest ujemny i w 2015 roku
wyniost -33 tj. urodzito sie 76 dzieci wobec 109 zgonow.

43 WSPOLCZYNNIK DZIETNOSCI OGOLNEJ

Srednia liczba dzieci, urodzonych przez przecietng kobiete w gminie Dzierzoniéw
wynosi 1,17. Dla poréwnania ten wspotczynnik dla wojewddztwa dolnoslgskiego wynosi
1,21 natomiast dla catego kraju 1,29. Oznacza to, iz w ujeciu statystycznym kobiety
w gminie Dzierzoniow decydujg sie na mniejszg liczbe dzieci niz kobiety
W wojewodztwie oraz reszcie kraju.

Wartos¢ parametru ponizej Sredniej moze wynika¢ z wielu przyczyn, m.in.
uwarunkowan kulturowych, duzego bezrobocia w ostatnich latach, wiekszych
problemow ze znalezieniem pracy przez mifodych rodzicow oraz np. oczekiwanymi
trudnosciami dotyczgcymi powrotu do pracy po urodzeniu dziecka.

44  WSPOLCZYNNIK DYNAMIKI DEMOGRAFICZNEJ

Stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw na terenie gminy Dzierzoniow
ksztaftuje sie na poziomie 0,65. Ten sam parametr na terenie wojewodztwa
dolno$lgskiego wynosi 0,83. Dla catego kraju omawiany wspofczynnik jest jeszcze
wigkszy iwynosi 0,94. To kolejny dowdd na poparcie tezy, iz gmina powinna pilnie
podjg¢ dziatania majgce na celu zatrzymanie  mifodych, kreatywnych
i perspektywicznych mieszkancow oraz sciggniecie do gminy nowych.
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45 MIGRACJE

Na podstawie danych GUS szacuje sig, iz w 2015 roku do gminy naptyneto 132 osoby,
z czego 125 0sob z wojewddztwa dolnoslgskiego (113 z miast).

Z gminy wymeldowato sie 146 0sOb, przy czym 136 o0sob wyprowadzito sie do
miejscowosci z tego samego wojewodztwa (108 do miast).

Powyzsze zestawienie pokazuje dwie tendencje. Po pierwsze - gmina moze byc
atrakcyjnym miejscem do mieszkania dla uzytkownikbw mieszkan wielorodzinnych
w okolicznych miastach, w szczegolnosci tych najblizszych oraz druga - wyjezdzajgce
osoby w duzym stopniu wyprowadzajg sie do miast, co prawdopodobnie jest zwigzane
Z naukg lub poszukiwaniem i przyjeciem oferty pracy.

46  ANALIZA SWOT

4.6.1 Mocne strony:
liczba mieszkancow gminy jest w miare stabilna;

populacja gminy jest mtodsza niz Srednia wojewddzka i krajowa,;

4.6.2 Stabe strony:
gmina posiada niewielki ujemny przyrost naturalny oraz saldo migracji;

dynamika demograficzna jest na znacznie nizszym poziomie niz Srednia
wojewodzka i krajowa, co moze sugerowac przyszte problemy demograficzne, jesli
gmina natychmiast nie podejmie dziatarn majgcych na celu zachecenie mtodych ludzi
do pozostania na terenie gminy i posiadania wiekszej ilosci dzieci;

wskazniki dotyczgce dzietnosci rowniez sg ponizej Sredniej wojewddzkiej i krajowej,
Co potwierdza teze, iz gmina wymaga pilnych dziatan majgcych na celu zatrzymanie
miodych perspektywicznych mieszkancow lub sciggniecie nowych i poprawe warunkow
posiadania potomstwa;

4.6.3 Szanse:

gmina w ostatnich latach podjeta liczne dziatania, wtym w dziedzinie planowania
przestrzennego majgce na celu poprawe warunkéw zamieszkiwania iposzukiwania
pracy;

po uruchomieniu nowych, atrakcyjnych terendw pod zabudowe mieszkaniowg
oraz ustugowg i produkcyjng gmina ma realne szanse zwiekszy¢ naptyw nowych
mieszkancow;

uruchomione na szczeblu krajowym dziatania wspierajgce dzietno$c¢ polskich rodzin
(np. program 500+);

4.6.4 Zagrozenia:
gfownym zagrozeniem dla rozwoju demograficznego jest zahamowanie koniunktury
gospodarczej w Kraju (zagrozenie niezalezne od wtadz samorzgdowych), ktére moze
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realnie powstrzymac naptyw nowych podmiotéw do gminy oraz ograniczy¢ dziatalno$c
juz istniejgcych (np. kopalni kruszyw i powigzanych z nig podmiotow);
problem starzejgcego sie spofeczenstwa w kraju.

47  WNIOSKI

Z przedstawionych analiz wynika, iz gmina Dzierzoniow stoi w obliczu powaznych
wyzwan w zakresie demografii. Wtadze gminy powinny pilnie podjg¢ dziatania majgce
na celu zatrzymanie na terenie gminy mtodych perspektywicznych mieszkancow oraz
Sciggniecie nowych poprzez aktywng polityke promocyjng oraz wyprzedzajgcq politykg
przestrzenng (m.in. wskazywanie atrakcyjnych terenéw pod zabudowe mieszkaniows).
Gmina zdaje sobie ztego sprawe iw ostatnim czasie wykonata szereg dziatan tj.
opracowanie nowych planéw miejscowych oraz np. plan rewitalizacji gminy.

Istotnym elementem jest rowniez zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych na terenie
gminy w celu zapewnienia nowych miejsc pracy oraz poprawa ,rozpoznawalnoSci”
gminy i budowa swojej pozytywnej marki - jako miejsca przyjaznego do osiedlania sig
i mieszkania.

5. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ i INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI
ZADAN WEASNYCH GMINY

51 ZAKRES DZIALANIA

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U
z 2016 r. poz. 446) kazda gmina wykonujgc zadania i kompetencje dziata w imieniu
wiasnym i na wltasng odpowiedzialno$¢, co wyraznie wskazuje, iz inicjatywa w ramach
tzw. zadan wifasnych gminy lezy po stronie samorzgdu iod niego zalezy sposob
i jakoS$¢ tych dziatan. Zgodnie z art. 7 przytoczonej powyzej ustawy do przedmiotowych
zadan wfasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty,
w szczegolnosSci sprawy dotyczgce:

fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej;

gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
lokalnego transportu zbiorowego;

wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzgadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna,
cieplng, gaz oraz dziatalnosci w zakresie telekomunikaciji;

ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, w tym oSrodkow i zaktadow opiekuriczych;

42



CZESC VII. Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow dla obszaru wsi Dobrocin i Uciechow

gminnego budownictwa mieszkaniowego;

edukacji publicznej;

kultury, w tym bibliotek gminnych iinnych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzgdzen sportowych;

cmentarzy gminnych;

utrzymania gminnych obiektow i urzgdzen uzyteczno$ci publicznej oraz obiektow
administracyjnych.

Z powyzszego katalogu wynika, iz gmina jest zaangazowana w szeroki zakres zadan
majgcych na celu zaspokojenia potrzeb swoich mieszkarncow.

5.2 ZRODLA FINANSOWANIA

Zrédtem finansowania inwestycji infrastrukturalnych sg przede wszystkim dochody
wiasne, subwencje, dotacje oraz Srodki zewnetrzne np. zwigzany znaszym
cztonkostwem w Unii Europejskiej Fundusz SpojnoSci, ktory w celu zmniejszania roznic
rozwojowych poszczegdlnych regiondw dostarcza wsparcia finansowego na realizacje
duzych inwestycji zwigzanych m.in. z rozbudowg i modernizacjg infrastruktury.

Podstawowe zrodfa mozna dodatkowo uzupetnic o kredyty, pozyczki oraz obligacje
komunalne, nalezy przy tym pamietac, iz przepisy prawa wyraznie reglamentujg ten
Sposob finansowania.

5.3 WYDATKIINWESTYCYJNE GMINY

W zakresie wydatkéw inwestycyjnych w 2015 roku gmina wydata niecate 8,2 min
ztotych, co stanowito ponad 26% wszystkich wydatkoéw. w stosunku do roku 2014
przyrost wydatkéw inwestycyjnych wyniost ponad 27%, co przy 7% wzroScie wydatkow
catego budzetu jest wzrostem bardzo wysokim.

Biorgc pod uwage zatozenia Wieloletniej Prognozy Finansowej oraz zaktadajgc, iz
przez najblizsze 30 lat wydatki bedg na dotychczasowym poziomie czyli ok. 26%
wydatkow budzetu to w najblizszych latach gmina ma szanse wyda¢ na cele
inwestycyjne ok. 230 milionéw zfotych.

Trzeba rowniez zauwazyc, iz rzeczywisty zakres oraz lokalizacje poszczegolnych
elementoéw infrastruktury - drogowej, technicznej oraz spotecznej bedzie mozna okreslic
dopiero na etapie sporzgdzania migjscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Wiele bowiem zalezy od szczegdtowych zapisow planu dotyczgcych
np. rodzajow drég (publiczna, wewnetrzna), infrastruktury oraz charakteru
poszczegolnych rodzajow ustug (publiczne - niepubliczne). Nalezy rowniez zwrdcic
uwage, iz Studium okresla zasieg obszaréw wskazanych do zainwestowania jako
maksymalny, co oznacza, iz w planie miejscowym bedg wskazywane obszary mniejsze
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lub réwne. Fakt ten bedzie miat fundamentalne znaczenie dla wielkosci wydatkow
inwestycyjnych.

54  WNIOSKI

Reasumujgc - z uwagi na aktualny stan, wielkoS¢ oraz perspektywy budzetu gminy a
takze dfugotrwaty iroztozony na wiele lat proces rozwojowy okreslony w Studium -
omowione Ww niniejszej analizie, nalezy uznac¢, iz gmina Dzierzoniow posiada
mozliwo$ci finansowania niezbednej sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

6.1 MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE

Biorgc pod uwage niekorzystne uwarunkowania w zakresie przyrostu naturalnego
oraz rownowazgce je bardzo korzystne uwarunkowania przyrodnicze oraz atrakcyjne
potozenie, potwierdzone duzym zainteresowaniem inwestorow indywidualnych (wydane
decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe itp.) do analiz przyjeto dosc
konserwatywne zatozenie, iz IludnoS¢ gminy w najblizszych Ilatach wzrosnie
o zaledwie 9%. Nalezy przy tym zaznaczyc, iz w zwigzku z obserwowang w ostatnich
latach tendencjg - dodatkowe 9% nie bedzie statymi mieszkaricami gminy a jedynie
bedg na terenie gminy posiadac tzw. ,drugi dom”.

Natomiast w odniesieniu do statlych mieszkancow gminy - poprzez lepsze
dostosowanie oferty gruntdw pod zabudowe prognozuje sie, iz migracja oraz
zatrzymanie negatywnych tendencji demograficznych pozwoli w najblizszych latach
utrzymac wielkoS¢ populacji na statym poziomie lub doprowadzi¢ do niewielkiego
wzrostu.

Biorgc pod uwage wyzwania jakie stojg przed gming w tym zakresie nalezy sie jednak
spodziewac powaznych zmian w strukturze zainwestowania. Proces ten, ktory juz teraz
mozemy zaobserwowac w niektorych miejscowosciach np. Pitawie Dolnej gdzie starg
zageszczong i bardzo czesto zuzytg zabudowe rolniczg, w atrakcyjnej lokalizacji tj.
wzdtuz ulic w centrach wsi, stopniowo bedg wypiera¢ ustugi oraz funkcje mieszane tj.
zabudowa  mieszkalno-usfugowa,  mieszkalno-rzemieslnicza  oraz  ustugowo-
produkcyjna. Natomiast, aby Sciggngé na teren gminy nowych mieszkancow
koniecznym jest wskazanie nowych terendw, ktore bedg spetnia¢ oczekiwania nowych
mieszkancow tj. nowoczesne osiedla o niskiej intensywnosci.

Kolejnym problemem jest stosunkowo niskie nasycenie istniejgcej zabudowy ustugami
oraz niewielkie zaplecze produkcyjne. Jak pokazaty analizy finansowe i urbanistyczne -
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wiekszych firm (pfatnikbw podatku CIT) praktycznie na terenie gminy nie ma a
istniejgca dziatalnoS¢ gospodarcza mieszkancow nie jest w stanie zaproponowac
odpowiedniej ilosci miejsc pracy.

6.1.1 Zabudowa mieszkaniowa

Aktualnie na terenie gminy (wg danych Urzedu Gminy) w przeliczeniu na jednego
mieszkanca przypada 31,7 m2 mieszkalnej powierzchni uzytkowej. Ze wzgledu na
spore zacofanie Polski w tym wzgledzie, w ostatnich latach powierzchnia uzytkowa
W Kraju przyrastata w tempie 1,67% rocznie. Przy zafoZeniu, iz trend zostanie
utrzymany w najblizszych 30 latach szacuje sie, iz zapotrzebowanie catkowite na
zabudowe mieszkaniowg (po uwzglednieniu ustawowego 30% wspofczynnika
niepewnosci inwestycyjnej) wyniesie 685.865 m2 pow. uzytkowej. Po odjeciu istniejgcej
powierzchni, maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyniesie ponad
393.000 m2 pow. uzytkowej. Aktualnie chtonno$¢ demograficzna na terenie gminy
wynosi ok. 760 m2 pow. uzytkowej na hektar terenu. Przy zaftoZeniu, Zze nowa
zabudowa bedzie miata nieco bardziej rozgeszczony charakter - do analiz przyjeto
wskaznik ok. 474 m2 powierzchni uzytkowej na hektar.

Zgodnie z powyzszymi zatoZzeniami maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowej dla zabudowy
mieszkaniowej wyniesie ok. 395.000 m2, co w przeliczeniu na powierzchnie terenow
wskazanych do zabudowy wyniesie ok. 834 ha.

6.1.2 Ustugiiprodukcja

W zakresie produkcji oraz szeroko pojetych ustug (w tym ustug komercyjnych,
publicznych i spofecznych oraz sportu irekreacji) nalezy stwierdzic, iz gmina w tym
wzgledzie prezentuje sie stabo inalezy podjgC pilne dziatania majgce na celu
zwiekszenie poziomu nasycenia ustugami terenow zabudowy. Aktualnie powierzchnia
uzytkowa budynkow wykorzystywanych na ustugi, produkcje oraz dziatalno$¢
gospodarczg wynosi nieco ponad 30.000 m2, co stanowi zaledwie 10,5 % powierzchni
mieszkalnej na terenie gminy. Jezeli natomiast bra¢ pod uwage powierzchnie terenu to
parametr nieznacznie przekracza 30%.

Odrebnego omowienia wymagajg te tereny aktywnos$ci gospodarczej, ktore wynikajg
ze specyficznych uwarunkowan np. S$rodowiskowych inie majg bezposredniego
zwigzku z standardowym poziomem nasycenia zabudowy ustugami i produkcjg. Analizy
pokazujg, iz takie Iinwestycje powaznie znieksztatcajg ,matematyczny” obraz
rzeczywistosci imogg prowadzic do btednych wnioskéw. W przypadku gminy
Dzierzoniow mozemy mowic o trzech takich obszarach, tj.: dwa zftoza surowcow
naturalnych, wtym jedno o znaczeniu krajowym oraz teren planowanego motodromu
powigzanego z kopalnig w Pitawie Dolnej. Z analiz wynika, iz gdyby ww. obszary
wlicza¢ do analizy, wykazatyby wartoS¢ znacznie przekraczajgcg cate zapotrzebowanie
na tereny ustugowe w catej gminie. W zwigzku z powyzszym, w celu okreSlenia
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prawidfowego zapotrzebowania na ustugi i produkcje ww. tereny zostaty wytgczone
z obliczen. Na potrzeby analizy przyjeto standardowy poziom 35% nasycenia.

Zgodnie z powyzszymi zatoZzeniami maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej
i produkcyjnej wyniesie ok. 45994 m2, co w przeliczeniu na powierzchnie terenow
wskazanych do zabudowy wyniesie ok. 292 ha.

6.2 CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH
JEDNOSTKI OSADNICZEJ

Chtonno$¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach poszczegolnych jednostek osadniczych okreslono
W ponizszej tabeli:

powierzchnia nowych powigrzchnia nowych powierzchnia novyych
terenéw na usugi i produkcje tereno_w na ngudowe _t(_arenow na komunikacje
w ramach zapehienia catej mleszkanlqwq . i |nfra§tru_kture v_v_ramach_
i ; o w ramach zapetnienia catej | zapetnienia catej jednostki
JednostkEhcgadnlczej jednostki osadniczej osadniczej
[ha] [ha]
DOBROCIN 3,64 5,20 1,56
JEDRZEJOWICE 0,80 1,15 0,34
JODLOWNIK 1,49 2,13 0,64
KIELCZYN 0,81 1,16 0,35
KSIAZNICA 4,35 6,22 1,86
MOSCISKO 15,16 21,66 6,50
MYSLISZOW 1,46 2,08 0,62
NOWIZNA 7,08 10,11 3,03
OSTROSZOWICE 12,42 17,75 5,32
OWIESNO 7,65 10,92 3,28
PILAWA DOLNA 14,27 20,39 6,12
ROZTOCZNIK 8,01 11,45 3,43
TUSZYN 0,89 1,27 0,38
UCIECHOW 9,92 14,17 4,25
WEOKI 2,84 4,05 1,22
SUMA 90,80 129,71 38,91

Chfonno$¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
poszczegolnych jednostek osadniczych (zrédfo: opracowanie wiasne)

W ramach przedstawionych powyzej terendw (zgodnie z przyjetymi zatozeniami)
powierzchnia uzytkowa wyniesie:

61383 m2 dla zabudowy mieszkalnej, wtym dla powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwach rolnych,
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14294 m2 dla zabudowy ustugowej, wtym ustug komercyjnych, publicznych
oraz o charakterze spotecznym a takze produkcji;

389100 m2 powierzchni terenow dla komunikacji oraz infrastruktury techniczney.

6.3 CHLONNOSC OBSZAROW POLOZONYCH POZA JEDNOSTKA
OSADNICZA, PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD
ZABUDOWE

Po przeanalizowaniu  aktualnych  migjscowych  plandw  zagospodarowania

przestrzennego ustalono, iz poza istniejgcymi jednostkami osadniczymi chtonnos$¢

terenow wyznaczonych w planach wynosi:
315867 m2 dla zabudowy mieszkalnej, wtym dla powierzchni mieszkalnej

w gospodarstwach rolnych,

47661 m2 dla zabudowy ustugowej, wtym ustug komercyjnych, publicznych
oraz o charakterze spotecznym a takze produkcji;

213300 m2 powierzchni terenow - dla komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

6.4 WYNIKI ANALIZ - POROWNANIE MAKSYMALNEGO ZAPOTRZEBOWANIA
NA NOWA ZABUDOWE ORAZ WYLICZONEJ CHLONNOSCI OBSZAROW

Wyniki analiz oraz porownania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz wyliczonej chtonnos$ci obszarow przedstawia ponizsza tabela:

tereny tereny ustugowe kortrflzi?lgac'i
mieszkaniowe i produkcyjne e g
i inf. tech.
maksymalne zapotrzebowanie
na nowe tereny w gminie [ha] 834,73 292,15 83,47
maksymalne'zapotrzebowanle 395014 45994
- pow. uzytkowa [m2]
pow. terendw do zabudowy wskazanych w ramach 129.71 90.80 38.91
istniejacych jedn. osadniczych [ha] ! ! !
pow. uzytkowa zabudowy wskazanej w ramach
istniejacych jedn. osadniczych [m2] 61383 14294
pow. terendw wskazanych do zabudowy
w istniejgcych planach miejscowych poza jednostka 667,48 302,74 21,33
[ha]
pow. uzytkowa zabudowy w istniejgcych planach 315867 47661
miejscowych poza jednostkg [m2]
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tereny
tereny tereny ustugowe Komunikacii
mieszkaniowe i produkcyjne inf. tech !
max. zapotrzebowanie na nowe tereny poza
wskazanymi w istniejgcych jednostkach osadniczych 37,54 -101,38 23,23
oraz MPZP [ha]
teren PG 6.32
tereny wynikajgce ze specyficznych uwarunkowan, w Ksigznicy ’
niezwigzane we standardowym rozwojem teren US w Pifawie 40.02
przestrzennym gminy wskazane w MPZP - majace b. | Dolnej (przy kopalni) !
duzy wptyw na ww. dane uwzglednione w studium [ha] teren PG
w Pitawie Dolnej 82,88
max. zapotrzebowanie na nowe tereny poza
wskazanymi w istniejgcych jednostkach osadniczych
oraz MPZP - z pominigciem terendw wynikajgcych ze 31,54 27,84 23,23
specyficznych uwarunkowan [ha]
max. zapotrzebowanie - pow. uzytkowa nowej
zabudowy poza wskazanymi w istniejgcych
jednostkach osadniczych oraz MPZP - z pominieciem 18064 4382
terendw wynikajgcych ze specyficznych uwarunkowan
[m2]
pow. terendw, ktdre zostaty zaprojektowane
w studium poza jednostkami osadniczymi i nie zostaty 27,39 27,07 0,87
do tej pory uwzglednione w MPZP [ha]
poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe oraz terenéw wskazanych do
zainwestowania w jednostkach, planach miejscowych UG P&y AR
i w aktualnym studium [ha]
poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe oraz pow. uzytkowej zabudowy wskazanej + 4805 +120

do zainwestowania w jednostkach, planach
miejscowych i w aktualnym studium [m2]

Poréwnania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz wyliczonej chfonnosci
(zrodto: opracowanie wiasne)

Z przedstawionych powyzej wyliczen wynika, iz aby osiggngc¢ okreslone w niniejszej
Analizie oraz Studium maksymalne cele i maksymalne parametry, do zainwestowania

mozna jeszcze wskazac:

10,15 ha dla zabudowy mieszkalnej, wtym dla zabudowy mieszkalnej w ramach

gospodarstw rolnych,

0,76 ha dla zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej, wtym ustug komercyjnych,
publicznych oraz o charakterze spotecznym;

22,36 ha dla komunikacji oraz infrastruktury technicznej.
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Nalezy jednak pamietac, iz wskazane powyzej wartoSci sq parametrami maksymalnymi
i uwzgledniajg juz o 30% zwiekszone zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajgcg
Z niepewnosci procesow rozwojowych.

7. PODSUMOWANIE POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
Podsumowujgc powyzsze analizy nalezy stwierdzic, ze:

gfobwnym atutem gminy Dzierzoniow w zakresie mieszkalnictwa jest atrakcyjne
potozenie krajobrazowe - pomigdzy obszarami chronionymi iatrakcyjnymi
przyrodniczo;

potozenie obszaréw chronionych na obrzezach gminy nie wprowadza zbyt wielu
ograniczenn w zagospodarowaniu terendw, co jest bardzo korzystne dla mozliwosSci
lokalizacji terenéw pod nowg zabudowe;

malejgce bezrobocie oraz wzrastajgcg zamoznoS$¢ mieszkancow (gtownie dzieki
pracy gtownie w okolicznych miastach) pozwala przewidywa¢ wzrost inwestycji
prywatnych na terenie gminy;

budzet gminy Dzierzoniow jest stabilny iw perspektywie najblizszych lat jest
w stanie sfinansowac zrownowazony i przemys$lany rozwoj przestrzenny;

Po stronie negatywow nalezy zapisac:

potozenie w bezposrednim sgsiedztwie kilku miast, ktore swojg skalg, zapleczem
i mozliwo$ciami mogg ogranicza¢ pozyskiwanie inwestorow dla gminy;

wigjski charakter gminy skutkujgcy np. brakiem wyksztatconych struktur
funkcjonalno-przestrzennych utatwiajgcych inwestowanie;

brak elementéw przyrodniczych, Srodowiskowych Ilub inwestycyjnych o znaczeniu
ponadregionalnym - ,nosnych medialnie”, ktoére mogtyby samoistnie przyciggac
szerokie rzesze ewentualnych turystow, nowych mieszkancow lub inwestorow a wokot
nich mozna bytoby zbudowac¢ marke gminy;

niski poziom wyksztatcenia mieszkancoOw moze ograniczac rozwoj gospodarczy
gminy;

niski poziom dzietno$ci oraz dynamiki demograficznej, ktére przy braku dziatan
ze strony wtadz gminy mogg przyczynic sie do ostabienia struktury demograficznej.

Natomiast z przedstawionych analiz, bilanséw iporéwnan wynika przede wszystkim
Jeden fakt, iz gmina w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego ma zagwarantowang wystarczajgcg ilos¢ terendw na realizacje swojej
polityki przestrzennej. Biorgc pod uwage maksymalne zapotrzebowanie na nowg
zabudowe nalezy uznac, iz poza szczgtkowymi iloSciami, ktére wykazaty analizy (oK.
10 ha dla zabudowy mieszkaniowej, niecaty 1 ha dla szeroko pojetych ustug oraz
produkcji oraz ponad 22 ha dla komunikacji oraz infrastruktury technicznej) gmina nie
potrzebuje w Studium wskazywania nowych terendw pod zabudowe. Nalezy przy
tym zaznaczyc, iz wartoSci wyliczone w niniejszych analizach i bilansach zostaty juz
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zwiekszone o 30% ustawowy wskaznik tzw. niepewnoSci inwestycyjnej a wiec podane
wartoSci nalezy traktowac jako maksymailne.

Ewentualne nowe tereny mozna wskazywac tylko do wielkoSci podanej powyzej lub
W zamian za inne tereny - dopasowujgc polityke przestrzenng do biezgcych potrzeb.

W zmianie studium nr 1 z 2023r. wyznaczono przede wszystkim tereny na
ktérych bedzie moZliwa lokalizacja elektrowni stonecznych o mocy zainstalowane]
powyzej 500kW. Ponadto w studium wyznaczono istniejgce gospodarstwo rolne oraz
teren o pow. ok. 2 ha na ktérym bedzie mozliwa realizacja nowej zabudowy zwigzanej
Z obstuga rolnictwa.

8. ZMIANY DLA OBRE,BOW DOBROCIN | UCIECHOW -
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W wyniku zmiany studium dla Uciechowa i Dobrocina nastgpi zwiekszenie terenow
mozliwych do zainwestowania zaréwno dla funkcji mieszkaniowej, ustugowo-
produkcyjnej jak i dla infrastruktury technicznej i komunikacji. Przyczyng tego faktu jest
powtdrna analiza a w jej konsekwencji zmniejszenie w obrebach Dobrocin i Uciechow
terenow wskazanych do zainwestowania w odniesieniu do zaftozern okre$lonych w
pierwotnych analizach.

Ponizsza tabelka przedstawia bilans terenow po uwzglednieniu zmian w obrebie
Dobrocin i Uciechow:
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DOBROCIN | UCIECHOW

komunikacja oraz

funkcje terendw mieszkaniowa prOdul;|:3y£ Ve\a/taoraz infrastruktura
9 techniczna
ilos¢ terendw, ktére w wyniku zmian zostang
wprowadzone do studium [ha] 12,03 12,26 0
ilos¢ terendw, ktére w wyniku zmian zostang
wyrzucone ze studium [ha] 20,79 18,65 518
GMINA DZIERZONIOW
. komunikacja oraz
funkcje terendw mieszkaniowa produuslfsyg vz\altaoraz infrastruktura
9 techniczna
ilos¢ terenéw mozliwych do zainwestowania wg +10,15 +0,76 +22,36
pierwotnych analiz i bilanséw [ha]
ilos¢ terendw mozliwych do zainwestowania po
wprowadzeniu zmian w obrebach Dobrocin i +22,91 +7,15 + 27,54
Uciechow [ha]
ilos¢ terendw mozliwych do zainwestowania po
+ 10195 +1126

wprowadzeniu zmian w obr%bach Dobrocin i
Uciechow [m?]
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ROZDZIAL XI
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
PRAWNEGO GRUNTOW

Wtasnosci gruntow nalezg obecnie do jednych z najistotniejszych uwarunkowan
wptywajgcych na kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy. W
znacznym stopniu determinujg tez mozliwoS$ci inwestycyjne oraz mozliwoSci realizacji
kierunkow polityki przestrzennej gminy.

W skfad gminnego zasobu nieruchomosci wechodzg m.in. grunty pod drogami, wodami,
lasami, parkami, cmentarzami oraz obiektami uzytecznosci publicznej. Sg to zazwyczaj
pojedyncze dziatki rozproszone po catym obszarze opracowania.

Na grunty nalezgce do zasobu nieruchomo$ci panstwowych, a mianowicie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego, skiadajg sie przede wszystkim lasy, porastajgce
gftownie centralng i potudniowo - wschodnig czeS¢ terenu objetego zmiang studium.
Ponadto w Dobrocinie (okoto 60%) i w Uciechowie (okofo 30%) gruntéw stanowi
wtasno$c¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Obszary objete zmiang studium nr 1 z 2023r. w przewazajgcej wiekszosci stanowig
grunty prywatne. Grunty stanowigce wtasno$¢ Gminy i Skarbu Panstwa to przede
wszystkim grunty pod drogami oraz wodami powierzchniowymi.

ROZDZIAL XII
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA W
OBREBACH DOBROCIN | UCIECHOW OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

1. ELEMENTY ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO - OBIEKTY
| OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

11 OBSZAR NATURA 2000

Na cze$ci obszaru objetego opracowaniem przebiega granica obszaru Natura 2000
,Wzgorza Niemczarnskie” PLH020082. Jest to obszar:

obejmujgcy pasma wzniesien, wyznaczajgcych zachodni kraniec rozlegtego
mezoregionu Wzgoérz Niemczansko - Strzelinskich, wyraznie wyodrebniajgcych sie
krajobrazowo, o ksztafcie niewysokich grzbietéw, usytuowanych pofudnikowo,
oddzielonych obnizeniami dolinowymi zajetymi przez miejscowosci i uzytki rolne,
stanowigcy ostoje o ztozonej budowie geologicznej, posiadajgcg wybitne wartoSci
przyrodnicze oraz kulturowe,
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W obrebie ktorego stwierdzono 8 typow siedlisk (w tym dwa priorytetowe,
wymienione w Zafgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG), wsrod ktorych najwieksze
powierzchnie zajmujg Srodlgdowe kwasne dgbrowy i grady Srodkowoeuropejskie - ze
zbiorowisk nielesnych na szczegdlng uwage zastugujg powierzchnie muraw
kserotermicznych i pfatéw nawigzujgcych do fitocenoz {gki rajgrasowej oraz tgk
zmiennowilgotnych, wybitnie wyrdzniajgcy sie pod wzgledem fauny motyli, stanowigcy
ostoje nietoperzy (w tym dwdch gatunkow nietoperzy z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG) oraz innych ssakow . bobry, popielice, posiadajgcy duze walory
ornitologiczne (bogaty zespot ptakow lesnych, wodnych, w tym 13 gatunkow
wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG oraz 14 gatunkéw
legowych, uznawanych za rzadkie i zagrozone).

Obszar objety zmiang studium nr 1 z 2023r. sgsiaduje ze swojej wschodniej strony
z obszarem Natura 2000 Wzgodrza Niemczanskie.

1.2 POMNIKI PRZYRODY

Szczegolng formg ochrony indywidualnej sg pomniki przyrody, za ktére (zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody) uznajemy pojedyncze twory przyrody ozywionej
i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej warto$ci przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej, odznaczajgce sie indywidualnymi cechami.

Na opracowywanym obszarze cztery drzewa zostaty uznane za pomniki przyrody. Sg to
dwie lipy drobnolistne (Tilia cordata), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) oraz dgb
szyputkowy (Quercus robur). Rosng one w parku przypatacowym, w obrebie Dobrocina.
Miejsce ich orientacyjnej lokalizacji wskazane zostato na rysunku uwarunkowan
przyrodniczych.

1.3  ROSLINY | ZWIERZETA CHRONIONE

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie
przetrwania oraz wifasciwego stanu ochrony dziko wystepujgcych, rzadkich,
endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz objetych
ochrong na podstawie umoéw miedzynarodowych, gatunkoéw ro$lin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk i ostoi, a takze zachowanie roznorodnosci gatunkowej i genetyczney.

Szczegotowe informacje na temat roslin i zwierzgt chronionych wystepujgcych
w granicach opracowywanego terenu zestawiono w rozdziale IV ,Uwarunkowania
wynikajgce ze stanu Srodowiska”.

14 GLEBY CHRONIONE

Szczegotowe zasady ochrony gruntéw rolnych okreslajg aktualne przepisy prawa.
Czynnikami wpltywajgcymi na ochrone gleb sg miedzy innymi ograniczanie
przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganie procesom ich degradacji i
dewastacji oraz rekultywacja.
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Obszar opracowania charakteryzuje rolny typ uzytkowania ziemi. Najwiekszy udziat
wsrod gruntow ornych majg klasy R Il - 1V, tworzgce gtownie kompleks pszenny dobry.
Gleby klasy Il nie wystepujg. Wsréd trwatych uzytkéw zielonych najwiekszy obszar
zajmujg te nalezgce do klasy lIl.

Na obszarze objetym zmiang studium w rejonie Marianowki i potozonym na
zachod od drogi Dobrocin — Uciechow wystepujg chronione gleby klasy IlI.

1.5 LASY ORAZ GRUNTY LESNE

Ograniczanie przeznaczania na cele nielesne, zapobieganie procesom ich degradacji
i dewastacji, przywracanie wartoSci uzytkowej gruntom, ktére utracity swoj charakter
wskutek dziatalnoSci niele$nej, poprawa wartosci uzytkowej oraz zapobieganie
obnizania ich produkcyjnosci to jedne z podstawowych dziatai majgcych na celu
ochrone lasow oraz gruntow lesnych.

Na terenie objetym opracowaniem ochrona ta realizowana jest przede wszystkim
poprzez trwate utrzymanie gruntow lesnych oraz zapewnienie przez wiascicieli lasow
ciggfosci ich uzytkowania. Dodatkowo nalezy systematycznie dgzy¢ do zréznicowania
szaty ro$linnej w lasach.

1.6 ZLOZA KOPALIN

Dla obszarow, ktore znajdujg sie w granicach udokumentowanych zt6z kopalin
obowigzujg wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa. W granicach
opracowania wystepujg trzy tereny zt6z surowcow mineralnych. Jest to ztoze
amfibolitow (Dobrocin 1047), ztoze piaskow budowlanych (Dobrocin 1752) oraz ztoze
piaskow budowlanych (Uciechéw 15347). W ich granicach opracowania nie prowadzi
sie czynnej eksploataciji.

1.7 WODY POWIERZCHNIOWE

Ochrona wod powierzchniowych polega miedzy innymi na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami, zapobieganiu i przeciwdziataniu naruszania rownowagi
przyrodniczej oraz wywofywania zmian ograniczajgcych Ilub powodujgcych ich
nieprzydatnosc¢ zaréwno dla ludzi, zwierzat jak i roslin.

Wieksze zbiorniki wodne oraz cieki wystepujgce na terenie obrebow Dobrocin i
Uciechéw oznaczono na rysunkach ,Uwarunkowania przyrodnicze”, ,Uwarunkowania
stanu istniejgcego’, ,Uwarunkowania kulturowe”.

1.8 WODY PODZIEMNE

Jako ochrone wod podziemnych nalezy rozumie¢ zespot Srodkdw | ograniczen w
uzytkowaniu terenu, gwarantujgcych state utrzymanie moZzliwosci poboru wod dobrej
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JakoSci, w iloSci nie przewyzszajgcej obliczonych zasobow dyspozycyjnych zbiornikow i
zasobow eksploatacyjnych ujecia.

Dane dotyczgce wod podziemnych w obrebach Dobrocin i Uciechow zostaty zawarte
w rozdziale IV ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu S$rodowiska”. Ujecia wod
podziemnych wystepujgce w granicach objetych zmiang studium oznaczono na
rysunku ,Uwarunkowania przyrodnicze”.

1.9 CMENTARZE | ZIELEN CMENTARNA

Cmentarze podlegajg ochronie polegajgcej na utrzymywaniu ich jako terenéw zielonych
0 zatozeniu komponowanym.

Istniejgce obiekty oznaczono na rysunkach: ,Uwarunkowania przyrodnicze’,
LzUwarunkowania stanu istniejgcego” oraz ,,Uwarunkowania kulturowe”.

2. ELEMENTY ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO - OBIEKTY
| OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

2.1  OBIEKTY ARCHITEKTURY UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg obiekty architektury ujete w rejestrze zabytkow
podlegajg ochronie polegajgcej na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem,
uszkodzeniem, dewastacjg oraz zapewnieniu im warunkow trwatego zachowania.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz cenne elementy Srodowiska kulturowego
zostaty wymienione w rozdziale V ,Uwarunkowania wynikajgce z wymogoéw ochrony
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej”.

2.2 OBSZARY | ZALOZENIA PARKOWE UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

Zarowno w miejscowosci Dobrocin jak i Uciechow znajdujg sie parki, ktére zostaty ujete
W rejestrze zabytkéw. Ochrona obszaréw i zatozen parkowych, polega miedzy innymi
na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz
zapewnieniu im warunkoéw trwafego zachowania.

Parki oraz zafoZzenia parkowe ujete w rejestrze zabytkow a takze posiadajgce
szczegolne walory zabytkowe zostaty wymienione w rozdziale V ,Uwarunkowania
wynikajgce z wymogow ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej”.
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2.3 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Ochrona stanowisk archeologicznych polega przede wszystkim na prowadzeniu
niezbednych badan archeologicznych w trakcie prac budowlanych oraz robot ziemnych
- na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

Lokalizacja stanowisk archeologicznych, wystepujgcych na terenie opracowania,
zostata oznaczona na rysunkach ,Uwarunkowania kulturowe” oraz ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

Na obszarach objetych zmiang studium z 2023r. nie stwierdzono wystepowania
obiektow zabytkowych podlegajgcych ochronie.

ROZDZIAL Xiil )
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie sofectw nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL XIV
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1. OBSZARY WYSTEPOWANIA Zt0Z

Informacje dotyczgce wystepowania ztoza surowcOw naturalnych zostaty zawarte w
rozdziale 1l ,Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania terenu”.

2. ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Informacje dotyczgce wod podziemnych zostaty zawarte w rozdziale IV
L,Jwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska’.
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3. UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

W obrebach Dobrocin i Uciechow nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

ROZDZIAL XV
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W obrebach Dobrocin i Uciechéw nie wystepujg obszary i tereny gornicze.

ROZDZIAL XVI
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ
DOTYCHCZASOWEGO UZBROJENIA TERENU

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KOMUNIKACJI

Komunikacja na obszarze objetym opracowaniem jest stosunkowo dobrze rozwinieta.
Na system komunikacji skfadajg sie: droga wojewodzka, drogi powiatowe, gminne
i wewnetrzne.

Gesto$c¢ sieci transportowej jest wystarczajgca do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
z komunikacjg, przy czym najpilniejszymi potrzebami jest poprawa bezpieczenstwa
ruchu, w szczegoélnosSci w zakresie uksztattowania i lokalizacji skrzyzowan oraz
rozbudowa infrastruktury zwigzanej z segregacjg ruchu pieszego, rowerowego oraz
samochodowego.

Obszary objete zmiang studium majg zapewniony bezposSredni dostep do
istniejgcych drog. Do terenu potozonego w rejonie Mariandwka prowadzi droga gminna,
ktora nastepnie jest potgczona z drogami wewnetrznymi oraz dojazdami do poél. Teren
potozony na potnoc od Dobrocina jest usytuowany przy drodze gminnej prowadzgcej z
Dobrocina do Uciechowa. Ostatni z omawianych terenéw usytuowany we wschodniej
cze$ci Dobrocina jest potozony pomiedzy drogg powiatowg P.3011.D Dobrocin —
Roztocznik oraz drogg powiatowg P.3005.D Dobrocin — Gilow.

1.1 DROGA WOJEWODZKA

Przez obszar opracowania przebiega droga wojewddzka nr 384, ktéra stanowi
potgczenie miedzy Dzierzoniowem a tagiewnikami. Jest to jedna z najbardziej
obcigzonych ruchem tras wojewodztwa dolnoslgskiego.
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Obecnie droga ta posiada klase techniczng G, a ograniczone moZzliwosci zwiekszenia
Jej parametrow technicznych spowodowaty miedzy innymi konieczno$¢ wybudowania
obejscia na wysokosci Uciechowa.

1.2 DROGI POWIATOWE
W granicach analizowanego obszaru znajdujg sie nastepujgce drogi powiatowe:
3005D: relacji Dzierzoniow - Niemcza,
3010D: relacji Stupice - Kotaczéw - Byszow,
3011D: relacji Dobrocin - Dobrocinek,
3012D: relacji JaZzwina - Dobrocin.
Aktualna sie¢ drég powiatowych w granicach objetych zmiang studium jest

wystarczajgca. W perspektywie nalezy poprawic stan i parametry oraz doprowadzi¢ do
prawidfowej segregacji ruchu pieszego, rowerowego oraz samochodowego.

1.3 DROGI GMINNE

Drogi gminne zapewniajg wewnetrzny transport | komunikacje oraz stuzg do
bezposredniej obstugi nieruchomosci. Pomimo stosunkowo dobrej sieci drdg,
wiekszo$¢ z nich wymaga modernizacji tak w zakresie nawierzchni jak i parametrow
pasa drogowego. Niektore z nich sg drogami transportu rolnego.

1.4 TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

W granicach opracowania nie ma stacji tankowania pojazdéw samochodowych oraz
duzych stacji obstugi pojazdow.

Tereny obsfugi komunikacji samochodowej reprezentowane sg przez: mate prywatne
warsztaty, zespoty garazy powigzane z zabudowg wielorodzinng oraz utwardzone
place, na ktorych zlokalizowano miejsca postojowe np. osiedlach zabudowy
wielorodzinnej.

15 KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Ludnosc¢ zamieszkujgca teren objety opracowaniem ma zapewniony swobodny dostep
do Srodkéw transportu  zbiorowego. Obstuge podrdozujgcych zapewnia  kilku
przewoznikéw, dzieki ktorym mozliwe jest przemieszczanie sie w regionie.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KOMUNIKACJI
KOLEJOWEJ

Potudniowg granice obszaru opracowania wyznacza linia kolejowa nr 137 relacji
Katowice - Legnica. Jest ona aktualnie jedyng czynng linig kolejowg przebiegajgca
przez obszar powiatu. Na jej trasie znajdujg sie trzy czynne w ruchu pasazerskim stacje
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kolejowe. Sg to Pitawa Goérna, Dzierzoniéw Slgski, Mos$cisko Dzierzoniowskie.
W zwigzku z powyzszym uwarunkowania wynikajgce ze stanu komunikacji kolejowej
nie odgrywajg wigkszego znaczenia dla obszaru objetego zmiang studium.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ

Obszar opracowania posiada petny dostep do sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w
wode odbywa sie z wodociggu Dzierzoniéw (o produkcji 5499 m*/dobe). Istniejace
Zrodfa i ujecia wody zaspokajajg potrzeby komunalne i gospodarcze wsi: Dobrocin,
Uciechow, Nowizna, MoScisko, Wtdki, Tuszyn, Kietczyn, Jedrzejowice, Roztocznik z
przysiotkiem Byszow oraz Pitawa Dolna. Takze rozwdj terendw wskazanych do
zainwestowania nie bedzie stanowi¢ problemu dla ewentualnej rozbudowy sieci
wodociggowej. Woda dla wodociggu pochodzi z dwoch uje¢ powierzchniowych (jeziora
Bystrzyckiego i strumykow zlokalizowanych w Pieszycach) oraz z pieciu uje¢
wgftebnych. Ze wzgledu na jako$¢ dostarczanej wody oraz stan sanitarno - techniczny
ujec i urzgdzen, wodocigg uznano za dobry.

Natomiast siecig kanalizacyjng dysponuje tylko i wytacznie Uciechow. Obstugiwana jest
ona przez oczyszczalnie MoScisko, o ogdlnej diugosci 59 km, ktéra odbiera Scieki
doptywajgce z sieci systemem cisnieniowym - poprzez gtowng magistrale Tuszyn oraz
pomocniczg Ksigznica. Eksploatacjg oczyszczalni zajmuje sie Zaktad Gospodarki
Komunalnej. Administruje on réwniez przydomowe oczyszczalnie S$ciekow
(wybudowane w ramach programu ,Uporzgdkowanie gospodarki $ciekowej na terenie
gminy DzierZzoniéw poprzez budowe kanalizacji zagrodowej”) oraz te wybudowane przy
obiektach uzyteczno$ci publicznej, miedzy innymi Centrum sportowo - rekreacyjno -
oSwiatowe w Dobrocinie.

4, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI ENERGETYCZNEJ

Poziom uzbrojenia wsi Dobrocin i Uciechow w infrastrukture elektroenergetyczng na
dzien dzisiejszy nalezy uznac¢ za wystarczajgcy. Przez obszar opracowania przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Uciechéw -
Dzierzoniéw (potudniowo - zachodnia cze$¢ Dobrocina) oraz szereg napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (20 kV). Istniejgce sieci, poprzez
rozbudowany system stacji transformatorowych i rozdzielczej sieci niskiego napiecia,
realizujg potrzeby mieszkancow i podmiotow prowadzgcych swojg dziatalno$¢ w tej
czesci gminy. W przypadku rozwoju nowych terendow wskazanych do zainwestowania,
nalezatoby rozwazyc¢ rozbudowe infrastruktury sieci elekroenergetyczney.

Przebieg istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV wskazano na rysunkach:

LzUwarunkowania stanu istniejgcego”, ,Uwarunkowania przyrodnicze” oraz ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI ODPADAMI

W granicach opracowania nie istnieje zadne sktadowisko odpadéw. Smieci
gromadzone sg w przystosowanych pojemnikach i kontenerach, a nastepnie wywozone
na sktadowisko odpadow.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU POZOSTALYCH
ELEMENTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1 ZAOPATRZENIE W GAZ

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuje sie¢ gazownicza. Gospodarstwa
domowe, najczesciej korzystajg z gazu ptynnego propan - butan.

6.2 TELEKOMUNIKACJA

W granicach opracowania funkcjonuje sie¢ telekomunikacyjna oraz telefonii
komorkowej. Dostep do internetu zapewniony jest dzieki operatorom prywatnym oraz
operatorom ww. Sieci.

ROZDZIAL XVII ) _
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Obecnie w granicach opracowania, w tym opracowanej zmiany studium z 2023r., nie
sg prowadzone programy stuzgce realizacji celdéw publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym, z ktérych mogtyby wynika¢ uwarunkowania rozwojowe dla wsi
Dobrocin i Uciechéw. Ostatnio zakoriczong inwestycjg celu publicznego o znaczeniu
wojewddzkim byta przebudowa drogi wojewddzkiej nr 384 na odcinku Dzierzoniow -
tagiewniki.

ROZDZIAL XVl ]
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W obrebie Dobrocina i Uciechowa zagrozenie powodziowe nie wystepuje - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale VI ,Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia”.
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ROZDZIAL XIX
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
W OBREBACH DOBROCIN | UCIECHOW ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

1. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, w studium okreSlono nastepujgce cele
polityki przestrzennej gminy Dzierzoniow dla obreboéw Dobrocin i Uciechow:
podniesienie komfortu zycia mieszkancow,
ochrona $rodowiska przyrodniczego,
ochrona srodowiska kulturowego,
dywersyfikacja kierunkow rozwoju,
dywersyfikacja zrodet dochoddéw mieszkancow oraz gminy.

1.1 PODNIESIENIE KOMFORTU ZYCIA MIESZKANCOW

Jednym z gtdwnych kierunkow rozwoju gminy jest zintegrowanie dziatan majgcych na
celu reprezentowanie interesu ogotu mieszkancow gminy realizowane poprzez:

podnoszenie bezpieczenstwa, w tym: ochrona przed powodzig, rozbudowa i
segregacja uktadu komunikacyjnego,

zapewnienie moZzliwoSci rozwoju osobistego, w tym wspieranie tworzenia nowych
miejsc pracy, wskazywanie nowych terenéw pod mieszkalnictwo oraz aktywnos$c
gospodarczg itp.,

rozbudowe infrastruktury spotecznej, w szczegdlnosci zwigzanej z dostepem
do edukacji, opieki spotecznej, kultury oraz rozrywki, sportu i rekreaciji,

rozbudowe infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci zwigzanej z ochrong
Srodowiska (kanalizacja, gaz) oraz tworzeniem nowoczesnego spoteczenstwa
informatycznego.

1.2 OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ze wzgledu na fakt, iz w obrebach Dobrocin i Uciechow wystepujg gleby o stosunkowo
duzej przydatnosci rolniczej oraz spora czes¢ mieszkancoéw zwigzana jest z rolnictwem,
jednym z gtéwnych celéw polityki gminy jest ochrona otwartych terenéw rolnych
poprzez ograniczenie inwestycji szkodliwych dla srodowiska oraz poprzez ograniczenie
nowego, chaotycznego zainwestowania na gruntach rolnych.

61



CZESC VII. Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow dla obszaru wsi Dobrocin i Uciechow

Ponadto celem jest utrzymanie w jak najlepszym stanie istniejgcych form ochrony,
szczegotowo omowionych w rozdziale Xl ,Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych’.

1.3 OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Ze wzgledu na fakt, iz obreby Dobrocin i Uciechow posiadajg cenne pod wzgledem
historycznym elementy, jednym z wazniejszych celow polityki gminy jest ochrona
Srodowiska kulturowego realizowana poprzez:

przestrzeganie juz ustanowionych form ochrony, szczegétowo omowionych w
rozdziale V ,Uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoftczesney”,

zachowanie elementow dziedzictwa kulturowego poprzez prowadzenie polityki
sprzyjajgcej ochronie Srodowiska kulturowego, dgzenie do odbudowy i rewaloryzacji
zabytkow architektury i budownictwa,

ustanawianie réznych form ochrony, obejmujgcych poszczegolne elementy
Srodowiska kulturowego, szczegétowo omoéwionych w rozdziale XXII ,,Obszary i zasady
ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspofczesnej”.

1.4 DYWERSYFIKACJA ’KIERUNK()W ROZWOJU GMINY W OBREBACH
DOBROCIN | UCIECHOW

W ramach dywersyfikacji kierunkow rozwoju nalezy dgzy¢ do:

zwiekszenia mozliwosci i jako$ci zamieszkiwania w obrebach Dobrocin i Uciechow
poprzez wskazywanie nowych terenow mieszkaniowych,

poprawy niekorzystnej sytuacji demograficznej, poprzez stworzenie odpowiednich
warunkow dla rozwoju osadnictwa oraz podjecie dziatan majgcych na celu tworzenie
nowych miejsc pracy,

poprawy Sstruktury rynku pracy poprzez wskazywanie nowych terenow pod
inwestycje, w szczegolnosci komercyjne,

rozwoju komfortu zamieszkiwania i pracy poprzez rozbudowe i modernizacje
systemu komunikacyjnego oraz systematyczny rozwadj infrastruktury technicznej.

2. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW POD
ZAINWESTOWANIE, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Kierunki rozwoju przestrzennego w obrebach Dobrocin i Uciechéw wskazano w oparciu
0:
aktualny stan zagospodarowania,
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obowigzujgce  ,Studium  uwarunkowan |  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzoniow”,

warunki fizjograficzne,

warunki dostepnosci komunikacyjney,

zasady ochrony warto$ci Srodowiska przyrodniczego,

zasady ochrony wartosci Srodowiska kulturowego,

rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych,

rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow i mieszkancow.

W ramach aktualnej zmiany studium w zasadach wskazywania nowych terenow
pod zainwestowanie, nie zostaty uwzglednione Zadne rekomendacje, wnioski, jak i
ewentualne granice krajobrazow priorytetfowych moggce wynika¢ 2z audytu
krajobrazowego, ze wzgledu na brak takiego opracowania na poziomie wojewodztwa
dolnos/gskiego.

ROZDZIAL XX
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW WSKAZANYCH DO
ZAINWESTOWANIA, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

1. OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

1.1 GLOWNA FUNKCJA WSI

W zwigzku z istniejgcymi uwarunkowaniami przewiduje sie, iz gtdwnymi funkcjami wsi
bedg: rolnictwo, mieszkalnictwo oraz ustfugi i produkcja.

Ponadto jako funkcje towarzyszgcg mieszkalnictwu przewiduje sie ustugi sportu i
rekreaciji.

1.2 PRZEZNACZENIE TERENU

Wskazane w studium projektowane przeznaczenia poszczegoélnych terendéw nalezy
traktowac jako gtéwne, postulowane funkcje catych obszaréw. Oznacza to, iz na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie:

fgczenie poszczegdlnych funkcji i wskazywanie terendéw wielofunkcyjnych,

wskazywanie terenéw o jednorodnej funkcji (nie ma koniecznosci na kazdym z
terendw wskazywania wszystkich wymienionych w studium rodzajoéw przeznaczenia),

uzupetnienie wskazanego przeznaczenia o inne funkcje (nawet niezgodne z

okre$lonym w niniejszym dokumencie), przy czym wprowadzane przeznaczenie terenu

powinno byc¢ zgodne z aktualnym sposobem uzytkowania, ewidencjg gruntow lub
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przeznaczeniem okreSlonym w aktualnych planach miejscowych lub decyzjach o
warunkach zabudowy i decyzjach o lokalizacji celu publicznego.

1.3 ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENOW DO ZAINWESTOWANIA

W celu okreSlenia kierunkow rozwoju gminy, w obrebach Dobrocin i Uciechow, w
studium wydzielono tereny wskazane do zainwestowania. Dla kazdego terenu
okre$lono symbolem rodzaj przeznaczenia podstawowego.

Nalezy jednak zaznaczyc, iz wszelkie zainwestowanie powinno uwzglednia¢ zasady
ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, a takze ograniczenia
wynikajgce z aktualnych przepisow.

Oznaczone na rysunku studium granice fterendow sg orientacyjne. Dokfadne ich
okreSlenie powinno nastgpic na etapie Ssporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym za zgodne ze studium uznaje sie takg
korekte granic, ktéra wynika z dopasowania do istniejgcych podziatow, aktualnego
zainwestowania oraz ustalen zawartych w dotychczasowych planach miejscowych,
decyzjach o warunkach zabudowy lub decyzjach o lokalizacji celu publicznego.

Nalezy rowniez zaznaczyc, iz wskazany na rysunku studium zasieg zainwestowania
nalezy traktowac jako maksymalny, docelowy zasieg terenow, ktoére w ramach planu
miejscowego mozna wskazac¢ pod zabudowe, z zastrzezeniami dotyczgcymi korekty
granic okreslonymi powyzej.

Na podstawie powyzszej zasady nalezy uznac, iz plan miejscowy jest zgodny ze
studium pod warunkiem, iz wskazuje do zainwestowania obszar réwny lub mniejszy od
maksymalnego zasiegu wskazanego w studium (ewentualnie pozostawia teren w
dotychczasowym sposobie zagospodarowania).

Okreslone w niniejszym rozdziale projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza
sie realizowa¢ w dowolnych proporcjach tj. dopuszcza sie w planie miejscowym
lokalizacje na poszczegolnych dziatkach tylko jednej z wyzej wymienionych funkcji a
takze wskazywanie przeznaczenia mieszanego - w dowolnych proporcjach.

Okreslone w niniejszym rozdziale projektowane przeznaczenie uzupetniajgce nalezy
realizowa¢ w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym. Dopuszcza sie rowniez
realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w formie osobnych inwestycji na
wydzielonych dziatkach - w takim jednak przypadku nalezy wykluczy¢ wskazywanie w
planie migjscowym duzych, zwartych obszaréw o jednolitej funkcji.

Parametry dotyczgce zabudowy w szczegdlnosci powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej a takze dotyczgce gabarytow i formy zabudowy nalezy stosowac
w odniesieniu do nowych inwestycji realizowanych na niezabudowanych dziatkach
0 odpowiednich wymiarach i ksztatcie.
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W odniesieniu do obiektow istniejgcych oraz inwestycji realizowanych na gruntach
zabudowanych dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych parametrow a takze
w uzasadnionych przypadkach t. dla pojedynczych terenéw Ilub obiektow, ich
intensyfikacje, przy czym zakres i wielkoSC odstepstw nalezy okreslic na etapie
sporzgdzania planu miejscowego.

W odniesieniu do nieruchomosci nietypowych, tj.: o szczegolnych uwarunkowaniach
lub niestandardowych wymiarach lub ksztafcie dopuszcza sie wprowadzenie w planie
miejscowym ustalen indywidualnych.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW WSKAZANYCH DO ZAINWESTOWANIA

2.1  KIERUNKI ROZWOJU STREFY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

2.1.1 Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugowa (M/U)
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz usfugowej. Na
rysunku studium zostaty oznaczone kolorem brgzowym oraz symbolem M/U.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

niewielka zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zgodna z dotychczasowg funkcjg
wynikajgcg z aktualnego sposobu uzytkowania),

zabudowa zagrodowa i rolnicza, w tym takze inwestycje zwigzane z agroturystykq -
z wykluczeniem duzych obiektow hodowlanych,

zabudowa ustugowa o niewielkich rozmiarach,

ustugi o charakterze spotecznym tj. ustugi kultury (np. Swietlice, biblioteki, domy
kultury itp.), kultu religinego, zdrowia i opieki spofecznej, o$wiaty, edukacji i
wychowania, administracji (policja, straz pozarna, urzedy itp.), place zabaw i boiska
sportowe,

ustugi zwigzane z obstugg turystyki, w szczegdolnoSci pensjonaty, zajazdy,
restauracje, domy turystyczne itp.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

nieucigzliwa produkcja z wykluczeniem duzych obiektow przemystowych,

ustugi sportu i rekreacji,

zielen, w szczegolnoSci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna,
Dla terenéw M/U obowigzujg nastepujgce zasady:
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gabaryty zabudowy, sposob jej ksztaftowania, linie zabudowy itp. powinny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

maksymalna wysokosc¢ - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
30%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 60%,

dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia potfaci 36°-
45°, bez mijajgcych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia pofaci, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zmniejszenie okreslonych powyzej parametrow,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke,

nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej
do zabudowy - 1000 m?,

w uzasadnionych przypadkach t. istniejgce uwarunkowania Kulturowe,
krajobrazowe, przyrodnicze, funkcjonalne Ilub niestandardowe wymiary lub ksztaft
istniejgcych obiektow (dla pojedynczych terendw, obiektow lub niewielkich obszaréw)
na efapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza sie zastosowanie innych
parametrow dotyczgcych gabarytéw, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, dachu oraz podziatu.

2.1.2 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW)
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na rysunku studium
zostaty oznaczone kolorem ciemnobrgzowym oraz symbolem MW.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wykluczeniem zabudowy szeregowej,

zabudowa usfugowa o niewielkich rozmiarach,

ustugi o charakterze spotecznym tj. ustugi kultury (np. $wietlice, biblioteki, domy
kultury itp.), kultu religiinego, zdrowia i opieki spofecznej, edukacji i wychowania,
administracji (policja, straz pozarna, urzedy itp.),

ustugi sportu i rekreacji,

zielen, w szczegolnosci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, garaze, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna,

Dla terenow MW obowigzujg nastepujgce zasady:
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gabaryty zabudowy, sposob jej ksztaftowania, linie zabudowy itp. powinny
nawigzywac¢ do historycznej zabudowy wsi, przy czym dopuszcza Sie rowniez
utrzymanie gabarytow i sposobu ksztattowania zabudowy wynikajgcych z aktualnego
zainwestowania,

maksymalna wysokoSc¢ nowej zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyc¢
30%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 60%,

dach dwuspadowy Ilub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia potaci 36°-
45°, bez mijajgcych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia pofaci, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zZmniejszenie okreslonych powyzej parametrow,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke.

2.1.3 Ustugi oraz zabudowa mieszkaniowa (U/MN)
Wyznacza sie tereny ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na rysunku
studium zostaty oznaczone czerwono-brgzowym szrafem oraz symbolem U/MN.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

ustugi zwigzane z obstugg turystyki, w szczegolnosci hotele, pensjonaty, zajazdy,
restauracje, agroturystyka, itp.,

ustugi podstawowe o charakterze spotecznym 1j. ustugi kultury, zdrowia i opieki
spotecznej oraz edukacji i wychowania itp.,

ustugi komercyjne,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
nieucigzliwa produkcja z wykluczeniem duzych obiektow przemystowych,

bazy, magazyny, sktady, z wykluczeniem sktadowisk odpadow, w tym budowlanych
i przemystowych, ztomowisk, sktadowisk samochoddw,

zielen, w szczegolnoSci zielen towarzyszgca zabudowie, parki, skwery itp.,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, garaze, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna.

Dla terenéw U/MN obowigzujg nastepujgce zasady:

gabaryty zabudowy, sposob jej ksztaftowania, linie zabudowy itp. powinny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 15 m,

67



CZESC VII. Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow dla obszaru wsi Dobrocin i Uciechow

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
70%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 15%,

dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia potfaci 25°-
45°, bez mijajgcych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia pofaci, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zZmniejszenie okreslonych powyzej parametrow,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke,

nalezy przyja¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej
do zabudowy - 2000 m?,

w uzasadnionych przypadkach . istniejgce uwarunkowania kulturowe,
krajobrazowe, przyrodnicze, funkcjonalne lub niestandardowe wymiary lub ksztaft
istniejgcych obiektow (dla pojedynczych terendw, obiektow lub niewielkich obszaréw)
na efapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza sie zastosowanie innych
parametrow dotyczgcych gabarytow, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, dachu oraz podziatu.

2.2 KIERUNKI ROZWOJU STREFY SPORTU | REKREACJI

2.2.1 Ustugi sportu i rekreacji (US 1)

Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji, obejmujgce obszary otwarte o
ograniczonym zainwestowaniu. Na rysunku studium zostaly oznaczone czerwono -
zielonym szrafem oraz symbolem US 1.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

ustugi sportu i rekreacji, w szczegolnosci boiska i place sportowe wraz z obiektami
I urzgdzeniami pomocniczymi,

zielen, w szczegolnosci zielen towarzyszgca, parki, skwery, zielen urzgdzona, itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
zabudowa usfugowa o niewielkich rozmiarach,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,
infrastruktura techniczna.

Dla terenéw US 1 obowigzujg nastepujgce zasady:
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
30%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 25%,
parametry dachow i pokrycie dachowe - dowolne.

68



CZESC VII. Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow dla obszaru wsi Dobrocin i Uciechow

2.2.2 Ustugi sportu i rekreacji (US 2)

Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji, obejmujgce obszary otwarte o
ograniczonym zainwestowaniu. Na rysunku studium zostafy oznaczone czerwono-
zielonym szrafem oraz symbolem US 2.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

ustugi sportu i rekreacji, w szczegdlnosci boiska i place sportowe wraz z obiektami
I urzgdzeniami pomocniczymi,

Zielen, w szczegolnoSci: parki, skwery, zielen urzgdzona, itp.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
ustugi o niewielkich rozmiarach,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna.

Dla terenéw US obowigzujg nastepujgce zasady:
maksymalna wysokosc zabudowy - 6 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyc
20%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 25%,
parametry dachow i pokrycie dachowe - dowolne.

2.2.3 Ustugi sportu i rekreacji (US 4)
Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji, obejmujgce obszary otwarte o
ograniczonym zainwestowaniu. Na rysunku studium zostaty oznaczone czerwono-
zielonym szrafem oraz symbolem US 4.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

ustugi sportu i rekreacji,

zielen, w szczegolnosci: parki, skwery, zielen urzgdzona, itp.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna.
Dla terenéw US obowigzujg nastepujgce zasady:

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczyc¢
10%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 70%,
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parametry dachow i pokrycie dachowe dowolne.

2.2.4 Ustugi sportu i rekreacji (US 5)

Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji, obejmujgce obszary otwarte o
ograniczonym zainwestowaniu. Na rysunku studium zostaty oznaczone czerwono-
zielonym szrafem oraz symbolem US 5.

Przeznaczenie podstawowe terenu:

ustugi sportu i rekreacji, w tym wieze widokowe, platformy widokowe, punkty
widokowe, miejsca odpoczynku,

Zielen, w szczegolnoSci: parki, skwery, zielen urzgdzona, itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna.

Dla terenéw US obowigzujg nastepujgce zasady:
maksymalna wysokosc zabudowy - 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢
50%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20%,
parametry dachow i pokrycie dachowe dowolne.

2.3 KIERUNKI ROZWOJU STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

2.3.1 Produkcja oraz ustugi (P/U)
Wyznacza sige tereny produkcji i usfug. Na rysunku studium zostaly oznaczone
czerwono - fioletowym szrafem oraz symbolem P/U.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
produkcja nieucigzliwa,
ustugi nieucigzliwe,
produkcja rolnicza oraz ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa,
bazy, sktady, magazyny.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscig,
zielen oraz ustugi sportu i rekreacji towarzyszgce zabudowie,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,
infrastruktura techniczna.
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Dla terendw P/U obowigzujg nastepujgce zasady:

wyklucza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powazanych awarii przemystowych,

gabaryty zabudowy, sposob jej ksztaftowania powinny nawigzywac do historycznej
zabudowy wsi,

maksymalna wysokoSc¢ nowej zabudowy 15 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyc¢
55%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 45%,

dach dwuspadowy Ilub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia potaci 25°-
45°, bez mijajgcych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu kgtach
nachylenia pofaci,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke.
nalezy przyjg¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 2000 m2,

w uzasadnionych przypadkach t. istniejgce uwarunkowania Kulturowe,
krajobrazowe, przyrodnicze, funkcjonalne lub niestandardowe wymiary lub ksztaft
istniejgcych obiektow (dla pojedynczych terendw, obiektow lub niewielkich obszaréw)
na etapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza sie zastosowanie innych
parametrow dotyczgcych gabarytow, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, dachu oraz podziatu.

2.3.2 Ustugi (U1)
Wyznacza sie tereny usfug. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem
czerwonym oraz symbolem U 1.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

ustugi nieucigzliwe.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cia,

produkcja nieucigzliwa,

produkcja rolnicza oraz ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa,

bazy, sktady, magazyny,

zielen, w szczegolnoSci zielen towarzyszgca zabudowie,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna.

Dla terendw U 1 obowigzujg nastepujgce zasady:

71



CZESC VII. Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniow dla obszaru wsi Dobrocin i Uciechow

gabaryty zabudowy, sposob jej ksztaftowania powinny nawigzywac do historycznej
zabudowy wsi,

maksymalna wysoko$c¢ nowej zabudowy 15 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
55%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 45%,

dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia potaci 36 °-
45°, bez mijajgcych sie potaci lub dach mansardowy, o tradycyjnych dla regionu kgtach
nachylenia pofaci,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke.
nalezy przyjaé¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 2000 m?,

w uzasadnionych przypadkach . istniejgce uwarunkowania kulturowe,
krajobrazowe, przyrodnicze, funkcjonalne lub niestandardowe wymiary lub ksztatt
istniejgcych obiektow (dla pojedynczych terendw, obiektow lub niewielkich obszaréw)
na efapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza sie zastosowanie innych
parametrow dotyczgcych gabarytow, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, dachu oraz podziatu.

2.3.3 Ustugi (U 2)
Wyznacza sie tereny usfug. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem
czerwonym oraz symbolem U 2.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

ustugi nieucigzliwe z zakresu hotelarstwa, gastronomii, kultury oraz zdrowia i urody,
z wykluczeniem szpitali.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cia,

zielen, w szczegolnoSci zielen towarzyszgca zabudowie,

komunikacja, w szczegoélnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,
infrastruktura techniczna,

Dla terenow U 2 obowigzujg nastepujgce zasady:

ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkow, nalezy stosowac odpowiednie zasady
okreSlone w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczgcych ochrony
zabytkow,

wyklucza sie moZzliwoS¢ zmiany gtownych parametrow dotyczgcych gabarytow
zabudowy, tj. wysokoSci, szerokoSci elewacji oraz wskaznika intensywnosci zabudowy,

wyklucza sie mozliwoSc¢ zmiany gtownych parametrow dachu.
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2.3.4 Ustugi (U 3)
Wyznacza sie tereny ustug. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem
czerwonym oraz symbolem U 3.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
ustugi z zakresu kultury i kultu religijnego.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
Zielen, w szczegolno$ci zielen towarzyszgca zabudowie,
komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne,
infrastruktura techniczna.

Dla terenéw U obowigzujg nastepujgce zasady:

ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkdw, nalezy stosowac¢ odpowiednie zasady
okre$lone w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnoSci dotyczgcych ochrony
zabytkow,

wyklucza sie mozliwoS¢ zmiany gtownych parametrow dotyczgcych gabarytow
zabudowy, tj. wysokoSci, szerokoSci elewacji oraz wskaznika intensywnosci zabudowy,

wyklucza sie mozliwoSc¢ zmiany gtownych parametrow dachu.

2.35 Ustugi (U 4)
Wyznacza sie tereny usfug. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem
czerwonym oraz symbolem U 4.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
ustugi nieucigzliwe.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cia,
produkcja nieucigZzliwa,
produkcja rolnicza oraz ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa,
bazy, sktady, magazyny,
zielen, w szczegolnoSci zielen towarzyszgca zabudowie,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,
infrastruktura techniczna.

Dla terenow U 4 obowigzujg nastepujgce zasady:

gabaryty zabudowy, sposob jej ksztattowania powinny nawigzywac do historycznej
zabudowy wsi,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 15 m,
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powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyc
55%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 45%,

dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia potaci 20°-
45°, bez mijajgcych sie potaci lub dach mansardowy, o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia pofaci,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke.
nalezy przyjaé¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 2000 m?,

w uzasadnionych przypadkach . istniejgce uwarunkowania kulturowe,
krajobrazowe, przyrodnicze, funkcjonalne lub niestandardowe wymiary lub ksztaft
istniejgcych obiektow (dla pojedynczych terendw, obiektow lub niewielkich obszaréw)
na etapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza sie zastosowanie innych
parametrow dotyczgcych gabarytow, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, dachu oraz podziatu.

2.4  KIERUNKI ROZWOJU STREFY PRODUKCJI ROLNICZEJ

2.4.1 Tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem RZ
Wyznacza sie tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem ciemnozottym i symbolem RZ.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

zabudowa zagrodowa,

produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana w iloSci ponizej 40 duzych
jednostek przeliczeniowych.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi agroturystyczne,

zielen, w szczegolnoSci zielen towarzyszgca zabudowie,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna.

Dla terenow RZ obowigzujg nastepujgce zasady:

gabaryty zabudowy, sposob jej ksztaftowania, linie zabudowy itp. powinny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

maksymalna wysoko$c¢ zabudowy zagrodowej - 2 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wigecej niz 10 m,

maksymalna wysokoS¢ zabudowy hodowlanej, ogrodniczej oraz produkcji rolniczej -
12 m,
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powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyc
30%,
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 60%,

dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia potaci 36°-
45°, bez mijajgcych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu kgtach
nachylenia pofaci,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke,

w uzasadnionych przypadkach . istniejgce uwarunkowania kulturowe,
krajobrazowe, przyrodnicze, funkcjonalne lub niestandardowe wymiary lub ksztaft
istniejgcych obiektow (dla pojedynczych terendw, obiektow lub niewielkich obszaréw)
na etapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza sie zastosowanie innych
parametrow dotyczgcych gabarytow, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej oraz dachu.

2.4.2 Produkcjarolna (RU)
Wyznacza sig tereny produkcji rolnej. Na rysunku studium zostaty oznaczone Zzofto-
fioletowym szrafem oraz symbolem RU 1 i RU 2.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
produkcja rolnicza, w tym hodowlana i ogrodnicza.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
zabudowa zagrodowa,
zielen, w szczegolnoSci zielen towarzyszgca zabudowie,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,
infrastruktura techniczna.

Dla terenow RU obowigzujg nastepujgce zasady:

gabaryty zabudowy, sposob jej ksztaftowania, linie zabudowy itp. powinny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

maksymalna wysokoS¢ zabudowy hodowlanej, ogrodniczej oraz produkcji rolniczej -
12 m, przy czym dla terenu RU 2 dopuszcza sie maksymalnie 16 m,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zagrodowej nie wiecej niz 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
75%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 25%,

dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kgcie nachylenia potaci 36°-
45° (teren RU1) oraz 20°- 45° (teren RU2), bez mijajgcych sie potaci lub dach
mansardowy o tradycyjnych dla regionu kagtach nachylenia pofaci, przy czym w
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uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie okreSlonych powyzej
parametrow,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke,

w uzasadnionych przypadkach . istniejgce uwarunkowania kulturowe,
krajobrazowe, przyrodnicze, funkcjonalne lub niestandardowe wymiary lub ksztaft
istniejgcych obiektow (dla pojedynczych terendw, obiektow lub niewielkich obszaréw)
na etapie sporzgdzania planu miejscowego dopuszcza sie zastosowanie innych
parametrow dotyczgcych gabarytow, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej oraz dachu.

2.4.3 Wody powierzchniowe, produkcja rybacka oraz ustugi (WS/RR/U)

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, produkcji rybackiej oraz ustug. Na
rysunku studium zostaly oznaczone pomaraniczowo-niebieskim szrafem oraz
symbolem WS/RR/U.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

wody powierzchniowe,

produkcja rolnicza zwigzana z hodowlg ryb,

ustugi agroturystyczne,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa zagrodowa,

zielen,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna,

Dla terenbw WS/RR/U obowigzujg nastepujgce zasady:
maksymalna wysokosc zabudowy - 12 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
30%,
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 70%,

dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potfaci 25°-
45°, bez mijajgcych sie potaci lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia pofaci, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zZmniejszenie okreslonych powyzej parametrow,

pokrycie dachowe - dachowka ewentualnie inny materiat imitujgcy dachowke.
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244 Grunty rolne z wykluczeniem zabudowy (grunty rolne, uzytki zielone,
zadrzewienia)

Wyznacza sig tereny gruntow rolnych z wykluczeniem zabudowy. Na rysunku studium
zostaly oznaczone kolorem jasnozoftym (zgodnie z oznaczeniem okresSlonym w
studium dla catej gminy).

W zwigzku z zakazem zabudowy na tych terenach, szczegotowy opis zawarto w
rozdziale XXI ,Kierunki i zasady ksztattowania terenow otwartych”.

2.5 KIERUNKI ROZWOJU STREFY ZIELENI

2.5.1 Lasy oraz grunty lesne (ZL)

Wyznacza sie tereny lasow oraz gruntow lesnych. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem zielonym oraz symbolem ZL. Tereny te zostaty szczegoéfowo
opisane w rozdziale XXI ,Kierunki i zasady ksztattowania terendw otwartych’.

2.5.2 Grunty wskazane do zalesienia (RL)
Wyznacza sig tereny gruntow wskazanych do zalesienia. Na rysunku studium zostaty
oznaczone Zofto-zielonym szrafem oraz symbolem RL.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
Zielen lesna,
grunty rolne, uzytki zielone, zadrzewienia i zakrzaczenia.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych,
infrastruktura techniczna,

Dla terenow RL obowigzujg nastepujgce zasady:
zakaz zabudowy kubaturowej,

zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie zgodnie z aktualnymi przepisami
prawa, dotyczgcymi ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2.5.3 Parkiitereny zieleni (ZP)

Wyznacza sie tereny parkéw i zieleni, obejmujgce istniejgce zadrzewienia - 0 zwartej
kompozycji. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem zielonym oraz symbolem
ZP.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

zielen urzgdzona, zielen parkowa, w tym parki zabytkowe i parki wiejskie,

zielence, skwery, trwate uzytki zielone,

obiekty i urzgdzenia stuzgce rekreacji i wypoczynkowi, w szczegodlnoSci obiekty
matej architektury.
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Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
zbiorniki wodne (oczka wodne, stawy),

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp,
infrastruktura techniczna.

Dla terenéw ZP obowigzujg nastepujgce zasady:
zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie w sposob zorganizowany,
maksymalna wysokoSc obiektow 6 m,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
5%,
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 90%,

w parkach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow, nalezy stosowac
odpowiednie zasady okreSlone w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnoSci
dotyczgcych ochrony zabytkow,

nalezy uwzglednic priorytet zachowania zieleni ogdlnodostepnej jako podstawowej
formy zainwestowania.

2.5.4 Cmentarze (ZC)
Wyznacza sie tereny cmentarzy. Na rysunku studium zostaty oznaczone kolorem
ciemnozielonym oraz symbolem ZC.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
cmentarze oraz obiekty zwigzane z kultem religijnym oraz pochowkiem,
ustugi komercyjne zwigzane z obstugg cmentarza,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

zielen,

komunikacja, w szczegolnos$ci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna.

Dla terenéw ZC obowigzujg nastepujgce zasady:

gabaryty ewentualnej zabudowy powinny nawigzywac do historycznej zabudowy
Wsi,

maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 10 m,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
15%,

procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 10%,
zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie w sposob zorganizowany,
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od terendw cmentarzy nalezy zachowac strefy ochronne - zgodnie z aktualnymi
przepisami prawa.

2.6 KIERUNKI ROZWOJU WOD POWIERZCHNIOWYCH

2.6.1 Wazniejsze zbiorniki wodne (WS)
Wyznacza sig tereny wazniejszych zbiornikow wodnych. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem niebieskim oraz symbolem WS.
Przeznaczenie podstawowe terenu:
wody powierzchniowe,
ochrona przeciwpowodziowa,
hodowla ryb.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi sportu i rekreacji,

Zielen,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,

infrastruktura techniczna, w szczegdlnoSci zwigzana z zaopatrzeniem w wode.

Dla terendw WS obowigzujg nastepujgce zasady:
dla urzagdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode nalezy
zachowac wiasciwe strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa,

nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania moggce utrudni¢ ochrone przed powodzig
oraz wptyngc na pogorszenie jakosci wod.

2.6.2 Wazniejsze cieki

Na rysunku studium, niebieskg linig oznaczono rowniez wazniejsze cieki naturalne, w
ramach ktorych nalezy przede wszystkim realizowac¢ wszelkiego rodzaju inwestycje z
zakresu ochrony przed powodzig. W celu umoZliwienia ich konserwacji, ha terenach
bezposrednio sgsiadujgcych z wodami powierzchniowymi, nalezy zachowac pasy
wolne od zabudowy - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.1 GOSPODARKA WODNA

W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje sie rozbudowe sieci o charakterze
przesytowym oraz zwiekszanie iloSci przytaczy, szczegdlnie na obszarach wskazanych
pod zainwestowanie. Dopuszcza sie takze ujecia wtasne na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa.
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Szczegotowe zasady dotyczgce lokalizacji poszczegdlnych elementow infrastruktury
oraz zakresu i sposobu obstugi terenow nalezy okreslic na etapie sporzgdzania planu
miejscowego.

Dla poszczegdlnych elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem
w wode nalezy zachowac wiasciwe strefy ochronne wynikajgce z aktualnych przepisow
prawa.

Istniejgce urzgdzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wodeg zostaty oznaczone na rysunku
studium kolorem szarym oraz symbolem W.

3.2 GOSPODARKA SCIEKOWA

W zakresie gospodarki Sciekowej przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacji
deszczowej i sanitarnej.

Szczegotowe zasady dotyczgce lokalizacji poszczegdlnych elementow infrastruktury
oraz zakresu i sposobu obstugi terendw nalezy okreslic na etapie sporzgdzania planu
miejscowego.

Za zgodne ze studium uznaje sie realizacje urzgdzen zwigzanych z gospodarkg
Sciekowg we wszystkich terenach oraz realizacje indywidualnych rozwigzan
zwigzanych z odprowadzaniem Sciekow - z uwzglednieniem ograniczen zawartych w
aktualnych przepisach prawa.

Istniejgce urzgadzenia zwigzane z odprowadzaniem SciekOw zostaty oznaczone na
rysunku studium kolorem szarym oraz symbolem K.

3.3 GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie unieszkodliwienia odpaddéw statych przewiduje sie gromadzenie ich
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.
Aktualny stan gospodarki odpadami nie wymaga wskazywania na obszarze objetym
opracowaniem nowych terendw inwestycyjnych np. pod lokalizacje sktadowiska
odpadow.

3.4 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W Zzakresie zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie zaopaltrzenie z
istniejgcej iprojektowanej sieci i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej.
Planowana jest budowa nowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacii
tagiewniki - Uciechow.

Istniejgce wazniejsze urzgdzenia zwigzane z zaopatrzeniem w energie elektryczng
zostaty oznaczone na rysunku studium kolorem szarym oraz symbolem E.
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Szczegotowe zasady dotyczgce lokalizacji poszczegdlnych elementow infrastruktury
oraz zakresu i sposobu obstugi terenow nalezy okreSlic na etapie sporzgadzania planu
miejscowego.

Dla napowietrznych linii elekfroenergetycznych nalezy zachowac odpowiednie
szerokoSci pasow technologicznych wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa.

Dla istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia szerokosSci pasow technologicznych - zgodnie z rysunkiem kierunkow, w
granicach ktorych ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy oraz zakaz nasadzen drzew,
krzewow i innej zielni, ktérych wysokosS¢ moze przekraczac¢ 3 m.

3.5 ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

Osobnym zagadnieniem jest energetyka korzystajgca ze zrodet odnawialnych fj.
energia stonica, wiatru, itp. W miejscu wskazanym na rysunku studium oznaczonym
symbolem EF dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen pozyskujgcych energie ze storica
(systemy fotowoltaiczne) wraz z obiektami stuzgcymi do odbioru i zagospodarowania
wytwarzanej energii 0 maksymalnej mocy nie przekraczajgcej 100 kW. Granica stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu dla tych terendw pokrywa sie z zasiegiem terenu EF.

W zmianie_studium nr 1 z 2023r. na rysunku studium wyznacza sie tereny
oznaczone symbolem PEF/RN — ,teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy”. Na terenach tych dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zZrodet odnawialnych —
elektrowni stonecznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500kW,

2) powierzchnia zabudowy systemami fotowoltaicznymi (elektrowniami
fotowoltaicznymi), rozumiana zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, jako powierzchnia terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia, moze wynosi¢ rowno lub mniej
niz 100% powierzchni dziatki budowlanej,

3) lokalizacje placow manewrowych i montazowych oraz utwardzonych
dojazdow;

4) realizacje obiektow budowlanych i urzgdzen infrastruktury technicznej
stuzgcych obstudze elektrowni fotowoltaicznych, w tym linii elektro energetycznych,
telekomunikacyjnych, telesterowniczych, stacji i rozdzielni elektroenergetycznych
i transformatorowych, magazynoéw energii o wysokosci do 7,0 m i pokryciu dachem
pfaskim o kgcie nachylenia pofaci do 12 stopni, lub dachem pochytym o kgcie
nachylenia pofaci do 30 stopni;

5) w przypadku realizacji stacji transformatorowych Ilub innych obiektow
lub urzgdzen emitujgcych pola elektromagnetyczne moggce potencjalnie negatywnie
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oddziatywac na zdrowie ludzi nalezy zachowac odpowiednie odlegtoSci, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych,

6) rolnicze uzytkowanie terenu, bez zabudowy.

Na pozostatych terenach dopuszcza sie jedynie mozliwoSc lokalizacji niewielkich
urzgdzen do pozyskiwania energii m.in. poprzez ich montaz na budynkach i obiektach
oraz na terenach otwartych pod warunkiem zachowania zasad okreSlonych w
aktualnych przepisach prawa.

3.6 ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng przewiduje sie ogrzewanie indywidualne
lub zdalaczynne - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

3.7 ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje sie rozw¢j poprzez realizacje niezbednych
elementow infrastruktury.

Szczegotowe zasady dotyczgce lokalizacji poszczegdlnych elementow infrastruktury
oraz zakresu i sposobu obstugi terendw nalezy okreslic na etapie sporzgdzania planu
miejscowego.

3.8 TELEKOMUNIKACJA

W zakresie zaopatrzenia w sieC telekomunikacyjng przewiduje sie dalszy jej rozwoj
poprzez remont istniejgcych obiektow i urzgdzen oraz budowe nowych elementéw
infrastruktury, w tym przytgczy, punktow dostepu, stacji bazowych itp. - na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

Szczegotowe zasady dotyczgce lokalizacji poszczegdlnych elementow infrastruktury
oraz zakresu i sposobu obstugi terendw nalezy okreslic na etapie sporzgdzania planu
miejscowego.

4, KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

41 KOMUNIKACJA DROGOWA

W obrebach Dobrocin i Uciechow przewiduje sie dalszy rozwdj infrastruktury drogowe;j.
Najwieksze zmiany przewiduje sie w uktadzie komunikacyjnym na poziomie drog
wojewodzkich. Na pozostatych drogach rozwdéj bedzie nastepowat sukcesywnie tj. wraz
Z rozwojem zabudowy i dotyczy¢ bedg gftownie dojazdéw do nieruchomoSci.
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Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni
izolacyjnej w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajgcych do drog.

4.1.1 Droga wojewodzka

W zakresie drogowe] komunikacji wojewodzkiej w obszarze opracowania przebiega
fragment drogi nr 384 z Dzierzoniowa do tagiewnik, ktory na pewnym odcinku zostat
zmodernizowany poprzez budowe obejscie wsi Uciechow. Zgodnie z obowigzujgcym
Planem  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa  dolnoSlgskiego -
perspektywa 2020 - w obszarze opracowania wskazana jest rezerwa terenu pod
wschodnie obejScie miasta Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewddzkiej nr 382, o
nieustalonym terminie realizacji.

Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy okreslic na podstawie aktualnych
przepisow prawa, w szczegolnosci dotyczgcych przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

4.1.2 Drogi powiatowe

W zakresie drogowej komunikacji powiatowej nie przewiduje sie znaczgcych zmian. W
tym zakresie przewiduje sie poprawe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury drogowej o
konieczne elementy, tj. chodniki, Sciezki rowerowe, skrzyzowania, itp. Ewentualne
przebudowy bedg polegaty przede wszystkim na dostosowaniu szerokosci drog do
aktualnych wymogow.

Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy okreslic na podstawie aktualnych
przepiséw prawa, W szczegolnosci dotyczgcych przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

4.1.3 Drogi gminne

W zakresie drogowej komunikacji gminnej przewiduje sie nieznaczny rozwoj,
szczegolnie w zwigzku z koniecznoS$cig obstugi nowych terendw wskazanych do
zainwestowania.

Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy okredlic na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie aktualnych
przepisow prawa.

4.1.4 Komunikacja pieszo - rowerowa, drogi wewnetrzne

W zakresie komunikacji pieszo - rowerowej, rozwoj nastepowat bedzie w oparciu
o wskazywanie nowych terenéw, segregacje ruchu (ciggi piesze, wydzielone Sciezki
rowerowe) oraz poprawe uktadu komunikacji pieszej i rowerowej, w ramach istniejgcych
drog.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych drog wewnetrznych niezbednych do obstuzenia
nowych terenow wskazanych do zainwestowania.
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Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie nalezy ustalic na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie aktualnych
przepisow prawa.

4.1.5 Tereny obstugi komunikacji (UKD)
Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji, obejmujgce przed wszystkim istniejgce
zespoly garazy oraz wieksze parkingi. Na rysunku studium zostaly oznaczone
czerwono - szarym szrafem oraz symbolem UKD.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

obstuga komunikacji, w szczegolnosci parkingi, garaze, warsztaty itp.,

komunikacja, w szczegolnoSci drogi dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, dojazdy
do dziafek, parkingi, place manewrowe itp.,
infrastruktura techniczna.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
zielen, w szczegolnoSci zielen towarzyszgca zabudowie.

Dla terenow UKD obowigzujg nastepujgce zasady:
gabaryty zabudowy powinny nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,
maksymalna wysokosc¢ nowej zabudowy 6 m,
parametry dachow i pokrycie dachowe dowolne.
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ROZDZIAL XXI
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW OTWARTYCH

1. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1.1  OGOLNE ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, rolniczg przestrzen produkcyjng nalezy chronic
poprzez:
ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze,

zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom
w produkcji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchow
masowych ziemi,

rekultywacje i zagospodarowanie gruntow na cele rolnicze,
zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych,
ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

1.2 KIERUNKIROZWOJU ROLNICTWA

Ze wzgledu na to, iz w obrebach Dobrocin i Uciechow wystepujg stosunkowo dobre
gleby, dziatalno$¢ rolnicza na tym obszarze bedzie nadal odgrywac¢ znaczgcg role.
Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej bedg uprawy polowe. W procesie
przeksztatcania rolnictwa oraz dostosowania do warunkdow aktualnej gospodarki nalezy
dgzy¢ do intensyfikacji procesow restrukturyzacyjnych w kierunku tworzenia silnych
gospodarstw rolnych oraz grup producenckich. Ze wzgledu na dosS¢ dobre warunki
glebowe, bliskos¢ duzych rynkéw zbytu (Wroctaw, Dzierzoniow, Bielawa, tagiewniki)
zalecane jest propagowanie miejscowego przetworstwa rolno - spozywczego oraz
budowanie regionalnych marek i produktow.

1.3 USTALENIA DLA TERENOW ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1.3.1 Zabudowa zwigzana z produkcja rolnicza

Inwestycje mieszkaniowe oraz niewielkie obiekty gospodarcze zwigzane z rolnictwem
w szczegolno$ci rodzinnymi gospodarstwami rolnymi oraz inwestycje z zakresu
agroturystyki nalezy realizowa¢ w terenach oznaczonych symbolem M/U. Natomiast
wieksze ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa oraz wigeksze obiekty zwigzane z
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produkcjg rolniczg zaleca sie realizowac w terenach oznaczonych symbolem RU oraz
P/U - na zasadach okreSlonych w rozdziale XIX.

1.3.2 Otwarta rolnicza przestrzen produkcyjna (grunty rolne, uzytki zielone,
zadrzewienia)

Wyznacza sig tereny gruntow rolnych z wykluczeniem zabudowy. Na rysunku studium
zostaty oznaczone kolorem jasnozoftym.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

grunty rolne z wykluczeniem zabudowy kubaturowej, przy czym ww. zakaz nie
dotyczy obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi,

zalesienia, zadrzewienia i parki, w szczegolnosci na gruntach o niskiej przydatnosci
rolnicze;.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

komunikacja, w szczegolnosci dojazdy do pol.

Na terenach rolnych obowigzujg nastepujgce zasady:
istniejgce nieuzytki, nalezy zrekultywowac i przywroécic do funkciji rolniczej,
zaleca sie pielegnacje istniejgcych | wprowadzenie nowych zadrzewien

Srédpolnych, w szczegolnosci dotyczy to terenow potozonych wzdtuz drog oraz ciekow
wodnych.

Na rysunku studium wskazano tereny rolne brutto, tzn. w granicach tych terendéw
oprocz gruntéw rolnych istniejg elementy zainwestowania wytgczone z produkcji
rolniczej, w szczegolnosci: elementy komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Za
zgodne ze studium uznaje sie ich przebudowe oraz rozbudowe - na zasadach
okreslonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczgcych ochrony
gruntow rolnych.

2. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW LASOW

2.1 OGOLNE KIERUNKI KSZTALTOWANIA GOSPODARKI LESNEJ

Szczegolne znaczenie w procesie rozwoju gospodarczego i zagospodarowania
przestrzennego gminy majg lasy. Odgrywajg one zasadniczg role w zakresie
przyrodniczym, gospodarczym oraz rekreacyjnym.

Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, lesng przestrzen produkcyjng nalezy chronic¢
poprzez:

ograniczanie przeznaczania ich na cele nielesne,
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zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom
w drzewostanach | produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnoSci nielesnej
i ruchow masowych ziemi,

przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej,

poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjno$ci,
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.
W niniejszym studium przyjeto zasade ochrony terenéw lesnych przed
zainwestowaniem, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy obiektow zwigzanych z
szeroko pojetg produkcjg leSng oraz udostepnianiem laséow. Ponadto za zgodne ze

studium uznaje sie rowniez kazde zwiekszenie lesisto$ci gminy w obrebach Dobrocin i
Uciechow.

Na rysunku studium wskazano tereny lesne brutto, tzn. w granicach tych terenow
oprocz gruntow lesnych mogg istnie¢ elementy zainwestowania wytgczone z produkcji
lesne, w szczegolnoSci: elementy komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Za
zgodne ze studium uznaje sie ich przebudowe oraz rozbudowe - na zasadach
okreSlonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczegolnoSci dotyczgcych ochrony
gruntow lesnych.

2.2 USTALENIA DLA TERENOW GOSPODARKI LESNEJ

Wyznacza sie tereny lasow oraz gruntow lesnych. Na rysunku studium zostaty
oznaczone kolorem zielonym oraz symbolem ZL.
Przeznaczenie podstawowe terenu:

lasy,

gospodarka lesna, w tym szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna itp. ,

budynki i budowle zwigzane z gospodarkg leSng oraz wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej,

parkingi lesne i urzgdzenia turystyczne.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

komunikacja,

infrastruktura techniczna.

Na terenach lasow obowigzujg nastepujgce zasady:

dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania zwigzanego z udostepnianiem
lasow dla celow rekreacyjnych i turystycznych.
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ROZDZIAL XXII ,
OBSZARY | ZASADY OCHRONY $RODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY

1. OGOLNE KIERUNKI OCHRONY

Zrownowazony rozwdj oraz ochrona Srodowiska stanowig jedne z waznigjszych
przestanek przy sporzgdzaniu studium. W ramach tego opracowania ustala sie warunki
podejmowania iprowadzenia dziatalnosci gospodarczej, umoZliwiajgce uzyskanie
optymalnych efektow w zakresie ochrony Srodowiska.

Jednostki samorzgdu terytorialnego sg zobowigzane zapewnia¢ ochrone Srodowiska
naturalnego migdzy innymi poprzez: rozmieszczanie oS$rodkow produkcji w sposob
najmniej szkodliwy dla Srodowiska, zapewnianie w przygotowywanej dziatalno$ci
gospodarczej wymaganej ochrony elementow przyrodniczych, koniecznoSci
zapewnienia ochrony akustycznej terenoéw planowanej zabudowy oraz dbatos$c¢ o walory
krajobrazowe.
W studium okre$la sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony zasobow Srodowiska:

prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i leSnej,

zwiekszenie retencji wod opadowych,

stosowanie ekologicznych technologii i urzgdzen infrastruktury technicznej,

ochrona ilosciowa i jakosciowa wod podziemnych i powierzchniowych,

prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajgcej ochronie Srodowiska przyrodniczego,

fagodzenie skutkow niewtaSciwego korzystania ze Srodowiska.

2. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE ORAZ PROPONOWANE DO
OBJECIA OCHRONA

21 OBSZARY CHRONIONE

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg nastepujgce elementy Srodowiska
objete ochrong na podstawie przepisow szczegolnych:

obszar Natura 2000 ,Wzgdrza Niemczanskie” — nalezy pamietac, ze jakiekolwiek
zainwestowanie musi uwzgledniac¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci ustalenia dotyczgce specjalnej ochrony siedlisk,

grunty chronione,

lasy oraz grunty lesne,

ztoza kopalin,

wody powierzchniowe,
cmentarze i zielen cmentarna.
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Istniejgce obszary Srodowiska przyrodniczego zostaty szczegéfowo omowione w
rozdziale IV ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska” oraz w rozdziale Xl
L~Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych’.

2.2 OBIEKTY CHRONIONE

Na obszarze opracowania wystepujg nastepujgce obiekty, ktoére objete sg ochrong
na podstawie przepisow szczegolnych:

pomniki przyrody,

rosliny chronione,

zwierzeta chronione,

ujecia wod podziemnych.

Ww. obiekty chronione posiadajg odrebne oznaczenia na rysunku ,Uwarunkowania
przyrodnicze” oraz zostaty szczegofowo omowione w rozdziale IV ,Uwarunkowania
wynikajgce ze stanu Srodowiska” oraz w rozdziale Xl ,Uwarunkowania wynikajgce z
wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych”.

3. ZASADY OCHRONY POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
SRODOWISKA

3.1 POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Dzierzonidw, w obszarze wsi Dobrocin zlokalizowane sg cztery
pomniki przyrody. W ich granicach nalezy przestrzegac priorytetu ochrony warto$ci
przyrodniczych, naukowych, kulturowych, historycznych, krajobrazowych,
indywidualnych cech, wyrdzniajgcych je wsrdéd innych tworéw, a sposob
zagospodarowania winien by¢ zgodny z wymogami iograniczeniami wynikajgcymi z
aktualnych przepisow prawa, w szczegolno$ci dotyczgcych ustanowienia tej formy
ochrony. Wystepowanie ww. obiektdw zostalty przedstawione na rysunku
L~Uwarunkowania przyrodnicze”.

3.2 ROSLINY | ZWIERZETA CHRONIONE

Na terenie gminy Dzierzoniéw w obrebie wsi Dobrocin i Uciechow wskazano miejsca
wystepowania gatunkoéw roslin i zwierzgt objetych ochrong gatunkowg. W rejonach
ich wystepowania nalezy zachowac¢ wytyczne okreSlone w aktualnych przepisach
prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska, dotyczgce m.in.
mozliwosci, formy oraz sposobu wykorzystywania i przeksztatcania cennych elementéw
przyrodniczych. W przypadku zaistnienia sytuacji, gdy ochrona cennych elementéw
przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu naprawe
Szkdd, a szczegolnosci przez zastosowanie roznych metod kompensaciji przyrodniczej -
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na zasadach okreSlonych w aktualnych przepisach prawa. Orientacyjna lokalizacja
roslin i zwierzgt chronionych zostafa przedstawiona na rysunku ,Uwarunkowania
przyrodnicze”.

3.3 GRUNTY ROLNE

Grunty o duzej przydatnosci rolniczej (grunty klasy | - lll) podlegajg ochronie,
polegajgcej miedzy innymi na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze,
zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz konieczno$ci ich rekultywacji.

Ich ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze moze nastgpi¢ jedynie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - po uzyskaniu odpowiedniej
zgody na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych oraz lesnych.

3.4 LASYIGRUNTY LESNE

Lasy i grunty lesne podlegajg ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu
oraz koniecznoSci zapewnienia przez wifascicieli lasow ciggtosci ich uzytkowania.
Przeznaczenie terenu na cele nielesne dopuszczalne jest na zasadach okreSlonych
w aktualnych przepisach prawa.

35 ZLOZAO UDOKUMENTOWANYCH | ZAREJESTROWANYCH ZASOBACH
SUROWCOW NATURALNYCH

W granicach opracowania wystepujg trzy udokumentowane zfoza surowcow
naturalnych. Ztoza te podlegajg ochronie polegajgcej miedzy innymi na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami. Ich sposéb zagospodarowania winien by¢ zgodny z
wymogami i ograniczeniami wynikajgcymi z aktualnych przepisow prawa.

3.6 WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe podlegajg ochronie, polegajgcej na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami, zapobieganiu i przeciwdziataniu naruszania rownowagi
przyrodniczej iwywofywania zmian ograniczajgcych lub  powodujgcych ich
nieprzydatnosc zarowno dla ludzi, zwierzat jak i roslin.

ROZDZIAL XXIII
OBSZARY | ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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1. OGOLNE KIERUNKI OCHRONY

Ochrona dziedzictwa kulturowego jest jedng z wazniejszych przestanek przy
sporzgdzaniu studium. Jednostki samorzgdu terytorialnego sg zobowigzane zapewnia¢
ochrone dobr kultury poprzez m. in. ustanawianie nowych form ochrony, a takze
zapewnianie we wszystkich etapach prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
wymaganej ochrony cennych elementow.

W studium okresla sie nastepujgce podstawowe kierunki ochrony Srodowiska
kulturowego:

zachowanie obiektow o wartoSciach kulturowych poprzez ich rewaloryzacje,
adaptacje do wspotczesnych potrzeb i wymogow,

rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszardw ochrony
konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

przeksztatcenie i waloryzacje obiektow dysharmonijnych,

kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie
kontynuacji cech przestrzennych - ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w
nawigzaniu do historycznej, jako jej tworczej interpretacji.

2. PROPONOWANE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

2.1  STREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznacza sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje obszary i
elementy historycznego ukfadu przestrzennego wsi. Przy jej wyznaczaniu
uwzgledniono m. in. obiekty itereny wpisane do rejestru zabytkow, najstarszg
zabudowe oraz powigzane z nig tereny, atakze istotne elementy krajobrazu, ktore
zostaty zachowane w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym.

W strefie tej zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustaleri konserwatorskich
nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowey.
Dziatania konserwatorskie winny zmierza¢ do trwaftego zachowania historycznego
uktadu przestrzennego i konserwacji jego gfownych elementéw - rozplanowania,
przebiegu ciggéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych
linii zabudowy i uktadow zieleni.

Proponowane granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zostaty przedstawione
narysunkach: ,Uwarunkowania  kulturowe” i ,Kierunki  zagospodarowania
przestrzennego’.

Doktadne okreslenie granic ww. strefy oraz szczegdéfowe ustalenia powinny nastgpi¢ na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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2.2 STREFA OCHRONY UKLADU RURALISTYCZNEGO

Wyznacza sie strefy ochrony ukfadu ruralistycznego, obejmujgce swym zasiegiem
uksztaftowane zatozenia wiejskie, w obrebie ktorych nalezy zachowywac oraz
eksponowac uksztaftowane elementy uktadu miejscowosci, prowadzi¢ dziatania
rewaloryzacyjne, a takze dostosowywac nowe obiekty oraz zagospodarowanie do
historycznej kompozycji przestrzenne;.

Proponowane granice strefy ochrony uktadu ruralistycznego pokrywajg sie z granicami
strefy ochrony zabytkow archeologicznych i zostaty przedstawione na rysunkach
L~Uwarunkowania kulturowe” i ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Doktadne okreSlenie granic ww. stref oraz szczegétowe ustalenia powinny nastgpic na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3 STREFA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOL OGICZNYCH

Wyznacza sie strefe ochrony zabytkow archeologicznych, stanowigcg obszar
obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w graniach nowozytnego siedliska,
w obrebie ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o aktualne przepisy
prawa, w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow.

Proponowane granice strefy ochrony zabytkéw archeologicznych pokrywajg sie z
granicami strefy ochrony uktadu ruralistycznego i zostaty przedstawione na rysunkach:
LzUwarunkowania kulturowe” i ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Doktadne okreSlenie granic ww. stref oraz szczegdétowe ustalenia powinny nastgpic¢ na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.4  OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

W obrebach Dobrocin i Uciechéw znajduje sie kilka obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow. Ze wzgledu na swoj wiek, architekture oraz warto$¢ kulturowg obowigzuje
dla nich bezwzgledny priorytet wymagan i ustalern konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnoSci inwestycyjnej.

Lista obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zostata zawarta w rozdziale V
L,Uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony krajobrazu, w tym Krajobrazu
kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej”, a ich orientacyjna lokalizacja zostata oznaczona na rysunkach
L2Uwarunkowania kulturowe” i ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

2.5 OBIEKTY O SZCZEGOLNYCH WALORACH ZABYTKOWYCH

W obrebach Dobrocin i Uciechow znajdujg sie liczne obiekty o szczegolnych walorach
zabytkowych (ujete w wykazie zabytkdéw). Szczegdtowe zasady zagospodarowania
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dla ww. obiektow nalezy okreslic na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Lista obiektow o szczegodlnych walorach zabytkowych zostata zawarta w rozdziale V
L,Uwarunkowania wynikajagce z wymogow ochrony Kkrajobrazu, w tym Krajobrazu
kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego | zabytkbw oraz dobr kultury

wspofczesnej”, 7, a ich orientacyjna lokalizacja zostata oznaczona na rysunku
L~Uwarunkowania kulturowe” i ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

2.6 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W obrebach Dobrocin i Uciechow zlokalizowanych jest kilkanascie stanowisk
archeologicznych. Prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie nalezy prowadzic na zasadach okre$lonych w aktualnych
przepisach prawa.

Stanowiska archeologiczne zostaty przedstawione na rysunkach: ,Uwarunkowania
kulturowe” i ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, a ich lista jest sukcesywnie
weryfikowana i uzupetniana.

ROZDZIAL XXIV
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM, W TYM OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Jako obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakoSci ich Zzycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spofecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne.

Celem publicznym natomiast sg wszelkie dziatania o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, stanowigce realizacje celéw okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.). W
tym zakresie w studium okre$la sie miedzy innymi:

tereny komunikacji, dla ktérych przewiduje sie realizacje inwestycji na zasadach
okreslonych w rozdziale XX niniejszej czesci pkt. 4 ,Kierunki rozwoju systemow
komunikacji”,

infrastrukture techniczng, dla ktorej przewiduje sie realizacje inwestycji na zasadach
okreslonych w rozdziale XX niniejszej czesci pkt. 3 ,Kierunki rozwoju infrastruktury
techniczney”,

ustugi o charakterze spotecznym, w szczegolnoSci z zakresu oSwiaty i wychowania,
zdrowia i opieki spotecznej oraz kultury, dla ktorych przewiduje sie realizacje inwestycji
w terenach oznaczonych symbolem M/U,
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ustugi sportu i rekreacji, w szczegolnosci publiczne obiekty sportowe, dla ktorych
przewiduje sie realizacje inwestycji w terenach oznaczonych symbolem US 1
w Uciechowie oraz US 2, US 4 i US 5 w Dobrocinie,

cmentarze, dla ktorych przewiduje sie realizacje inwestycji w terenach oznaczonych
symbolem ZC,

budownictwo spofeczne, dla ktorego w studium nie wyznacza sie odrebnych
terendw, przy czym dopuszcza sie lokalizacje takiej zabudowy w ramach
projektowanych terenéw mieszkaniowych (szczegoéfowe rozwigzania nalezy ustalic na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

] ROZDZIAL XXV
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na obszarze objetym opracowaniem zostaty wprowadzone przez odpowiednie
Jednostki programy majgce na celu realizacje celu publicznego o charakterze
ponadlokalnym.

1. ZADANIA Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej planuje sie utrzymanie i konserwacje istniejgcej
linii elektroenergetycznej 110 kV. Ponadto przewiduje sie budowe nowej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV relacji tagiewniki - Uciechow.

2. ZADANIA Z ZAKRESU OCHRONY PRZED POWODZIA

W zakresie gospodarki wodnej proponuje sie modernizacje istniejgcych elementéw
zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz budowe nowych urzgdzen i obiektow
hydrotechnicznych majgcych na celu ochrone gminy przed powodzig.

3. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI

W granicach opracowania przewiduje sie wspotprace z sgsiednimi gminami w zakresie:
budowy sprawnych potgczen komunikacyjnych (drogowych, rowerowych itp.),

budowy infrastruktury jak i tworzenie pofgczen komunikacyjnych,

wspotpracy z miastem Dzierzoniow w czasie realizacji wschodniego obejscia miasta
W ciggu drogi wojewodzkiej nr 382,

wspolnych zasad ochrony natury 2000 PLH 020082 Wzgdérza Niemczanskie,
ochrony uje¢ wod podziemnych.
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ROZDZIAL XXVI
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANU JEST
OBOWIAZKOWE

W granicach opracowania wskazuje sie nastepujgce obszary, dla ktorych obowigzkowe
jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych:

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci (w studium
nie wyznacza sie obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, dopuszcza sie jednak wskazanie takich terenbw na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),

tereny, dla ktorych przewiduje sie uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne (inwestycje okre$lone w studium,
realizowane na gruntach rolnych lub lesnych),

pozostate obszary, dla ktorych obowigzek sporzgdzenia planu wynika z przepisow
odrebnych.

2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na charakter miejscowos$ci Dobrocin i Uciechow, w tym korzystne pofozenie
nastyku z miastem Dzierzoniéw, wystepowanie cennych elementow Srodowiska
kulturowego oraz przyrodniczego, zaleca sie, aby gmina przystgpita do zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w 2010 r.
(Dobrocin) oraz 2011 r.(Uciechéw) obejmujgcych tereny poszczegodlnych obrebow.
Celem realizacji ww. zmian plandéw jest opracowanie ustalenn spojnych zasad dla
catego obszaru, a takze zapewni odpowiednig ochrone Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Rada Gminy Dzierzoniow podjeta Uchwate nr L/351/22 z dnia 29 wrzes$nia
2022 r. ze zm. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w obrebie
geodezyjnym Dobrocin, dla ktorych jest opracowywana aktualna zmiana studium.
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3. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Samorzgd ma ustawowy obowigzek prowadzenia polityki zrownowazonego rozwoju. W
zwigzku z tym zaleca sie Ssporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla catych obszardw wsi Dobrocin i Uciechéw, a przy istnieniu
obowigzujgcych planow, dostosowanie ich do aktualnych potrzeb ludnoSci i gminy.

ROZDZIAL XXVII
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZ|

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig oraz suszg realizuje sie w szczegdlnoSci przez:

racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,
a takze sterowanie przeptywami wod,

funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi  zjawiskami
zachodzgcymi w atmosferze oraz hydrosferze,

ksztaftowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych Ilub terenow

zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie watow przeciwpowodziowych, a takze
kanatow ulgi.

Na terenie Uciechowa i Dobrocina nie istniejg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy, w obrebach Dobrocin i Uciechow nie stwierdzono obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

~ ROZDZIAL XXVl
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy, w obrebach Dobrocin i Uciechow nie wystepujg obszary pomnikow
zagtady.
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ROZDZIAL XXIX ]
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie Dobrocina i Uciechowa zasadniczo nie wystepujg wieksze tereny
wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji. Do nielicznych wyjgtkow
nalezy zaliczyc:

rewaloryzacje terenow Zzlokalizowanych w okolicy patacu w Dobrocinie
wraz z zabytkowym parkiem,

rewaloryzacje terenéw zlokalizowanych w zespole dworskim w Uciechowie
wraz z zatozeniem ogrodowym,

obszary po eksploatacji powierzchniowej surowcow naturalnych.

Na obszarach objetych zmiang studium z 2023r. nie wystepujg obszary
wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

ROZDZIAL XXX
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie Dobrocina i Uciechowa nie wystepujg obszary zdegradowane.

) ROZDZIAL XXXI
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie Dobrocina i Uciecha nie wystepujg tereny zamkniete, nie mniej jednak
potudniowa granica obrebu Dobrocin stanowi granice terenu zamknietego, ktorym jest
linia kolejowg nr 137 relacji Katowice - Legnica, w obrebie Pitawa Dolna. Od tego
terenu zamknietego zostata wyznaczona strefa ochronna w odlegtosci 20 m od granicy
linii kolejowe.

Uzasadnienie zmiany studium

W opracowanej zmianie studium nr 1 z 2023r. dotyczgcej wybranych terenow

w obrebie geodezyjnym Dobrocin na terenach rolniczych dopuszczono realizacje

elektrowni stonecznych PEF. Sg to obszary pofozone poza terenami rozwojowymi

miejscowosci, na ktorych wystepujg korzystne uwarunkowania dla mozliwoSci realizacji

tego typu obiektow. Wystepujg tutaj areaty gleb nizszych klas przydatnosci rolniczej,

ktore mozna przeznaczy¢ na cele nierolnicze. W sgsiedztwie przebiegajg sieci
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elektroenergetyczne do ktorych mozna przytgczyc¢ elektrownie.

Tereny te znajdujg sie rowniez poza obszarami cennymi przyrodniczo, oraz nie
wystepujg tutaj obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie prawnej. Realizacja inwestycji
umozliwi pozyskiwanie czystej energii, i tym samym ograniczy wprowadzanie
zanieczyszczen powietrza pochodzacych z konwencjonalnych elektrowni.

Dziatania takie wpisujg sie do zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego
kraju. Bezpieczenstwo energetyczne, jako gwarancja dostaw energii definiowane jest
zwykle przez odpornoSc¢ systemu energetycznego na wyjgtkowe i nieprzewidywalne
wydarzenia, ktore moggq zagrozi¢ fizycznej integralnoSci przeptywu energii lub
prowadzi¢ do niepowstrzymanego wzrostu jej cen niezaleznie od podstaw
ekonomicznych. Jest to zatem czeSc¢ systemu bezpieczenstwa narodowego, bowiem
niezawodny | staty dostep do zrodet energii, po kosztach mozliwych do poniesienia
przez spoteczenstwo, jest niezbednym elementem kazdej nowoczesnej gospodarki.

Diagnoza sytuacji spofecznej, gospodarczej i przestrzennej sporzgdzona na
potrzeby strategii rozwoju gminy nie bytfa jak dotgd opracowywana.
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