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Wstep

Niniejsze opracowanie ma na celu spetnienie obowigzku wynikajacego z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018r., poz.
1945 ze zm.) o nastgpujace treSci: ,,I. W celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych ~ wojt, burmistrz  albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art.57 ust.
1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. 2. Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa
w art. 27. 3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”.

Pierwsza cze¢s¢ dokumentu dotyczy analizy zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierzoniow (SUIKZP) z opracowaniami
wyzszego rzedu na szczeblu krajowym, wojewodzkim, powiatowym i gminnym.

Nastepnie przedstawiono analiz¢ kierunkdw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
w okresie od 2015 do 2019 roku, ktéra obejmuje m.in. szczegdtowa weryfikacje dziatan
dotyczacych zmian w SUiIKZP, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym.

W opracowaniu zawarto rowniez synteze¢ wnioskOw w sprawie sporzadzenia badz zmiany
SUIKZP oraz MPZP.

Niniejsza ocena jest wigc oceng aktualno$ci zatozonej wizji rozwoju, przyjetych ogoélnych
kierunkéw oraz przydatnosci SUIKZP oraz MPZP do prowadzenia aktywnej polityki
przestrzennej.



Metodologia prac

Proces tworzenia niniejszej analizy byt zlozony i obejmowat kilka faz, wsrod ktorych
wyrdzni¢ mozna:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Zakres

faze planowania dzialan polegajaca na zapoznaniu si¢ ze wszystkimi aktualnymi
dokumentami strategicznymi na poziomie Kraju, regionu, powiatu oraz gminy,
w ramach ktorej dokonano analizy korelacji migdzy lokalnymi dokumentami,
a dokumentami wyzszego szczebla;

faz¢ prac przygotowawczych, ktora obejmowata m.in. czynnosci zwigzane
z diagnozg obecnego stanu gminy oraz wstepng identyfikacja kluczowych
problemow;

faze pracy warsztatowej;

uzyskanie  pozytywnej opinii  od Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej;

faz¢ konsultowania i uzgadniania dokumentu strategicznego przed ostatecznym
zatwierdzeniem przez Rad¢ Gminy Dzierzoniow;

fazg zatwierdzenia dokumentu.

szczegdtowos$¢ niniejszego opracowania wynikala z przyjetej skali i zakresu

(przedmiotu) okreslonego generalnie w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres merytoryczny opracowania sktada si¢ z:

1)

2)

3)

analiz cech poszczegdlnych komponentéw Srodowiska przyrodniczego oraz
krajobrazu, a takze stanu Srodowiska oraz istniejacych i potencjalnych zagrozen;
oceny dotychczasowych sposobow zagospodarowania w aspekcie jego
zgodnos$ci/niezgodnosci z uwarunkowaniami 1 walorami przyrodniczymi,
spotecznymi i1 ekonomicznymi; dokonano przy tym  takze  identyfikacji
najwazniejszych konfliktow (istniejacych i potencjalnych), ktére powinny by¢
przedmiotem szczegdlnej uwagi przy okreslaniu ustalen i rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych w planach miejscowych,

podsumowania uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i wnioskow

indywidualnych.

Obszar objety analiza nalezy do terenéw stosunkowo dobrze udokumentowanych.
Opracowanie wykonano z uwzglgdnieniem wynikow 1 informacji zawartych w nizej
wymienionych materiatach:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dzierzoniow (uchwata nr XIX/202/2000 z 15 maja 2000r. Rady Gminy
Dzierzoniow w sprawie zatwierdzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierzoniow ze zm.);

Strategia Rozwoju Kraju 2020;

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030r.;

Wojewoddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Dolnoslaskiego na lata
2014-2017 z perspektywa do 2021 roku;

Plan zagospodarowania przestrzennego  wojewodztwa dolnoslaskiego —
perspektywa 2020;

Program ochrony $rodowiska dla Gminy Dzierzoniow na lata 2014-2017
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2021,

Plan Urzadzeniowo-Rolny Gminy Dzierzonidéw — Dolnoslaskie Biuro Geodezji
1 Terenow Rolnych, Wroctaw 2006;



8) Projekt Granicy Rolno-Lesnej Gminy Dzierzoniow - Dolnoslaskie Biuro Geodezji
i Terenéw Rolnych, Wroctaw 2006;

9) Projekt Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy - Wroctaw,
wrzesien 2006;

10)  Materialy fotograficzne oraz wnioski z wizji lokalnej terenu objetego
opracowaniem;

11)  Uchwaly Rady Gminy Dzierzoniow zwigzane z tematykg zagospodarowania
przestrzennego;

12)  Indywidualne wnioski lokalnej spotecznosci o zmiane zagospodarowania
przestrzennego;

13)  Rejestry i ewidencje prowadzone przez Urzad Gminy Dzierzoniow;

14)  Geoportale branzowe;

15)  Strony internetowe.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)

KPKZ 2030 jest najwazniejszym krajowym dokumentem strategicznym dotyczacym
zagospodarowania  przestrzennego kraju. W  dokumencie przedstawiono = wizj¢
zagospodarowania w perspektywie najblizszych dwudziestu lat, okre§lono cele i kierunki
polityki zagospodarowania kraju stuzace jej urzeczywistnieniu oraz wskazano zasady oraz
mechanizmy koordynacji i wdrazania publicznych polityk rozwojowych majacych istotny
wptyw terytorialny. KPZK 2030 wyznacza szes¢ celow gltownych: przywrocenie
konkurencyjnosci glownych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej, poprawe
spojnosci wewnetrznej 1 terytorialne rOwnowazenie rozwoju kraju, poprawe dostepnosci
terytorialnej, ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagnigcie i utrzymanie
wysokiej jako$ci srodowiska przyrodniczego, zwickszenie odpornosci struktury przestrzenne;j
na zagrozenia naturalne, przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

WhioskKi

W wyniku przeprowadzonej analizy dotyczacej aktualno$ci dokumentoéw planistycznych
w zakresie zatozen przyjetych w KPKZ 2030, nie stwierdzono kierunkéw sprzecznych.
Polityka przestrzenna gminy Dzierzoniow wyznacza, jako pozadane nastgpujace kierunki
w strukturze przestrzennej:

1. jako podstawowy sposob zagospodarowania wiejskich uktadow osadniczych przyjmuje
si¢ mieszane funkcje mieszkaniowo-ustugowo-gospodarcze;

2. spod zabudowy nalezy wyeliminowa¢ obszary cenne przyrodniczo, enklawy
o wyjatkowych walorach krajobrazowych, korytarze ekologiczne i naturalne ekosystemy
takowo-rolno-lesne;

3. zaleca si¢ ograniczanie obudowy ciggow komunikacyjnych powodujace powstawanie
barier ekologicznych i niszczenie ciggow widokowych;

4. wyznaczenie stref $cistej ochrony konserwatorskiej w celu stworzenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5. rozwdj systemu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

Powyzsze kierunki umozliwiaja osiagniecie trwalego tempa wzrostu gospodarki, przy
zapewnieniu poprawy stanu srodowiska przyrodniczego i umozliwieniu obecnym i przysztym
mieszkancom rownoprawnego dostepu do zasobow przyrody 1 dobr kultury.



Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego (PZPWD)

W dniu 27 marca 2014r. Sejmik Wojewoddztwa Dolnos$laskiego przyjat nowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnos$laskiego, Perspektywa 2020
(Uchwata Nr XLVIII/1622/2014). Plan jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng
Wojewddztwa Dolnoslaskiego w perspektywie 2020 roku. Jest zgodny ze Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2020 i stanowi jej uzupelnienie pokazujac wymiar
przestrzenny polityki samorzadu wojewoddztwa. Poprzez wskazanie istniejgcych
i planowanych elementéw zagospodarowania o charakterze ponadlokalnym, plan ilustruje
docelowy sposob organizacji przestrzeni wojewodztwa. Szczegolng trescig planu sg ustalenia
w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dla
ktorych ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje specjalng
procedur¢ wprowadzania do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia planu sg obowigzujace dla gmin przy sporzadzaniu studiow uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. PZPWD przyjmuje system wdrazania zasad
zrownowazonego rozwoju, ktory rozumiany jest jako taki rozwoj spoteczno-gospodarczy,
w ktorym w celu zréwnowazenia szans dostgpu do Srodowiska zar6wno wspotczesnych, jak
1 przysztych pokolen, nastgpuje integrowanie dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych i przestrzennych z zachowanie trwatej rOwnowagi przyrodnicze;.
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WhioskKi

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa stanowi podstawowe narzedzie dla
ksztattowania przez samorzad wojewddzki regionalnej polityki przestrzennej. Jej prowadzenie
stuzy realizacji celu publicznego, jakim jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego
uwzgledniajace zasady zrownowazonego rozwoju oraz stwarzaniu warunkow przestrzennych
dla ochrony s§rodowiska, dziedzictwa kulturowego, rozwoju infrastruktury technicznej, czy tez
wzmacnianie walorow urbanistycznych. Wskazane wyzej cele strategiczne sa spojne
z politykg przestrzenna przyjeta w obowigzujagcym SUiIKZP, MPZP oraz Strategii Rozwoju
Gminy Dzierzoniéw na lata 2014-2020.

Obecnie procedowany jest nowy PZPWD (projekt, wrzesien 2018). Wizja zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, okreslajaca Dolny Slask 2030 jako jeden region rozwijajacy sie
w sposob spojny, ale ztozony z réznych obszarow o odmiennych potencjatach, zostata
opisana za pomoca czterech celow polityki zagospodarowania przestrzennego samorzadu
wojewodztwa:

- Cel 1. Zapewnienie warunkow zroéwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
dostepu do ustug 1 rynku pracy dzieki hierarchicznej strukturze sieci osadniczej;

- Cel 2. Racjonalny i zrownowazony sposoéb wykorzystania zasobow Srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu;

- Cel 3. Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci czlowieka;

- Cel 4. Dobra dostgpno$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowej.
Powyzsze cele w odniesieniu do struktury i mozliwosci przestrzenno-gospodarczych Gminy
Dzierzoniéw sg rowniez wypelniane na podstawie obowigzujacych na jej terenie dokumentow
planistycznych.

Obszary NATURA 2000

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jest systemem ochrony zagrozonych sktadnikow
roznorodnosci biologicznej kontynentu europejskiego, wdrazanym od 1992r. w sposdb spojny
pod wzgledem metodycznym 1 organizacyjnym na terytorium wszystkich pafstw
cztonkowskich Unii Europejskie;.
Celem utworzenia sieci Natura 2000 jest zachowanie zar6wno zagrozonych wyginigciem
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin 1 zwierzat w skali Europy, ale tez typowych,
wcigz jeszcze powszechnie wystepujacych siedlisk przyrodniczych, charakterystycznych dla
9 regionéw biogeograficznych. W Polsce wystepuja 2 regiony: kontynentalny
(96 % powierzchni kraju) i alpejski (4 % powierzchni kraju). Dla kazdego kraju okresla si¢
liste referencyjng siedlisk przyrodniczych 1 gatunkow, dla ktorych nalezy utworzy¢ obszary
Natura 2000 w podziale na regiony biogeograficzne.
Podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000 jest dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia
2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i dyrektywa Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory, ktore zostaly transponowane do polskiego prawa, glownie do ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
Sie¢ Natura 2000 tworzg dwa typy obszardw:

1) obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO);

2) specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO).



Na terenie Gminy Dzierzoniow istniejg nast¢pujace Specjalne Obszary Ochrony (SOO):
1) Ostoja Nietoperzy Gor Sowich PLH 020071;
2) Wzgébrza Kietczynskie PLH 020021,
3) Kietczyn PLH 020099;
4) Masyw Slezy PLH 020040;
5) Wzgdrza Niemczanskie PLH 020082.

Ostoja Nietoperzy Gor Sowich, Wzgorza Kielczynskie i Masyw Slezy zostaty zatwierdzone
przez Komisj¢ Europejska dnia 12.12.2008r. natomiast Wzgorza Niemczanskie 1 Kietczyn
zostaty zatwierdzone decyzja z dnia 10.01.2011r.
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Rysunek 2 Obszar specjalnej ochrony siedlisk. Zrodto: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Dzierzoniow
na lata 2014-2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2021

Whioski

Sie¢ obszarow Natura 2000 zostata uwzgledniona przy pracach nad SUIKZP, jak rowniez
W MPZP uchwalonych po roku 2009. Dzigki czemu tereny wymagajace szczegdlnej ochrony
ze wzgledu na swoje walory srodowiskowe, uzyskaty odpowiednig ochrong prawng oraz
zostaty uwzglednione w polityce przestrzennej zagospodarowania gminy. W sierpniu 2019r.
dla podlnocnej czeSci gminy Dzierzonidow zostaly zakonczone prace aktualizujgce
obowigzujace tam dokumenty planistyczne. Obszary przyrodniczo cenne zostalty w calo$ci
uwzglednione i objete dodatkowg ochrong wynikajaca z waznos$ci 1 rangi prawa miejscowego.

Strategia Rozwoju Gminy Dzierzoniow na lata 2014-2020 (SR)

SR jest dokumentem, ktoéry w jasny sposob wskazuje kierunki, w jakich powinna zmierzac¢
gmina, aby zapewni¢ sobie staly, zrownowazony rozwoj, a jednocze$nie dbac, aby



mieszkancom konsekwentnie polepsza¢ warunki zycia. Jej celem jest odpowiedz na pytanie,
co trzeba zrobi¢, aby funkcjonowaé i rozwijaé si¢ w przysziosci. SR to plan dtugofalowego
dziatania Rady Gminy Dzierzoniow i1 wspierajacych go urzgdnikow oraz wszystkich, ktorym
na sercu lezy lepsze jutro gminy, wobec szans i zagrozen wynikajacych ze zmieniajacego si¢
otoczenia 1 dziatan innych podmiotéw. Zgodnie z zapisami Strategii dzialanie takie jest
ukierunkowane przez warto$ci i opcje uznane przez spoteczno$¢ lokalna, bazujace na
wewnetrznym potencjale sit i uwzgledniajace jej wewngtrzne stabos$ci. Strategia rozwoju nie
moze zawiera precyzyjnej listy inwestycji do realizacji, poniewaz z definicji jest to domeng
Wieloletnich Planow Inwestycyjnych, czy Planéw Rozwoju Lokalnego. Tak szczegotowe
informacje moga by¢ umieszczane tylko w dokumentach, ktore zawieraja stale aktualizowane
plany finansowe. Popetnienie takiego btedu spowodowatoby, ze Strategia bardzo szybko
stracitaby swoja aktualno$¢. SR wytycza zatem priorytety dziatan, ktére sg wzgledem siebie
rOwnowazne 1 wzajemnie si¢ uzupetniajgce:

1) Wielofunkcyjny rozwéj gminy w oparciu o rolnictwo i przedsigbiorczo$¢;
2) Rozw¢j turystyki poprzez wykorzystanie dziedzictwa kulturowego;

3) Budowanie spoteczenstwa obywatelskiego;

4) Kompleksowe dzialania na rzecz ochrony §rodowiska;

5) Infrastruktura techniczna, bezpieczenstwo oraz sprawna administracja;

6) Poprawa jakosci zycia mieszkancows;

7) Partnerstwo dla rozwoju.
Whnioski

Zarowno SUIKZP jak i MPZP Gminy Dzierzoniow sa w pelni zgodne z ustaleniami
przyjetymi w SR. Dokumenty planistyczne szczeg6lny nacisk klada przede wszystkim na
ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dbatos¢ o potencjat ekologiczny,
ksztaltowanie krajobrazu i tadu przestrzennego czy tez ochrong dziedzictwa kulturowego.
Oprocz dziatan bezposrednich opracowania planistyczne wspieraja posrednio rozwdj
przedsiebiorczosci, turystyki czy tez rozbudowe infrastruktury technicznej 1 spoteczne;.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dzierzoniow (SUIKZP)

SUIKZP jest dokumentem o charakterze strategicznym, w ktorym samorzad przyjmuje
okreslong wizje¢ i cele rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiggania jest
przestrzeganie przyjetych zasad oraz ukierunkowanie koniecznych, pozadanych
1 dopuszczalnych zmian przestrzeni. Gwarancja natomiast osiggania przyjetych celow
i zmierzania do ustalonej wizji jest faktyczna realizacja przyjetych w studium ustalen.
Niewatpliwie wspdlng cechg postepowania poprzedzajacego zidentyfikowanie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy jest dazno$¢ do uzyskania mozliwie petnego zbioru
informacji pozwalajagcych m.in. na:
1) rozpoznanie i scharakteryzowanie cech i zasobow gminy;
2) rozpoznanie potrzeb rozwojowych gminy, jak 1 =zamierzen podmiotow
gospodarujacych na jej obszarze;
3) ustalenie zewnetrznych powigzan funkcjonalnych oraz ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych w szczegélnosci w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej.



Studium  jako dokument  ukierunkowujacy =~ wszystkie  dzialania  zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzeni Gminy Dzierzonidw, stanowi zbidr wytycznych dla
opracowania:

1) miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;
2) programdw inwestycyjnych i operacyjnych;
3) innych przedsigwzi¢¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzeniag, stanowigcych

instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzenne;.
Sporzadzanie tych dokumentoéw oraz podejmowanie wyzej wymienionych dzialan jest
faktyczng realizacjg przyjetych w SUIKZP zobowigzan i aktywnym realizowaniem polityki
przestrzennej.
SUIKZP gminy Dzierzoniow zostalo uchwalone uchwatg nr X1X/202/2000 z 15 maja 2000r.
Rady Gminy Dzierzoniow w sprawie zatwierdzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierzoniéow. Od tamtego czasu dokument ten jest

ciggle aktualizowany i poddawany ocenie.

LP. | NR UCHWALY DATA NAZWA TEREN STATUS DATA UCHYLENIA
UCHWALENIA
1 X1X_202_2000 15.05.2000 W sprawie zatwierdzenia Gmina Nieobowiazujace | Uchwata
studium uwarunkowan i Dzierzoniow XXXV_325_06 z dnia
kierunkow 15.02.2006r.
zagospodarowania Uchwata X 82 07 z
przestrzennego Gminy dnia 30.08.2007r.
Dzierzoniéw Uchwata XIX 129 12z
dnia 26.01.2012r.
Uchwata XL 308 13z
dnia 29.08.2013r.
2 XXXV_325_06 15.02.2006 w sprawie zmiany studium | - obrgb 0001 | Nieobowiazujace | Uchwata XVII 116 11
uwarunkowan i kierunkow | - obreb 0002 z dnia 24.11.2011r.
zagospodarowania - obreb 0003 Uchwata LIII 349 18 z
przestrzennego poinocne;j - obreb 0004 dnia 27.09.2018r.
czesci Gminy - obreb 0006
Dzierzoniow
3 X_82_07 30.08.2007 w sprawie uchwalenia - obreb 0005 | W czesci Uchwata
zmiany Studium - obreb 0007 | obowiazujace XLVIII_321_18 z dnia
uwarunkowan i kierunkow | - obreb 0008 26.04.2018
- obreb 0009
- obreb 0010
4 XVII_116_11 24.11.2011 w sprawie zmiany studium | - obreb Nieobowiagzujace | Uchwata LIII 349 18 z
uwarunkowan i kierunkéw | 0004, dz. nr dnia 27.09.2018r.
zagospodarowania 11
przestrzennego Gminy
Dzierzoniéw w obrebie
wsi Tuszyn
5 X1IX_129 12 26.01.2012 W sprawie zmiany - obreb 0011 | Obowigzujace
uchwaty nr XI1X/202/2000
z 15 maja 2000r. Rady
Gminy Dzierzoniéw w
sprawie zatwierdzenia
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dzierzoniow
6 XL_308_13 29.08.2013 w sprawie uchwalenia - obrgb 0012 | Obowiazujace
zmiany Studium - obreb 0013
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dzierzoniéw dla obszaru
wsi Owiesno i
Ostroszowice
7 XLVIII_321_18 | 26.04.2018 w sprawie uchwalenia - obreb 0008 | Obowiazujace
zmiany Studium - obreb 0009
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Dzierzonidéw dla obszaru
wsi Dobrocin i Uciechow
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LP. | NR UCHWALY DATA NAZWA TEREN STATUS DATA UCHYLENIA

UCHWALENIA
8 LII1_349 18 27.09.2018 w sprawie uchwalenia - obreb 0001 | Obowigzujace
zmiany ,,Studium - obreb 0002
uwarunkowan i kierunkéw | - obreb 0003
zagospodarowania - obreb 0004
przestrzennego - obrgb 0006

Gminy Dzierzoniéw” w
obrebie wsi Wioki,
Tuszyn, Kietczyn,
Ksiaznica i Jedrzejowice

Tabela 1 Rejestr zmian SUiKZP. Zrédto: opracowanie wlasne.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyla zakres art. 10 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w cz¢sci dotyczacej koniecznosci
przeprowadzenia analiz uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych
gminy oraz wynikajacych z nich kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W wyniku
w/w przepisu analizie poddano Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzoniow zatwierdzone uchwata Rady Gminy Dzierzoniow nr
X1X/202/2000 z 15 maja 2000r. - w wersji aktualnej na dzien 1 listopada 2016 roku.
Ustalono, ze Studium ma zagwarantowang wystarczajacg ilo§¢ terendw na realizacj¢ swojej
polityki przestrzennej. Biorac pod uwage maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
nalezy uznad, 1z poza szczatkowymi ilo§ciami, ktore wykazaty analizy gmina nie potrzebuje
wskazywania nowych terenéw pod zabudowe. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz wartosci
wyliczone w niniejszych analizach i bilansach zostaly juz zwigkszone o 30% ustawowy
wskaznik tzw. niepewnos$ci inwestycyjnej a wiec podane warto$ci nalezy traktowaé jako
maksymalne. Ewentualne nowe tereny mozna wskazywac tylko do wielkosci podanej ponizej
lub w zamian za inne tereny - dopasowujac polityke przestrzenng do biezacych potrzeb.

GMINA DZIERZONIOW

rodukevina komunikacja oraz
funkcje terenéw mieszkaniowa o?az usluyjo wa infrastruktura
9 techniczna
ilo$¢ terendw mozliwych do zainwestowania wg pierwotnych
analiz i bilansow [ha] +10.15 +0.76 +22.36
ilo$¢ terenéw mozliwych do zainwestowania po
wprowadzeniu zmian w obrebach Dobrocin i Uciechéw [ha] Al A 20
ilos¢ nowych terenéw potrzebnych do realizacji niniejszej
zmiany studium dla obrebow wsi Witoki, Tuszyn, 11.24 08
Kietczyn, Ksiaznica i Jedrzejowice ' '
[ha]
ilos¢ terenow, ktore w wyniku wprowadzenia zmian
wynikajacych z uwzglednienia uwag zostang wyrzucone 1,92 1,92
lub dodane z niniejszej zmiany studium dla obrebéw wsi | (dodano do | (wyrzucono ze
Widki, Tuszyn, Kietczyn, Ksigznica i Jedrzejowice studium) studium)
[ha]
ilos¢ terenéw mozliwych do zainwestowania po
wprowadzeniu zmian w obrebach Dobrocin i Uciechow +775 +827 + 2754
oraz Wioki, Tuszyn, Kietczyn, Ksigznica i Jedrzejowice ’ ’ ’
[ha]
powierzchnia uzytkowa mozliwa do zainwestowania po
wprowadzeniu zmian w obrebach Dobrocin i Uciechow 3668 1302
oraz Wioki, Tuszyn, Kietczyn, Ksiaznica i Jedrzejowice
[m?]

Tabela 2 Bilans terendw. Zrodio: SUIKZP
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Stan aktualno$ci zapisow SUIKZP przeprowadzono w oparciu o nastepujagce dokumenty:

- rejestr wnioskow o sporzadzenie lub zmian¢ SUIKZP i MPZP;

- rejestr decyzji o warunkach zabudowy;

- rejestr decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

- analize podjetych uchwat w sprawie zmian SUIKZP.
Ustalono, ze SUIKZP Gminy Dzierzoniow jest aktualne i wymaga jedynie jednostkowych
zmian, ktoére w wyniku sktadanych wnioskow przez wtadajacych nieruchomos$ciami ocenione
bytyby, jako niezgodne z obecnie obowigzujacym SUIKZP a zarazem celowe do podjecia
dziatan aktualizacyjnych. Jako rekomendowane obrgby geodezyjne - dla ktorych takie zmiany
nalezy w pierwszej kolejnosci przewidzie¢ - s3: Moscisko, Nowizna, Roztocznik.
Przedmiotowa referencja podyktowana jest gldwnie tym, ze obszary te objete byly ostatnig
zmiang W 2007 roku przez co stanowig najstarsze kierunki zagospodarowania wskazane na
mapie Studium.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - analiza

W okresie 2015 — 2019r. przestaly obowigzywal nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata nr XXVIII/187/97 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 4 grudnia 1997r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dzierzoniow;

2) Uchwata nr XXI1/247/00 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 14 pazdziernika 2000r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dzierzoniow, terenu potozonego w obrgbie wsi Ostroszowice, oznaczonego
w planie symbolami 1.17 U (cz¢$¢) 1 1.18 MP (czgs$¢);

3) Uchwata nr XXI1/325/01 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 27 lipca 2001r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) Uchwata nr XLIV/429/02 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 9 wrze$nia 2002r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, potozonego
w obrgbie wsi Wioki, gmina Dzierzoniow;

5) Uchwata nr XXXVI/335/06 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 5 kwietnia 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Dzierzoniéw - obreb Wtoki;

6) Uchwala nr XXXIX/366/06 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 1 wrze$nia 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Dzierzoniéw - obreb Tuszyn;

7) Uchwata nr XXXIX/367/06 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 1 wrzesnia 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci Gminy
Dzierzoniéw — obreb Ksiaznica;

8) Uchwata nr XXXIX/368/06 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 1 wrze$nia 2006r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy
Dzierzoniéw — obrgb Jedrzejowice;

9) Uchwata nr XL/378/06 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 13 pazdziernika 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy
Dzierzoniéw — obreb Kietczyn;

10) Uchwata nr XVIII/169/08 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 31 stycznia 2008r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXIX/366/06 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia
01 wrzesnia 2006 r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci Gminy Dzierzoniow - obrgb Tuszyn;
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11)Uchwata nr XXVI/233/08 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 28 sierpnia 2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego we wsi Jodtownik obreb Ostroszowice;

12) Uchwata nr L1/432/10 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 29 kwietnia 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrocin;

13) Uchwata nr VIII/51/11 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 31 marca 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Uciechow;

14)Uchwata nr XVII/117/11 Rady Gminy Dzierzonidow z dnia 24 listopada 2011r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesdci gminy Dzierzonidéw — obreb Tuszyn;

15)Uchwata nr XXXIX/289/13 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 27 czerwca 2013r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Pitawa Dolna — w cze$ci.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan na listopad 2019r.):

LP. NR DATA NAZWA TEREN PUBLIKACJA STATUS DATA
UCHWALY UCHWALENIA WEJSCIA
W ZYCIE
1 XLVII_414 10 | 28.01.2010 W sprawie obreb 0010, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy 07.06.2010
uchwalenia Roztocznik Dolnoslaskiego
miejscowego Nr 84z
planu 06.05.2010r.
zagospodarowania poz.1278
przestrzennego wsi
Roztocznik
2 111_17_10 21.12.2010 W sprawie obreb 0007, | Dz. U. Woj. Obowiazujacy w | 08.04.2011
uchwalenia Nowizna Dolnoslagskiego | czgsci
miejscowego Nr53z
planu 08.03.2011r.
zagospodarowania poz. 699
przestrzennego wsi
Nowizna
3 111_18_10 21.12.2010 W sprawie obreb 0005, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy 08.04.2011
uchwalenia Moscisko Dolnoslaskiego
miejscowego Nr53z
planu 08.03.2011r.
zagospodarowania poz. 700
przestrzennego wsi
Moscisko
4 XX1_148 12 29.12.2012 W sprawie Obreb 0007, | Dz. U. Woj. Obowiazujacy 25.05.2012
uchwalenia Nowizna Dolnoslaskiego
zmiany dz. nr 439, | poz.1749z
miejscowego 441, 442 dnia
planu 11.05.2012r.
zagospodarowania
przestrzennego wsi
Nowizna
5 XXX1X_289_13 | 27.06.2013 W sprawie obreb 0011, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy w | 15.08.2013
uchwalenia Pitawa Dolna | Dolnoslaskiego | czgsci
miejscowego Poz. 4337 z
planu dnia
zagospodarowania 15.07.2013r.
przestrzennego wsi
Pilawa Dolna
6 XVI_122_15 26.11.2015 W sprawie obreb 0012, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy 29.01.2016
uchwalenia Owiesno Dolnoslaskiego
miejscowego Poz. 6178 z
planu dnia
zagospodarowania 29.12.2015r.
przestrzennego
MPZP OWIESNO
7 XVI1_123 15 26.11.2015 W sprawie obreb 0013, Dz. U. Woj. Obowigzujacy 29.01.2016
uchwalenia Ostroszowice | Dolnoslaskiego
miejscowego Poz. 6179 z
planu dnia
zagospodarowania 29.12.2015r.
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zagospodarowania

LP. NR DATA NAZWA TEREN PUBLIKACJA STATUS DATA
UCHWALY UCHWALENIA WEJSCIA
W ZYCIE
przestrzennego
MPZP
OSTROSZOWICE
8 XXXIN_223_17 | 23.02.2017 W sprawie obrgb 0011, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy 22.03.2017
uchwalenia Pitawa Dolna | Dolnoslaskiego
miejscowego Poz. 1124 z
planu dnia
zagospodarowania 07.03.2017r.
przestrzennego 3
obszaréw
potozonych w
obrgbie wsi Pitawa
Dolna
9 LIl_344_18 30.08.2018 W sprawie Obreb 0008, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy 29.09.2018
uchwalenia Uciechow Dolnoslaskiego
miejscowego Poz. 4434 z
planu dnia
zagospodarowania 14.09.2018r.
przestrzennego wsi
Uciechow
10 L11_343 18 30.08.2018 w sprawie Obreb 0009, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy 29.09.2018
uchwalenia Dobrocin Dolnoslaskiego
miejscowego Poz. 4433 z
planu dnia
zagospodarowania 14.09.2018r.
przestrzennego wsi
Dobrocin
11 | LIV_354 18 25.10.2018 W sprawie Obreb 0006, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy 29.11.2018
uchwalenia Wioki Dolnoslaskiego
miejscowego Poz. 5644 z
planu dnia
zagospodarowania 14.11.2018r.
przestrzennego
czesci gminy
Dzierzoniéw —
obreb Widki
12 | X1_73_19 29.08.2019 W sprawie Obreb 0004, | Dz. U. Woj. Obowigzujacy 04.10.2019
uchwalenia Tuszyn Dolnoslaskiego
zZmiany Poz. 5465 z
miejscowego dnia
planu 19.09.2019r.
zagospodarowania
przestrzennego
czesel gminy
Dzierzoniow -
obreb Tuszyn
13 | X1_74 19 29.08.2019 W sprawie Obreb 0002, | Dz. U. Woj. Obowiazujacy 04.10.2019
uchwalenia Kietczyn Dolnoslaskiego
zmiany Poz. 5466 z
miejscowego dnia
planu 19.09.20109r.
zagospodarowania
przestrzennego
czesel gminy
Dzierzoniow -
obreb Kietczyn
14 | XI1_75 19 29.08.2019 w sprawie Obreb 0001, | Dz. U. Woj. Obowiazujacy 04.10.2019
uchwalenia Ksiaznica Dolnoslaskiego
zmiany Poz. 5467 z
miejscowego dnia
planu 19.09.2019r.
zagospodarowania
przestrzennego
czgsei gminy
Dzierzoniow -
obreb Ksiaznica
15 X1_76_19 29.08.2019 w sprawie Obrgb 0003, | Dz. U. Woj. Obowiazujacy 04.10.2019
uchwalenia Jedrzejowice | Dolnoslaskiego
zmiany Poz. 5468 z
miejscowego dnia
planu 19.09.2019r.
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LP. NR DATA NAZWA TEREN PUBLIKACJA STATUS DATA
UCHWALY UCHWALENIA WEJSCIA
W ZYCIE

przestrzennego
czesci gminy
Dzierzoniow -
obreb
Jedrzejowice

Tabela 3 Rejestr obowigzujacych MPZP. Zrodto: opracowanie wiasne.
Whioski

Gmina Dzierzoniéw jest pokryta MPZP w 100%. Wskaznik ten osiagni¢to we wrzesniu
2018r. Obowigzujgce plany miejscowe stworzyly przejrzyste warunki zagospodarowania
I inwestowania, a takze pozwolily na realizacj¢ polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierzoniow. Ustalaja
one m.in. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej, ogdlne zasady uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczna, a takze lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Glowne przeznaczenia terenu wskazane w MPZP to obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugi komercyjne, zabudowa
zagrodowa, sport 1 rekreacja oraz tereny rolne 1 leSne wylaczone z zabudowy. Obowiazujace
plany miejscowe sg aktualne. Jako rekomendowane obrgby geodezyjne - dla ktorych takie
zmiany nalezy w pierwszej kolejnosci przewidzie¢ - sg: Pitawa Dolna, Moscisko, Nowizna,
Roztocznik. Zmiana dla wsi Pilawa Dolna podyktowana jest zakonczeniem procedury
scaleniowej na tym obszarze i doprowadzeniu do zgodno$ci nowego podktadu geodezyjnego
z ustaleniami planu (istnieje obecnie trudnos¢ okreslenia funkcji terenu dla dziatki z uwagi na
zmiany granic nieruchomosci). Preferencja zmian dla wsi Moscisko, Nowizna i Roztocznik
wynika jedynie ze staros$ci tam obowigzujacych dokumentéw planistycznych (2010r.).

Plany miejscowe w toku procedury

Na dzien sporzadzania niniejszego dokumentu brak jest aktywnych procedur planistycznych.
Gmina realizujac polityke przestrzenng musi posiada¢ niezbedne narzedzia w postaci
aktualnych planéw miejscowych, dlatego tez w budzecie na rok 2020 zostaly zabezpieczone
srodki finansowe na dokonanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Pitawa Dolna i Nowizna.

Synteza wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow
dotyczacych lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie 2015-2019

Decyzja o lokalizacji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponad lokalnym
(powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym) wymagana jest przy lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt
budowlanych w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowym okresie wplynety jedynie dwa wnioski dotyczace: budowy obiektu
radiokomunikacyjnego sieci lgcznosci bezprzewodowej GSM-R dla modernizacji linii
kolejowej oraz rozbudowy sieci wodociggowej wraz z przytaczem do budynku.

Whioski zostaly rozpatrzone pozytywnie, z zachowaniem pelnej procedury administracyjne;.
Na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
natozono na Gmine¢ Dzierzoniow kar pieni¢znych.
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Decyzja o warunkach zabudowy wymagana jest przy zmianie zagospodarowania terenu
(w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jezeli teren
inwestycji objety jest planem miejscowym uchwalonym przed 1.01.1995r.) polegajacej na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, przy zmianie
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze przy zmianie
zagospodarowania terenu, ktora nie wymaga pozwolenia na budowe (z wyjatkiem
jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku). Gléwny przedmiot
wnioskOw o ustalenie warunkow zabudowy zlozonych do Wojta Gminy Dzierzoniow
stanowity inwestycje dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej oraz inwestycje z zakresu produkcji rolnej.
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124
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Wykres 1 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2015-2019
Whnioski

Z analizy rejestrow decyzji wynika, ze z roku na rok spada liczba wnioskow o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, co podyktowane jest coraz wigkszym pokryciem
terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonymi
procedurami z zakresu planowania przestrzennego.

WhioskKi

Teren gminy Dzierzoniow stanowi zaplecze mieszkalno-ustugowe dla osrodkow miejskich
takich jak Dzierzoniow, Bielawa czy tez Pieszyce, dlatego tez najwigcej wnioskow o ustalenie
warunkow zabudowy stanowily inwestycje z zakresu budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego. Wnioski ktorych przedmiotem byly lokaty w zakresie ustug, dotyczyly
najczesciej dziatalnosci zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych, magazynow czy
tez agroturystyki. Spadek liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wynika
z duzego pokrycia Gminy Dzierzoniow miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, obecnie wskaznik ten stanowi 100%.
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Pozwolenia na budowe wydane w okresie 2015-2019

Pozwolenie na budowe jest to dokument urzedowy otrzymany w drodze decyzji
administracyjnej zezwalajacy na rozpoczecie 1 prowadzenie budowy lub wykonywanie robot
budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego.

W/w okresie na teren Gminy Dzierzoniéw wydano 435 takich pozwolen, co usredniajgc
rocznie daje wynik 87. Stanowi to wzrost o ponad 100 pozwolen do poprzedniego okresu dla
ktorego byla wykonywana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (2011-2014).
Przedmiotem tychze decyzji bylo glownie: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
nowoprojektowane, budownictwo mieszkaniowe istniejace (przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy, remonty), infrastruktura techniczna (sieci wodociggowe, energetyczne, gazowe,
kanalizacja), obiekty ustugowe i produkcyjne czy tez zabudowa zagrodowa.

200+
180+ Obudownictwo mieszkaniowe
i jednorodzinne projektowane
160+ I_bud_()\{vnictwo mieszkaniowe
istniejgce
1407 Ozabudowa zagrodowa
120 Ozabudowa ustugowa
100+ Binfrastruktura drogowa
801
Oinfrastruktura techniczna
60
B rozbiorka obiektow
401
204 Oinne
O'“ T T T T

Wykres 2 Przedmiot i liczba wydanych pozwolen na budowe w gminie Dzierzoniéw
Najwiekszy ,,ruch budowlany” odnotowano w obrebach geodezyjnych Ostroszowice, Pitawa

Dolna, Uciechéw. W pozostatych liczba wydanych pozwolen ksztaltowata si¢ na zblizonym
poziomie za wyjatkiem Jedrzejowic gdzie wydano tylko jedng decyzje.
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Wykres 3 Liczba wydanych pozwolen na budowe w rozbiciu na obreby geodezyjne Gminy Dzierzoniow

Najwigce] pozwolen na budoweg dla inwestycji polegajacych na budowie domow
jednorodzinnych wydano w obrebach geodezyjnych Ostroszowice, Uciechow, Pitawa Dolna.
W pozostatych liczba wydanych pozwolen ksztattowata si¢ na zblizonym poziomie za
wyjatkiem Jedrzejowic gdzie nie wydano w ciggu czterech lat zadnej decyzji w tym zakresie.
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Wykres 4 Liczba wydanych pozwolen dla budowy doméw jednorodzinnych w rozbiciu na obrgby geodezyjne
Gminy Dzierzoniéw

Whioski

Najlepiej rozwijajacymi si¢ obrgbami geodezyjnymi w ujgciu tzw. ,,ruchu budowlanego” sa
Ostroszowice, Uciechow 1 Pitawa Dolna. Wynika¢ to moze z ich bezposredniego sgsiedztwa
z gminami miejskimi Dzierzoniow i Bielawa. Drugim czynnikiem, ktéry moze warunkowac
taki rozw@j, jest dostepnos¢ na tych terenach infrastruktury spolecznej i kulturalnej. Stabszy
progress budowlany wida¢ w obrgbie Jedrzejowice, Tuszyn, Kietczyn, Ksigznica.
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Zagospodarowanie Gminy Dzierzoniow w liczbach

OBREB PROJEKTOWANA TEREN | LASY/ | MELIORACJ | KOMUNIKAC
ZABUDOWA/ Y ZIELE | A/ WODY | JA (ha)
ZAGOSPODAROWA ROLNE | N(ha) | (ha)

i NIE (ha) (ha)

KSIAZNICA 96 654 81 1 24

KIELCZYN 54 245 172 3 16

EEDRZEJOWIC 24 188 84 2 8

TUSZYN 90 360 0 7 21

MOS,CISKO 60 1185 10 28 67

WELOKI 97 616 1 11 22

NOWIZNA 47 637 20 5 29

UCIECHOW 106 889 16 15 58

DOBROCIN 65 1034 175 13 59

ROZTOCZNIK | 30 509 538 6 30

PILAWA 135 1480 74 13 85

DOLNA

OWIESNO 50 703 272 21 37

gETROSZOWI 113 968 646 9 60

GMINA ] 967 9468 2089 134 516

DZIERZONIO

W

Tabela 4 Zagospodarowanie Gminy Dzierzoniéw w liczbach. Zrédto: opracowanie wiasne.
Whioski

Z uwagi na tak duzy zasob gruntow projektowanych do zabudowy, brak jest podstaw do
dalszego zwigkszania zainwestowania terendw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Renta planistyczna 2015-2019

Zagadnienie optaty planistycznej zwanej tzw. ,,rentg planistyczng” zawarte jest w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Obowiazek zaplaty powstaje,
jezeli wskutek uchwalenia badz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzrosta warto$¢ objetej nim dziatki, a wladciciel zbywa te nieruchomos$¢ lub
jej czgs¢. W przypadku zbycia w drodze darowizny na rzecz osoby bliskiej, zniesienia
wspotwlasnosci, umowy dziatu spadku, czy tez w przypadku nieodplatnego przeniesienia
przez rolnika wiasnosci nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego na
nastgpce, optaty tej nie pobiera si¢. Jezeli doszto do sprzedazy nieruchomos$ci notariusz
w terminie 7 dni przekazuje akt notarialny wodjtowi. Doreczenie wypisu aktu zobowigzuje
wojta do bezzwlocznego uruchomienia trybu postepowania administracyjnego, w celu
wydania decyzji ustalajacej wysoko$¢ tej optaty. Wysokos¢ renty planistycznej jest okreslana
przez rad¢ gminy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Okre$la si¢ ja
procentowo w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci (réznicy pomiedzy warto$cig
nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu a wartoscig na dzien jej zbycia). W gminie
Dzierzoniéw obowiazuje 30% stawka. Wojt moze wystapi¢ do wiasciciela o zaptate renty
planistycznej w ciggu 5 lat od daty wejécia w zycie planu miejscowego, po tym terminie
optata ta jest nienalezna. Celem renty planistycznej jest zrekompensowanie gminom
wydatkéw poniesionych przy uchwalaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

19



W rezultacie przeprowadzonych postgpowan o ustalenic wysokos$ci wzrostu wartosci
nieruchomosci w  wyniku uchwalenia miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, gmina Dzierzoniow uzyskata taczny dochdéd w wysokosci 185.854,94 zt co
stanowi wzrost o ponad 140.000,00 zt w stosunku do okresu poprzedniego objetego analizg.
Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze na czas sporzadzania niniejszego dokumentu toczyly si¢
jeszcze dwa postepowania administracyjne, po ktorych zakonczeniu wartos$¢ finalna uzyskana
w roku 2019 znaczaco wzrosnie.
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Wykres 5 Dochdd gminy Dzierzoniow w wyniku przeprowadzonych postepowan o ustalenie renty planistycznej

Synteza wnioskow w sprawie sporzadzenia badz zmiany planéw miejscowych

W okresie od 2015 do 2019 (pazdziernik) wplyngto 39 wnioskow w sprawie sporzadzenia
badz zmiany planéw miejscowych. Dotyczyty one glownie zmiany zagospodarowania
terenow pod: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, zabudowe zagrodowa czy tez
ustugi. Ponizej przedstawione zostaja zestawienia ztozonych wnioskow.

124 O Ksigznica
B Wtoki
10 OTuszyn
[OJedrzejowice
8 B Kietczyn
O Moscisko
6 B Nowizna
4l O Uciechow
M Dobrocin
5. B Roztocznik
O pitawa Dolna
0- : : : . | OOwiesno
B Ostroszowice

Wykres 6 Liczba ztozonych wnioskow o zmiang¢ planu miejscowego w podziale na obreby geodezyjne
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Wykres 7 Liczba ztozonych wnioskow o zmiang planu miejscowego w podziale na funkcj¢ zagospodarowania

WhioskKi

W okresie 5 lat ztozono jedynie 39 wnioskdw o zmiang¢ przeznaczenia badz sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania, niektore z tych wnioskow byly powielane i dotyczyly
tego samego terenu/funkcji. Swiadczy to o aktualno$ci obowiazujacych dokumentow
planistycznych, ktore to spetniaja oczekiwania lokalnej spoteczno$ci, inwestorow czy tez
instytucji. Wnioski dotycza zmian jednostkowych dla pojedynczych dzialek, a najwigcej ich
wptyne¢to w granicach obrebow geodezyjnych: Ostroszowice, Pitawa Dolna i Roztocznik.

Zakonczenie

Dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dzierzoniow sktania do
wyciagnigcia nastgpujacych wnioskow:

1.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dzierzoniéw oraz obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
pozostaja aktualne lub sg na biezaco aktualizowane;

Wit i Rada Gminy Dzierzoniéw prowadza aktywna polityke przestrzenna;
Koncepcje zagospodarowania przestrzennego gminy znajduja oparcie w licznych
dokumentach sporzadzanych na potrzeby gminy - tworza koherentng catos¢;

W wyniku analizy wnioskow o zmian¢ przeznaczenia funkcji terenu ustalono, ze
najwigksze zapotrzebowanie jest na tereny z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne;

Brak jest podstaw do zwigkszania terenow zainwestowania.

Planowanie przestrzenne w Gminie Dzierzoniow dokonywane jest na podstawie
potrzeb lokalnej spolecznosci oraz inwestorow;

Decyzje o warunkach zabudowy zanikty w wyniku pokrycia terenu Gminy
Dzierzoniow w catosci planami miejscowymi.

Majac powyzsze rozwazenia na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie cele jakie

zalozono w poprzednio opracowywanej analizie zostaly spetnione. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sa dostosowywane do nowych potrzeb a wszystko odbywa
si¢ z poszanowaniem zasady zrOwnowazonego roZwoju.
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