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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr LXXI1/473/24 Rady Gminy
Dzierzoniéw z dnia 2 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Uciechow — MPZP Uciechow II1.

Podstawa prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, (Dz. U. z 2024 r. poz.
54);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Prognoza oddziatlywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu do
poszczegolnych  komponentow  $srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla §rodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic
integralna cze$¢ opracowania planu i1 podawaé rozwigzanie poprawiajace istniejacy
i planowany sposob zagospodarowania.



II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA  PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1.  Projekt uchwaly Rady Gminy Dzierzoniow w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Uciechow — MPZP Uciechéw 111, Wroctaw, 2024,

2. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Uciechow —
MPZP Uciechow III, Wroctaw, 2024;

3.  Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzoniéw przyjete Uchwalg Nr LXVIII/448/23 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 30
listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow.

Obowiazek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogoélny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan S$rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejagce problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace
oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe 1 dlugoterminowe, stale i1 chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczego6lnosci na: réznorodnos¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglgdnieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami §rodowiska 1 migdzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
I geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesne) wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematyka ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego
I kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow izasobéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong waloréw krajobrazowych.



W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodno$ci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréw srodowiska
kulturowego. Analizie poddano rowniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkow
zagospodarowania teren. Podjeto réwniez probe oceny stanu i funkcjonowania §rodowiska,
jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na §rodowisko przyrodnicze 1 zabytki zainwestowania przewidzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
bezposredniosci oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminowe, srednioterminowe,
krétkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiegu  oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
= trwalosci przeksztalcen (nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

Uuy

U

Zgodnie z procedurg zawarta w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094), na mocy art. 53, dziat
IV, rozdz. 2, otrzymano uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegdlowosci przygotowywanej
prognozy oddzialywania na $rodowisko z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



I11. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1.  Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

Polozenie geograficzne i administracyjne

Gmina Dzierzoniow jest gming wiejska potozong w powiecie dzierzoniowskim, w
poludniowej czes$ci wojewodztwa dolnoslaskiego.

Wedlug fizycznogeograficznego podzialu regionalnego Polski wg J. Kondrackiego
obszar planu w miejscowosci Uciechow znajduje si¢ w granicach dwoch jednostek
fizjograficznych: Rownina Swidnicka i Wzgérza Niemczansko — Strzelinskie, wchodzace w
sktad makroregionu Przedgorze Sudeckie.

Obszar planu obejmuje dwa tereny we wsi Uciechow, potozone przy ulicach Piastowskiej
1 Wroctawskiej. Obszar planu obejmuje dziatki nr 351 oraz 436/6. Dziatka 436/6 jest obecnie
niezainwestowana. Na tym terenie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Uciechow - MPZP UCIECHOW 11, ktéry ustala przeznaczenie obszaru
opracowania na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia opracowywanego
projektu planu przewiduja przeznaczenie obszaru opracowania na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz teren ustug.

Podjecie uchwaly ma umozliwi¢ realizacj¢ inwestycji polegajacej na rozbudowie
istniejacej hali produkcyjnej, a takze powstanie rdéznorodnych budynkow ustugowych.
Przeznaczenie na zabudowe¢ mieszkaniowg zostanie czgsciowo utrzymane.

Budowa geologiczna i rzeiba terenu

Przewazajaca czg$¢ gminy Dzierzoniow znajduje si¢ na obszarze bloku
przedsudeckiego. Podloze bloku przedsudeckiego w obrgbie gminy Dzierzoniow zbudowane
jest z utwordw proterozoiczno-staropaleozoicznych reprezentowanych przez migmatyty i
gnejsy warstewkowe smuzyste z lokalnymi soczewami amfibolitow drobnoziarnistych
laminowanych 1 $rednioziarnistych masywnych. Na obszarze gminy obserwuje si¢ liczne
wychodnie tych utworow tworzace Wzgorza Bielawskie w potudniowej czesci gminy, Wzgdrza
Gilowskie w pasie Dobrocin - Pitawa Gorna, Wzgorza Krzyzowe w rejonie Roztocznika i
Kotaczowa i Wzgorza Krzczonowskie w rejonie Mosciska. W pdtnocnej czesci gminy gnejsy i
migmatyty sgsiadujg z serpentynitami Masywu Gogotéw — Jordanoéw pochodzacymi rowniez z
okresu proterozoik-starszy paleozoik. Na powierzchni utworéw krystalicznych (migmatytow)
lokalnie w potudniowej czgsci gminy oraz na polnocy w rejonie Kietczyna stwierdzono
wystepowanie regolitow, czyli trzeciorzgdowych zwietrzelin ilastych. W centralnej i pdinocnej
czesci gminy na regolitach zalegajg neogenskie ity zawierajace wkiadki wegla brunatnego oraz
w czeSci potnocnej gliny kaolinowe 1 zwiry serii Gozdnicy. Migzszo$¢ utworow
trzeciorzedowych wynosi od kilku metréw w czesci potudniowej do okoto 90 m w rejonie
Kietczyna.

Powyzej zalegaja utwory czwartorzgdowe przykrywajace znaczng powierzchni¢ gminy
Dzierzoniéw. Profil utworéw czwartorzedowych rozpoczynaja plejstocenskie gliny zwatowe
pochodzace ze zlodowacenia potudniowopolskiego osiggajace maksymalng migzszos¢ okoto
50 m. Ich wystepowanie stwierdzono w centralnej cze$ci gminy oraz w rynnach erozyjnych w
rejonie Uciechowa 1 Kielczyna. Na nich zalegaja zwiry i piaski rzeczne stanowigce osad
ptaskich stozkéw naptywowych rzeki Pitawy dominujace w potnocnej czesci gminy oraz piaski
1 zwiry wodnolodowcowe. Lokalnie na utworach piaszczysto-zwirowych wystepuja gliny
zwatowe zlodowacenia srodkowopolskiego oraz mulki zastoiskowe. Najmtodszymi utworami
zalegajacymi na obszarze gminy Dzierzoniow sg holocenskie piaski, zwiry oraz gliny dolin
rzecznych towarzyszace wspodtczesnym ciekom powierzchniowym. Lokalnie na obszarze



gminy obserwuje si¢ rowniez wystgpowanie namutow wypehiajacych zaglgbienia
bezodplywowe oraz mad naptywowych.

Topoklimat

Przewazajaca czg$¢ gminy polozona jest w obszarze Przedgorza Sudeckiego. Obszar
ten charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami klimatycznymi oraz wysoka jakoscia gleb, co
sprzyja rozwojowi rolnictwa. Poludniowy kraniec Gminy obejmuje fragment Gor Sowich,
natomiast ponocny opiera sic o0 Masyw Slezy. Wedtug regionalizacji klimatycznej Schmucka
na terenie Gminy Dzierzoniow mozna wydzieli¢ dwa regiony klimatyczne: Podgorski i
Watbrzyski. Region klimatyczny podgorski — obejmuje tereny potozone do wysokosci 350 —
400 m n.p.m., charakteryzujace si¢ mato zréznicowanymi warunkami klimatycznymi. Jest to
region najcieplejszy o sredniej rocznej temperaturze 7,5 — 8,0 °C, srednim okresie trwania zimy
50 — 70 dni, lata 50 — 75 dni. Opad roczny wynosi okoto 600 — 700 mm. Okres wegetacji trwa
okoto 210 — 220 dni, a $rednia temperatura okresu wynosi 14 °C. Diugos$¢ pokrywy $nieznej
wynosi 60 — 80 dni, a dni przymrozkowych jest od 100 do 120.

Wody powierzchniowe, zagroZenie powodziowe, wody podziemne
Wody powierzchniowe

Teren gminy Dzierzonidéw w przewazajacej czgsci odwadniany jest przez rzeke Pitawe
nalezaca do zlewni rzeki Bystrzyca. Stanowi ona 0§ hydrologiczng gminy o przebiegu pd.-
wsch. - pin.-zach. Niewielkie fragmenty gminy odwadniane sg rowniez przez: potok Jadkowa,
zlewnia rzeki Nysy Ktodzkiej — fragment wsi Ostroszowice; potok Krzywula, zlewnia rzeki
Slezy - fragment wsi Roztocznik, potok Czarna Woda, zlewni rzeki Bystrzyca — fragment wsi
Jedrzejowice.

Obszar planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,,Gnity Potok”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu (na podst. http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/)

Ocena ryzyka
Stan / potencjal Stan Ocena stanu nieosiagniecia
Nazwa JCWP ekologiczny chemiczny wod celow
srodowiskowych
. ponizej .
Gnily Potok zty dobrego zty zagrozona

Wody podziemne

Wedlug regionalizacji przedstawionej w Atlasie hydrogeologicznym Polski
przedmiotowy teren lezy w obrebie rejonu hydrogeologicznego: XV — wroctawskiego;
subregion: XV1 — przedsudecki.

Region wroctawski charakteryzuje dominujgce obszarowo pigtro wodonosne
trzeciorzgdowe (gldwnie poziom miocenski) cechujace si¢ napietym zwierciadtem wod,
zmiennymi parametrami migzszo$ciowymi, filtracyjnymi 1 wydajno$ciowymi, natomiast w
obrebie dolin rzecznych, wysoczyzn czwartorzedowych i plejstocenskich dolin kopalnych —
pietro czwartorzedowe, cechujgcego si¢ zazwyczaj swobodnym zwierciadlem wod.
Zwigkszona rola wodono$cow szczelinowych w czgséci poludniowowschodniej, nawigzujaca do
sgsiadujgcego regionu sudeckiego, stanowita podstawg dla wydzielenia subregionu
przedsudeckiego. Subregion przedsudecki charakteryzuje dominujace obszary wystepowania
wod szczelinowych w utworach krystalicznych (paleozoik-proterozoik). Lokalne znaczenie
wod porowych w utworach kenozoiku (czwartorzed 1 trzeciorzgd) oraz w utworach
rumoszowych.



Pictro trzeciorzedowe wystgpuje W poétnocnej czesci gminy w rejonie Tuszyna i
wspotwystepuje z wodami pigtra czwartorzgdowego wystepujacymi na zachod i poéinoc od
Dzierzoniowa w pasie Dobrocin - Uciechow — Tuszyn — Kietczyn. Pozostaty obszar gminy
pozbawiony jest wystepowania uzytkowych poziomow wodonosnych.

Ze wzgledu na niewielkie wydajnosci studni nieprzekraczajace 10 m3/h oraz podatnosé¢
na zanieczyszczenia, pierwszy uzytkowy poziom wodonosny nie posiada na ogot istotnego
znaczenia uzytkowego. W rejonie Dobrocina - Uciechowa uktad cisnien hydrostatycznych obu
poziomow wykazuje tacznos¢ hydrauliczng. Glgbokos¢ wystepowania waha si¢ w granicach od
1m dla poziomu gérnego do 24 m ppt dla poziomu dolnego - struktury kopalnej, (Srednio na
gltebokosci 11 m). Zwierciadto wody ma charakter swobodny badz napigty pod przykryciem
utworow izolujacych, a migzszos¢ utwordw wodonosnych ksztattuje sie od 2 m na skraju pietra
czwartorzgdowego do 26,5 w osi struktury kopalnej. W tym rejonie wydajnos¢ pojedynczych
studni ujmujacych wody pozioméw czwartorzgdowych miesci si¢ w przedziale od ponizej 10
do 30 m3/h. Znacznie bardziej zasobna jest czes¢ struktury kopalnej (drugi poziom wodonosny)
pomiedzy Uciechowem — Tuszynem — Kietczynem. Wystepuje on na sredniej gicbokosci 20 m
ppt. Zwierciadto wody jest pod cisnieniem, a tylko lokalnie posiada charakter swobodny.
Potencjalne wydajnosci tego poziomu ksztattuja si¢ w zakresie od 10 do 50 m3/h, a lokalnie w
rejonie Tuszyna i Kietczyna osiggaja ponad 70 m3/h. Gtownym pigtrem wodonosnym na
omawianym terenie jest czwartorzedowy zbiornik wod podziemnych. Ma on podstawowe
uzytkowe znaczenie, poniewaz m.in. na jego zasobach zlokalizowane sa wszystkie ujecia
zaopatrujace ten obszar. Wodonosne pictro paleozoiczne - prekambryjskie na terenie
omawianych 5-ciu wsi nie wystepuje.

Zgodnie z Mapag Obszaréw Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) w
Polsce wymagajacych szczegodlnej ochrony (praca pod red. A.S. Kleczkowskiego, Krakow
1990 r.) obszar Gminy Dzierzonidw nie znajduje si¢ w granicach GZWP i zwigzanych z nimi
stref ochronnych — najwyzszej i wysokiej ochrony wod podziemnych (ONO i OWO)

Zgodnie z podziatem na jednolite czg¢$ci wod podziemnych na obszarze planu wystepuje
JCWPd nr 108.

Gleby

Na terenie gminy przewazaja gleby brunatne i ptowe powstate ze skal macierzystych
réznego pochodzenia. Wystepuja tu rowniez mady, utworzone w wyniku akumulacji wod
rzecznych oraz stokowych, oraz czarne ziemie. Przewazaja tu gleby dobre (klasy Il1a) i §rednio
— dobrej jakosci (klasa I1Ib). Na uzytkach zielonych zdecydowanie przewazaja gleby zaliczone
do klasy III. Na drugim miejscu pod wzgledem udziatu procentowego znajdujg si¢ gleby klasy
IV. Teren gminy nalezy do obszaréw o wysokiej koncentracji uzytkow rolnych, ktore stanowia
okoto 65,8% jej powierzchni.

Szata roslinna i swiat zwierzecy
Szata roslinna

Obecnie istniejace zespoly roslinne, sa przewaznie pochodzenia antropogenicznego.
Zielen urzadzona, w tym: parki, zielence, skwery, zielen przyzagrodowa w zabudowie
mieszkaniowej, izolacyjno — ostonowa wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i wokot zabudowy
uslugowo — przemystowej, w tym — obiektow uzytecznosci publicznej oraz zabytkowe zespoty
zieleni przydworskiej, przypatacowej 1 przykoscielnej — to jeden z istotnych elementow
Ekologicznego Sytemu Obszarow Chronionych (ESOCh) Gminy.

Zielen przydrozna, rosngca w pasie drogowym wszystkich kategorii drég, poza
aktualnie prowadzong — w miar¢ potrzeb i dostepnych srodkéw - biezaca pielegnacja, wymaga
czgsciowe] wymiany sktadu gatunkowego drzew oraz nowych nasadzen.



Swiat zwierzecy

Na terenie moga wystepowac drobne ssaki takie jak ryjowka, mysz polna, zajace itp.
Niektore ze zwierzat, szczegolnie ptaki, od dawna zamieszkujg zurbanizowang cze$¢ gminy -
jak np. jaskotka dymowka i okndwka, kawka, gotgb. Mozna roéwniez zaobserwowac liczniejsze
wystepowanie takich ptakéw, jak: kos, szpak, sikora bogatka, sikora modra, zigba, grzywacz,
sierpowka, kopciuszek i sroka. Obszary zabudowane zasiedlaja takze takie gatunki jak: sojka,
wrobel mazurek, sikora sosnowka, dzigciot pstry duzy i sredni, wrona, gawron, drozd $piewak,
dzierlatka, pliszka siwa, rudzik, kwiczot, kowalik, strzyzyk, grzywacz, jerzyk i pleszka.

Chronione elementy srodowiska

Obszar planu znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych. Najblizej znajduje si¢
obszar Natura 2000 Wzgdrza Niemczanskie.



2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031)
przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 4).

Tab. 4. Warto$ci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze

wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin.

Okres Poziom Marglnei tolerancji
usredniania dopuszczalny [%]
Nazwa substancji o x substancjiw |  —--meeee-
wynikow . 3
. powietrzu [ng/m?]
pomiarow 3
[ng/m’] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Benzen rok 59 - - - - -
kalendarzowy
jedna godzina 2009 - - - - _
Dwutlenek azotu | rok 409 i ] ] ] ]
kalendarzowy
Tlenki azot® | 1K 309 B
kalendarzowy
jedna godzina 3509 - - - - _
24 godziny 1259 - - - - -
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 209 - - - - .
(okres od 01 X
do 31 111
Oléw" rok 0,59 B
kalendarzowy ’
Pyl zawieszony rok 2591 4 3 2 1 1
PM 2,59 kalendarzowy 209 ) - - - - -
- ) - - - - -
Pyt zawieszony 24k90dzmy 50
PM 10" ro 409 ) ) . ) )
kalendarzowy
Tlenek wegla osiem godzin 10.0009: ) - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzglgdu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong roslin; f) Suma metalu i jego zwiazkow w pyle zawieszonym
PM10; g) Stezenie pyhu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji
lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone
metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia o§miogodzinna, sposrdd
srednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazda tak obliczona $rednia
osmiogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktorej si¢ ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5
do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiaggniecia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Na obszarze planu nie ma duzych emitoréw zanieczyszczen atmosfery. Emisja
W tym rejonie miasta zwigzana jest z indywidualnymi systemami grzewczymi, czyli tzw.
emisja niska lub dolna, pochodzaca z zabudowy mieszkaniowej. Dlatego tez bardzo duze
znaczenie ma podejmowanie dziatan majacych na celu jej ograniczanie. Jest to mozliwe dzieki
przechodzeniu coraz wigkszej liczby witascicieli domow prywatnych na ogrzewanie gazowe
i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego. Jednoczesnie zwroci¢ uwage nalezy
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na ograniczenie opalania domow wszelkimi odpadkami, wydzielajgcymi w procesie spalania
znaczng ilo$¢ substancji toksycznych. W zwigzku z korzystny potozeniem w stosunku do
Zaktadow Azotowych (na potludnie) i dominujgcym kierunkiem wiatru nie nalezy spodziewac
si¢ zagrozenia ze strony nadmiernej emisji z zaktadow w tym rejonie miasta.

Nie bez znaczenia tez pozostaje - emisja komunikacyjna - wzrastajgca systematycznie
ilo§¢ pojazdow samochodowych jest zrodtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
tlenkami wegla, weglowodorami i zwigzkami otowiu. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujg
gazy spalinowe, wytwarzaja pyly powstajace na skutek §cierania oktadzin hamulcow oraz
opon na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostajg si¢ do atmosfery
zanieczyszczenia gazowe, gtownie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory,
aldehydy, tlenki siarki. Powstajace pyly zawierajg zwiazki otowiu, kadmu, niklu, miedzi, a
takze wyzsze weglowodory aromatyczne. [los¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu
czynnikow, miedzy innymi od natezenia 1 plynnosci ruchu, konstrukcji silnika i1 jego stanu
technicznego, zastosowania dopalaczy i filtrow, rodzaju paliwa, parametrow technicznych i
stanu drogi. Moga by¢ one zrodtem skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak
réowniez czlowieka. Na obszarze planu wystepuje umiarkowany ruch samochodowy, dzigki
czemu emisja komunikacyjna nie stanowi ucigzliwosci dla srodowiska.

W 2023 roku Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
przeprowadzil badania stanu zanieczyszczen powietrza w wojewodztwie dolnoslaskim. W
podziale wojewddztwa, teren miejscowosci Uciechow znalazt si¢ w strefie dolnoslaskie;.

Tab. 5. Wyniki oceny jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslaskim w roku 2022 (zrodto: Roczna
ocena jakosci powietrza w wojewodztwie dolnoslagskim za 2022 rok, WIOS, Wroctaw, 2023).

Rok Klasa strefy
SO2 | NO2 | C6H6 | CO | PM10 | PM25 | Pb | As | Cd | Ni | B(aP | O3

A A A A C C1 Al C|A]|A C A

Strefa
dolnoslaska

Planowane zagospodarowania tych obszarow w kierunku podwyzszenia zabudowy
ustlugowej bedzie prowadzito do zwiekszenia si¢ ilosci zanieczyszczen przedostajacych si¢ do
atmosfery. Zanieczyszczenia te zwigzane bgda z emisja komunikacyjng oraz w mniejszym
stopniu emisja bytowag. W przypadku transportu kotowego emisja do atmosfery bedzie
stosunkowo niewielka i bedzie ograniczac si¢ do terenu drog dojazdowych. W przypadku emisji
bytowych bedzie to zwigzane z lokalizacjg obiektow mieszkaniowych 1 ustugowych, ktore beda
zasilane prawdopodobnie z indywidualnych Zrédet ciepta. Nie powinna by¢ to jednak emisja
zmieniajgca warunki aerosanitarne na tym obszarze.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku znajdujg si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
Jjednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego, ktore
jest dziataniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikow
dhugookresowych Lpwn i Ln, ktore odnosza si¢ do wszystkich dob w ciggu roku. Z kolei
wskazniki dobowe Laeqp I Laegn Wskazujg hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w
obrebie jednej konkretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.
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Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Lpwn i Ln, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony

przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dZwieku A w
dB
. . . Pozostale obiekty i dzialalnos¢
_ Drogi lub linie kolejowe bedaca 7rodiem halasu
Rodzaj terenu Lown ™ Lown L
przedzial czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w
roku porom nocy [dobom w roku| porom nocy

Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziezy
Tereny domdw opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys 70 65 55 45
mieszkancow

Tab. 7. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku wyrazone wskaznikami Laeqp | Laegn, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej

doby.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwicku A w

dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostale obiekty i dzialalno$¢
bedaca Zrédlem halasu

LAqu
) L L przedziat czasu L aegn
Rodzaj terenu A Aeqh) odniesienia | przedziat czasu
przedziat przedziat , P
rowny 8 odniesienia
czasu czasu N .
o o najmniej rowny 1
odniesienia | odniesienia K R
. . orzystnym najmniej
rowny 16 rowny 8 . . .
. : godzinomdnia | korzystnej
godzinom | godzinom ; ; .
kolejno po sobie| godzinie nocy
nastepujacych
Strefa ochr_onqa »A uz.drOWISka 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej 61 56 50 40

jednorodzinnej
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Tereny zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ 68 60 55 45
mieszkancow

Na klimat akustyczny wplyw ma gtownie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci (opracowanej przez
PZH). Dla niektorych terenow poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej, a nawet
duzej uciazliwosci.

Tab. 8. Skala subiektywnej ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo$é Laeq [dB]
mata <52
srednia 52...62

duza 63......70
bardzo duza > 70

Ze wzgledu na brak punktéw pomiarowo — kontrolnych monitorujgcych klimat
akustyczny omawianego terenu, trudne jest okreslenie faktycznego poziomu hatasu. W
dokumencie pn.: Ocena stanu akustycznego s$rodowiska na terenie wojewodztwa
dolnoslaskiego w 2019 r. wsrdd najbardziej akustycznie ucigzliwych obiektéw
skontrolowanych przez WIOS w 2019 r. wskazano m.in. Grupe Producentéw Falko Sp. z 0. o
w Uciechowie, dla ktorej w dniu 13.01.2017 r. Starosta Dzierzoniowski wydatl decyzje
ustalajgcg dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku z terenu bazy magazynowo-suszarniczo-
czyszczalniczej zlokalizowanej w Uciechowie. W zwigzku z ponownymi skargami
mieszkancow Starosta Dzierzoniowski wydat w dniu 9 stycznia 2020 r. decyzje naktadajaca
obowigzek sporzadzenia i przediozenia przegladu ekologicznego eksploatowanych na terenie
bazy wszystkich instalacji oraz uzywanych urzadzen, maszyn i sSrodkow transportowych.

Z analizy klimatu akustycznego i warunkow urbanistycznych wynika, ze hatas drogowy
1 przemyslowy nie stanowig ucigzliwosci dla mieszkancéw gminy, poza ww. wymienionymi
zaktadami i obszarami potozonymi wzdluz gtownych ciggdéw komunikacyjnych.

Jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych

Do gléwnych zrodet zanieczyszczenh wod powierzchniowych nalezg w szczegdlnosci
oczyszczalnie $ciekow zlokalizowane na terenie gminy Dzierzoniow. Do rzeki Pitawy z terenu
gminy odprowadzane sa oczyszczone Scieki z: oczyszczalni §ciekow BIOKUBE w Pilawie
Dolnej do rzeki Pitawy w km 37+490 w ilosci Q $rd = 49,5 m3 /d. Do dopltywéw Pitawy z
terenu gminy odprowadzane sa oczyszczone Scieki z: grupowe] oczyszczalni $Sciekow w
Moscisku, z ktorej $cieki odprowadzane sg do potoku Gnitego w km 2+210 w ilosci Q $rd =
240,0 m 3 /d, oczyszczalni $ciekow w Jodtowniku do rowu RB-8 w ilosci Q §rd = 48,0 m 3 /d,
oczyszczalnia $ciekdw w Dobrocinie do rowu w ilosci Q §rd = 18,0 m 3 /d.
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Ocena Stanu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w ramach monitoringu
Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska byla realizowana w poszczegdlnych latach
na terenie wojewodztwa dolnos$lgskiego w punktach pomiarowo — kontrolnych. W roku 2017
w ramach monitoringu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych prowadzonego przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu objete zostaty punkty kontrolne
zlokalizowane na rzece Pilawa — ujScie do Bystrzycy (m. Niegoszow) o kodzie
PL02S1401 1273 w obrgbie JCWP Pilawa od Gnilego Potoku do Bystrzycy
(PLRW60009134499) oraz na Pieszyckim Potoku powyzej Pieszyc, kod PL02S1401 2293 w
obrgbiec JCWP Pilawa od zrodta do Gnilego Potoku (PLRW60009134489). Badania
przeprowadzone w 2017 1 2018 roku wskazuja, ze wody powierzchniowe w badanych punktach
charakteryzuja si¢ w dalszym ciggu umiarkowanym, badz ztym potencjalem ekologicznym,
ztym stanem wod oraz stanem chemicznym ponizej stanu dobrego. Zaobserwowano poprawe
klasy elementéw biologicznych wdd z klasy 5 w punkcie Pitawa — powyzej uj$cia Gnilego
Potoku, na klase¢ 3 w punkcie Pitawa — ujscie do Bystrzycy (m. Niegoszow).

Monitoringiem diagnostycznym i operacyjnym objete zostato ujecie wod w Uciechowie
ujmujace wody pietra czwartorzegdowego. Wody w przedmiotowym punkcie kontrolnym pod
wzgledem jakos$ci klasyfikuja sie jako wody IV klasy, tzn. byly to wody niezadowalajace;j
jakos$ci. Warto$¢ charakterystyczng dla I1I klasy w poszczegolnych latach osiggaty najczesciej
wskazniki wapnia, zelaza, manganu i wodoroweglanow.

Promieniowanie jonizujgce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, dla
pol statych oraz zmiennych o czgstotliwosci S0 Hz i o czestotliwosci od 0,001 do 300000 MHz
zostaly okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomdw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.).

Potencjalnym zrédtem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga by¢ stacje
bazowe telefonii komoérkowej. Rozktad pola w terenie wokot stacji bazowych byt przedmiotem
pomiaréw wykonywanych w wielu krajach 1 w réznych warunkach. Wyniki tych badan
wskazuja, ze intensywnos¢ promieniowania MF wokot stacji bazowych jest bardzo niewielka 1
wynosi zwykle ponizej 1 mW/m?.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komdrkowej nie przedstawiaja problemu
z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia ludnosci 1 na srodowisko.

Rowniez w Polsce wykonano wiele pomiardw natezenia p6l MF w otoczeniu stacji
bazowych, zar6wno zlokalizowanych na dachach budynkow, jak i na specjalnych wiezach.
Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkéw i w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 — 0,5
mW/m? (0.0001 — 0.0005 W/m?), a wigc 200 — 1000 razy mniej niz dopuszczalna w Polsce
norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji bazowych na
dachu sasiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1 mW/m? (0.001 W/m?).
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Tab. 11. Natezenia pdl mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii
komoérkowej (na podstawie 10 protokotow pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elekirvozne Gestosc strumienia energii
im) (Wim™)
Lokalizacja punkin pomisrowezo Sreduniz Maksymalna Sredniz Maksymalnz
Wartosc wartost WaTTeH wartost
ZMiETzOn IMISrZona ZINIETZONA ZUErZon

Wadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Wadachu, 10 m. od antan 0.30 0.30 0.0002 0.0004
Mieszkanie pod masztem antencwym 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miezzkanie w bloku 0.02 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyl bazowe)
Balkon mieszkania w bloku 0.30 060 0.0002 0.0003
naprzeciwko stacyl bazowe)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacji bazowey
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacii bazowej

Przez obszar planu nie przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia. Jest ona
zaopatrywane przy linie niskiego i1 Sredniego napigecia.
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Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwos$ci dla srodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia

lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dziatan zaleca si¢ uwzgl¢dnienie nastepujacych
ograniczen i uwarunkowan wynikajacych z waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenéw
gminy oraz obowigzujacych przepisow odrebnych i szczegotowych.

w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji zaleca si¢ stosowanie zieleni izolacyjnej
I ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanych terenow;

zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji sktadowisk i1 zakladow utylizacji odpadow
z uwagi na warunki geologiczno — gruntowe i hydrogeologiczne;

w zakresie gospodarki $ciekowej powinien obowigzywaé zorganizowany sposob
odprowadzania $ciekow 1 pelnoprofilowe ich oczyszczanie z uwagi na wrazliwe cechy
srodowiska gruntowo - wodnego;

ze wzgledu na ochrong wod podziemnych nie powinno si¢ odprowadzad
nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu;
wody opadowe z nawierzchni terené6w komunikacyjnych 1 utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢
podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika;
wskazane jest stosowanie w obrgbie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej
indywidualnych systemow grzewczych wykorzystujacych urzadzenia o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisyjnosci w celu ograniczenia emisji niskiej;

dla terenéw zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynne;j.
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IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w 4 rozdziatach zawierajacych ustalenia wstepne (rozdz.
1), ustalenia ogdlne (rozdz. 2), ustalenia szczegotowe (rozdz. 3) oraz przepisy przejsciowe i
konicowe (rozdz. 4).

W rozdziale 1 zawarto ustalenia wstepne, w ktorych znajduja si¢ informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznaczen graficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne,
ktore sg obowigzujacymi ustaleniami planu. Sa to: granica obszaru obj¢tego planem; linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy; wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach):
odleglo$ci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu oraz szerokos$ci terenoOw
drog; strefa historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi; strefa obszaru obserwacji
archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie $redniowiecznej; przeznaczenia
terenow. Nastgpujace oznaczenie wynika z przepisow odrebnych: strefa sanitarna 150 metrow
od cmentarza.

W rozdziale 2 w ramach ustalen ogélne znalazty si¢ zapisy odnoszace si¢ do
obowigzywania odlegto$ci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny zgodnie z rysunkiem
planu, ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, ochrony
konserwatorskiej, infrastruktury technicznej oraz ilo$ci miejsc postojowych.

W zakresie ustalen dotyczacych ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska, przyrody
I krajobrazu ustala si¢: nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje
ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w celu ochrony
powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego. W mysl
przepisdw o ochronie Srodowiska przed halasem, dla terenéw faktycznie zainwestowanych:
1IMW-U, 1IMN-U ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zakaz sktadowania odpadéw w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi. Ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci powodowanych dziatalno$cia
do granic dziatki budowlanej. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ realizacje
o$wietlenia, w tym ulicznego i matej architektury w oparciu o spojne w ramach ulicy formy,
gabaryty, kolorystyke.

W zakresie ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspodiczesnej ustala sie, w przypadku wystgpienia
zabytkow archeologicznych, postegpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe historycznego uktadu
ruralistycznego dawnej wsi, dla ktorej ustala si¢: nakaz zachowania historycznego ukladu
przestrzennego; nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej zabudowy w zakresie
lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigzania
formg do lokalnej tradycji architektonicznej zabudowy; zakaz wznoszenia elementow
dysharmonijnych. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ obszar obserwacji archeologicznej
dla nowozytnego siedliska wsi o genezie $redniowiecznej, dla ktorego ustala si¢ nakaz
poprzedzenia prac ziemnych badaniami archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla obszaréw obowigzuje prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem konserwatorskim. W
zakresie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw, ustala si¢, ze dla strefy sanitarnej od cmentarza (150 m) obowigzuja przepisy
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odrebne, w tym w szczego6lnosci ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych oraz Rozporzadzenie w sprawie wymagan, jakie musza spelnia¢ cmentarze, groby i
inne miejsca pochdéwku zwlok i szczatkow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala si¢: w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych,
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone
na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej; w zakresie
zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje Sieci
gazowej, zakaz lokalizacji zbiornikow na gaz; w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢:
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej, zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz
innych alternatywnych zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska; w zakresie zaopatrzenia w wodg:
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg i1 modernizacje sieci wodociggowej,
obowigzek podlaczenia do sieci wodociaggowej, niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowe;j
nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet
zastepczych dla ludno$ci cywilnej oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich
terenach planu; w zakresie odprowadzania $ciekow: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, obowigzek odprowadzania $ciekow do
oczyszczalni §ciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, w przypadku
sciekow, ktore moga wplywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych; w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych: dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe 1 rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu, dopuszcza si¢ gromadzenie
wod opadowych 1 roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow gospodarczych,
obowigzek podczyszczenia 1 zneutralizowania weglowodorow ropopochodnych 1 innych
substancji chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystapia na
utwardzonych terenach, przed ich odprowadzeniem, zakaz odprowadzania wod opadowych 1
roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej; w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢
zasade wstepnej segregacji odpadow 1 usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie

gminy.
W rozdziale 3 znajdujg si¢ ustalenia szczegolowe.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1MN-U. Dla teren dopuszcza si¢:
miejsca postojowe, parkingi; zielen urzadzong; infrastrukture techniczng. Dla terenu wyklucza
si¢: teren ushug handlu hurtowego; teren ushug handlu wielkopowierzchniowego; teren ustug
nauki; teren ustug edukacji; teren ustug kultu religijnego; teren ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego. Ustala sie: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m; liczbe
kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30%
powierzchni dzialki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

Teren ustlug 1U. Dla terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace: teren produkcji
przemystowej; teren elektrowni stonecznej; teren sktadéw i magazynow. Dla terenu dopuszcza
si¢g: miejsca postojowe, parkingi; zielen urzadzona; infrastruktura techniczna. Dla terenu
wyklucza si¢: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego; teren ustlug zdrowia i pomocy
spotecznej; teren ustug nauki; teren ustug edukacji, teren ustug sportu i rekreacji; teren ustug
kultury i rozrywki; teren ustug kultu religijnego; teren ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego. Ustala si¢: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m; powierzchni¢ zabudowy
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nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ biologicznie czynng nie
mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

W rozdziale 4 znajdujg si¢ przepisy przejsciowe i koncowe w ramach, ktorych
powierza si¢ wykonanie uchwaty planu Wéjtowi Gminy Dzierzoniow.

2. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

Projekt planu zostat sporzadzony dla terenéw potozonych w gminie Dzierzoniow, we
wsi Uciechow, przy ulicach Piastowskiej 1 Wroctawskiej. Ustalenia opracowywanego projektu
planu przewiduja przeznaczenie obszaru opracowania na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oraz teren ustug.

Podjecie uchwaly ma umozliwi¢ realizacje inwestycji polegajacej na rozbudowie
istniejacej hali produkcyjnej, a takze powstanie rdéznorodnych budynkow ustugowych.
Przeznaczenie na zabudowg¢ mieszkaniowg zostanie czg¢$ciowo utrzymane. Tereny zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczone w uprzednio obowigzujagcym planie miejscowym zostang
czesciowo zachowane jako jedno z dopuszczalnych przeznaczen terenu.

Wprowadzone ustalenia w projekcie planu nie zakldcg tadu przestrzennego. Obstuga
komunikacyjna bedzie si¢ odbywata poprzez istniejace drogi publiczne, przylegajace
bezposrednio do obszaru opracowania. Ponadto na terenach nie ustanowiono zadnej formy
ochrony przyrody, a w granicach opracowania nie wystepuja grunty orne o wysokiej klasie
bonitacyjnej czy tereny lesne.

W celu uniknigcia degradacji $rodowiska zaleca si¢ nielokalizowanie na terenie
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko oraz mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem niezbednych elementoéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w tym infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia
planu nie wprowadzaja tego typu inwestycji. Planowane zagospodarowanie na tym obszarze
nie powinno mie¢ znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

W celu poprawy jakoSci powietrza atmosferycznego w ekofizjografii zaleca si¢
wykorzystanie do ogrzewania budynkow kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych
dzialajacych na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci
i niskiej emisyjnosci oraz wykorzystanie zrodet energii odnawialnej. Na terenie planu
dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng 1 wielorodzinng oraz obiekty ustugowe. W wiekszosci
sg to obiekty istniejgce majace zorganizowany lub indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.
Ustalenia planu dopuszczajg dla obszaru planu podziemne sieci uzbrojenia terenu, co wskazuje
na mozliwos¢ realizacji miejskiej sieci cieptowniczej. Duza ilo$¢ obiektow mieszkaniowych 1
uslugowych bedzie sprawia¢, ze ewentualna emisja ze zrodel bytowych moze by¢ uciagzliwa dla
srodowiska. Zalezy to jednak od zastosowanych Zrdodet zaopatrzenia w ciepto. W przypadku
emisji komunikacyjnej istniejagce drogi w wiekszosci nie prowadzg ruchu o bardzo duzym
natgzeniu, dlatego jest ona ograniczona do terenow bezposrednio zlokalizowanych przy
drogach. W skali catego miasta jest to emisja nieznaczna, nie powodujgca istotnego zagrozenia
dla $rodowiska. Teren planu jest dobrze przewietrzany i nie ma ryzyka kumulacji
zanieczyszczen.

W celu ochrony jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych w ekofizjografii zaleca
si¢ wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych oraz
petnoprofilowego ich oczyszczania. Zgodnie z przepisami odrgbnymi nie powinno dopuszczac
si¢ do odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych, wod gruntowych
1 gruntu. W zakresie odprowadzania §ciekéw ustalenia planu nakazuja odprowadzanie $ciekow
komunalnych do kanalizacji. Natomiast wody opadowe z terenow zurbanizowanych wskazuje
si¢ do retencjonowania w ramach dzialek budowlanych z dopuszczeniem odprowadzania do
sieci kanalizacji deszczowej w przypadku braku technicznych mozliwosci ich
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zagospodarowania. Ustalenia planu w sposob kompleksowy i zgodny z ustawodawstwem
odrebnym chronig takze jako$ wod powierzchniowych i podziemnych.

W celu poprawy waloréw krajobrazowych oraz warunkéw bioklimatycznych w
ekofizjografii zaleca si¢ wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscig realizacji nasadzen
alejowych oraz wprowadzenie minimalnych udziatow powierzchni biologicznie czynnej na
terenach zainwestowanych. Postulaty ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach
zainwestowanych zostaly spetnione (40 — 60% powierzchni biologicznie czynnych na terenach
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych). Obszar opracowania posiada umiarkowane walory
krajobrazowe. Ustalenia projektu planu utrzymujg na terenie planu istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg z ustugami oraz wprowadzaja nowe tereny mieszkaniowo-ustugowe.
Powierzchnie biologicznie czynne w wigkszo$ci przypadkow beda wystarczajace do
wiasciwego ksztattowanie zabudowy. W celu zachowania skali zabudowy wprowadzono
ograniczenie wysokosci zabudowy od 10 m do 12 m dla obiektow ustugowych i zabudowy
wielorodzinnej.

W celu ochrony jakosci klimatu akustycznego w ekofizjografii zaleca si¢ ochrong
obiektéw wrazliwych lub nielokalizowanie ich w poblizu zroédet hatasu. Ustalenia planu
wprowadzaja standardy akustyczne dla terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
oraz ustug o$wiaty. Planowane zagospodarowanie oraz ograniczenie ruchu na niektorych
ulicach moze spowodowaé¢ zmniejszenie ruchu samochodowego na obszarze planu.
Prawdopodobnie moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
ekspozycyjnego jednak w skali rocznej nie powinno dochodzi¢ do przekroczen. Zabudowa
wzdhuz ulic jest wystarczajaco odsunigta od krawedzi pasa drogowego, co zapewnia
ograniczenie ucigzliwos$ci hatasu. W obszarze $rédmiejskim trudno jest znalez¢ skuteczne
sposoby ochrony przed hatasem, dlatego korzystne jest lokalizowanie zieleni urzadzonej co
przewiduje projekt planu.

3. Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym
powiazaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planem to tereny w czesci zagospodarowane. Ze wzgledu na niewielka
powierzchni¢ wystepowania gleb na tym obszarze nie prognozuje si¢ wptyw na srodowisko
glebowe. Lokalizacja obiektow mieszkaniowych, przebiega¢ bedzie na terenach juz
zurbanizowanych, dlatego realizacja ustalen planu nie be¢dzie powodowac negatywnego
wplywu na $rodowisko. Ustalenia planu rekompensuja utrat¢ terenéw niezabudowanych
poprzez wyznaczenie znaczacego udzialu terenéw biologicznie czynnych i stref zieleni.
Gwarantuje to, ze nie bedzie znaczaco zmieniony rezim wodny i retencyjny tych obszarow.
Ponadto znaczne powierzchni obszaru planu pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu.

Nie prognozuje si¢ znaczgco negatywnego wplywu ustalen projektu planu na przestrzen
produkcyjng gleb na obszarze miasta. Przeksztatcenia rzezby terenu bede nieznaczne i nie bede
prowadzi¢ do degradacji krajobrazu. Wskazniki zabudowy, duzy udzial terenow biologicznie
czynnych bedg gwarantowac zachowanie dobrego stanu srodowiska glebowego i ograniczenie
przeksztatcen powierzchni ziemi.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzania $ciekéw komunalnych do kanalizacji
sanitarnej. Natomiast wody opadowe z terenow zurbanizowanych wskazuje si¢ do
retencjonowania w ramach dziatek budowlanych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej w przypadku braku technicznych mozliwos$ci ich zagospodarowania.
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Nie prognozuje si¢ znaczqco negatywnego oddziatywania ustalen planu na srodowisko
wodne, w tym na cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i
podziemnych. Ustalenia planu ograniczajg potencjalne ucigzliwosci zabudowy na srodowisko
wodne wprowadzajgc docelowo zorganizowany system odprowadzania Sciekow i wod

opadowych.
Wplyw na powietrze atmosferyczne

Emisje spalin z transportu kotlowego nie beda powodowac przekroczen dopuszczalnych
poziomoOw zanieczyszczen w atmosferze. Emisja ze Zzrodet indywidualnych bgdzie uzalezniona
od zastosowanych rozwigzan technicznych zaopatrzenia w ciepto. Lokalizacja zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne] bez wykorzystania sieci cieplowniczej z
ogrzewaniem opartym na indywidualnych systemach grzewczych stanowi pewne zagrozenie
dla jako$ci powietrza atmosferycznego w przypadku stosowanie urzadzen grzewczych o
niskich parametrach technicznych i stosowania nieodpowiedniego czynnika grzewczego. W
takiej sytuacji okresowo w okresie grzewczym, Ww niesprzyjajacych warunkach
atmosferycznych moze dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen pylem zawieszonym (PM10, PM2,5). Indywidualne paleniska domowe i
lokalne kotlownie na gaz, wegiel czy koks emituja, oprocz zanieczyszczen, duze ilo$ci
dwutlenku wegla, co ma wplyw na globalne zmiany klimatyczne. Ustalenia planu nie precyzuja
sposobu zaopatrzenia w cieplo, ale dopuszczaja sieci uzbrojenia w tym cieptowniczg. Na
obszarze planu spora czg$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest wyposazona w sie¢
cieptowniczg.

Nie prognozuje sie znaczqco negatywnego wplywu na jakosc powietrza ustalen projektu
planu. Prawdopodobne jest jednak lokalne przekroczenia dopuszczalnych poziomow pytu
zawieszonego w okresie grzewczym w przypadku stosowania wysokoemisyjnych paliw
kopalnych.

Wplyw na klimat akustyczny

Zrédtem hatasu beda tereny komunikacji zlokalizowane poza granicami planu. W
mniejszym stopniu hatas powinien by¢ emitowany z drog lokalnych i dojazdowych. Dla
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej wprowadzono standardy akustyczne, ktorych
dotrzymanie bedzie mozliwe. Lokalnie na tych obszarach moze dochodzi¢ do przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu. Budynki sg izolowane od trasy gtdéwnej terenami zieleni.

Nie prognozuje si¢ bezposredniego znaczgco negatywnego oddzialtywania ustalen planu
na jakos¢ klimatu akustycznego. Halas komunikacyjny bedzie dotyczyt gtownie bezposredniego
otoczenia drog glownych znajdujqcych sie poza granicami planu.

Wplyw na roznorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary chronione w tym
Natura 2000

Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania cennych przyrodniczo siedlisk
ro$linnych i1 zwierzgcych bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000. Obszar
planu to glownie tereny zurbanizowane (zabudowane, drogowe oraz zieleni nieurzadzone;j).
Obszar planu nie posiada bezposredniego polaczenia ekologicznego z terenami chronionymi
potozonymi w poblizu. Planowane zagospodarowanie zachowuje istniejgce zagospodarowanie
i wprowadza pewnie zmiany strukturalne i przeznaczeniowe na istniejace tereny zabudowane.
Na terenie planu nie wystepuja zadne typy siedlisk przyrodniczych, gatunki z zatgcznika II lub
IV Dyrektywy 92/43/EEC ani gatunki ptakow z Zalacznika 1 dyrektywy 79/407/EEC.
Planowane zagospodarowanie nie bedzie wywieraé negatywnego wplywu posredniego lub
bezposredniego na przedmiot ochrony Natura 2000.
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Nie prognozuje sie bezposredniego wptywu na roznorodnos¢ biologiczna ustalen planu.
Nie prognozuje si¢ negatywnego wplhyw na zachowanie siedlisk roslinnych. Posrednio moze
wystgpic¢ presja antropogeniczna przebywajgcych na terenie ludzi (wydeptywanie, niszczenie,
zrywanie, etc.). Nie prognozuje si¢ znacznego negatywnego wplywu ustalen planu na faune.

Wplyw na klimat lokalny

Na terenach planu utrzymuje si¢ istniejace tereny zabudowane o $redniej i wysokiej
intensywnosci oraz wprowadza si¢ zabudowe o podobnej kubaturze i intensywnosci (zabudowa
ustugowa, uslugowo — mieszkaniowa i mieszkaniowa). Moze to spowodowac lokalne zmiany
w parametrach meteorologicznych na tym obszarze i pojawienie si¢ ognisk miejskiej wyspy
ciepta zwlaszcza w otoczeniu zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. Zmianie ulegnie takze
cyrkulacja powietrza wokot obiektow kubaturowych. Jednak obecnos¢ stref zieleni w obrgbie
terenow zabudowanych oraz ,otwartych” obszarow komunikacyjnych umozliwia dobre
przewietrzanie tego obszaru.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu ustalen planu na klimat lokalny, cho¢ lokalnie
moze pojawic si¢ miejska wyspa ciepta.

Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Obszar objety planem posiada pewne walory krajobrazowe, jednak nie podlegaja one
ochronie. Na terenie planu znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska. Ustalenia planu
zabezpieczajg ochrone zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu ustalen planu na Krajobraz, zabytki i zasoby
naturalne.

Wplyw na zdrowie ludzi

Utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustlug i ukladu komunikacyjnego nie
spowoduje istotnych zmian w zasiggu ucigzliwosci bytowych (m.in. emisje zanieczyszczen
powietrza, emisje hatasu, ograniczenie powierzchni otwartych). Zwiekszy si¢ natomiast liczba
uzytkownikéw, ktorzy moga by¢ narazeni na te ucigzliwosci.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu ustalen planu na zdrowie ludzi.

4, Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddzialywania ustalen
dokumentu

Na obszarze opracowanie nie stwierdzono terendw o planowanym znaczacym
oddziatywaniu na S$rodowisko. Planowane zagospodarowanie nie bedzie powodowac
znaczacych zmian w jako$ci §rodowiska na terenie miasta oraz na samym terenie planu.
Potencjalne ucigzliwosci mieszcza si¢ w granicach procesOw urbanizacyjnych na obszarach
miejskich 1 sg ograniczane i eliminowane przez ustalenia planu i przepisy odrgbne.
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V. PROPOZYCE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomig¢dzy
wymogami ochrony §rodowiska i zycia czlowieka, a koniecznos$cig rozwoju urbanistycznego
I ekonomicznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy 1 wykorzystuja
instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i
zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia
sg najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunkow
rozwoju gminy.

W ustaleniach planu zawarto rozwigzania korzystne dla ograniczenia negatywnego
wptywu planowanego zagospodarowania na §rodowisko przyrodnicze i na ludzi.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na $rodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:

1. oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych wyposazenia w infrastrukture techniczna,
ochrony 1 ksztalttowania $rodowiska 1 tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenow moze to by¢ monitoring pahstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu Srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci w oparciu
o uchwalony plan, analiz¢ realizacji mpzp 1 badanie skazenia §rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru 1 realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzadowa
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie

23



sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art.
27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwalty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
Z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane przepisy dotycza m.in.
uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektu:
- rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiang,

gromadzenie materialdw z nimi zwigzanych,

- ocen¢ zgodno$ci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczo$ci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- ocena warunkow 1 jako$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

- W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw $rodowiska odpowiedzialne sa
jednostki 1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa
powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace
ekspertow w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodnie
z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia
powielania monitoringu raporty o stanie 1 jakos$ci poszczegdlnych elementow
srodowiska powinny by¢ przekazywane do gminy.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na srodowisko i1 cztowieka mozna zastosowac
wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami dotyczacymi
jakosci poszczegolnych komponentéw srodowiska mozna wykorzysta¢ nastgpujace parametry:
- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej

W oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opalowy, energia elektryczna);

- jako$¢ wod, gospodarka wodno-$ciekowa - gospodarstwa podiaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtagczone do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci (szamb);

- gospodarka odpadami - ilo§¢ wytwarzanych odpadéow komunalnych na 1 mieszkanca;

- ochrona przyrody, biordznorodnos$ci, krajobrazu - obszar gminy objgty ochrona
przyrody lub krajobrazu;

- Klimat akustyczny - ucigzliwos$¢ akustyczna drog (na podstawie pomiaréw zarzadcow).
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego oraz z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow 0raz
Z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma
programami stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia
zadania formulowane w opracowaniach sporzadzanych na réznych stopniach administracji
rzagdowej lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypeknia okreslone w ponadlokalnych
planach i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewddzkim i krajowym.
W projekcie zmiany planu uwzglgedniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem
przestrzennym (prawomocne obowigzujace decyzje administracyjne), czy inne odnoszace si¢
posrednio do terenéw bedacych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym,
porozumien migdzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;.

Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030,
- Strategia Rozwoju Kraju 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 - 2020,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 1.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpaddéw
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdZn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi mig¢dzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celow ochrony srodowiska w programach krajowych sa konwencje
migdzynarodowe, przyjete przez stron¢ polska, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z II protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny 1 flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979 .,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu

(1982r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie r6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
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Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r.,

Protokot Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto cele planu uwzgledniaja zapisy dokumentow strategicznych o randze krajowe;.

Sa to miedzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkow dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie $rodowiska.
Dokument ten wskazuje narzgdzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg migdzynarodowa ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku
2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 przedstawia
cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrdd ktorych wyrdznia wlaczenie aspektow
ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki, przemyshu,
transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, les$nictwa i turystyki,
aktywizacje rynku na rzecz ochrony $rodowiska, zarzadzanie $rodowiskiem, udziat
spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowisk, rozwoj badan i postep
techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten
dostrzega wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i dostgpie do informacji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologiczne;j
wraz z Programem dzialan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesnej
w zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogodlne wytyczne
sporzadzania regionalnych planow przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwigkszania lesisto$ci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska
z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.
Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systeméw oczyszczalni §ciekéw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzacych ze zrddet miejskich
I aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia
w system oczyszczalni $ciekow 1 kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologiczne;j

znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,,Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Dolnos$laskiego” czy
»Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Dolnoslaskiego”.

Plany miejscowe realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony

srodowiska w odniesieniu do sposobow zagospodarowania terendéw oraz form ochrony
przyrody, w tym réwniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa
Wspoélnotowego. Ponadto z Prawa ochrony Ssrodowiska 1 z ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wynika wprowadzenie w planach miejscowych standardow
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akustycznych dla poszczegdlnych typow zabudowy chronionej przed halasem, natomiast
zPrawa budowanego wskazanie udzialu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegbdlnych przeznaczen terendéw. W kontek$cie tych przepisow w tekscie planu
uwzglednia si¢ aspekty Srodowiskowe w zakresie ogdlnych zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty srodowiskowe uwzgl¢dniane sg w ramach
zapisOw dotyczacych infrastruktury technicznej, systeméw komunikacji i wreszcie przeznaczen
poszczegbdlnych terenow. Plany miejscowe sg takze zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy DzierZoniow oraz pozostalymi dokumentami strategicznymi w obrebie
gminy, powiatu, wojewddztwa 1 kraju. Planowane przeznaczenia nie beda stanowié
przedsigwzie¢ zawsze lub potencjalnie znaczaco negatywnie oddzialywujacych na srodowisko,
dlatego nie beda stanowié szczegdlnego obcigzenia dla srodowiska ponad to wynikajace z
urbanizacji obszaru.

Plany miejscowe nie odnosza si¢ bezposrednio do ochrony §rodowiska, jednak posrednio
realizuja idee zrownowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla poszczegdlnych terenow
z uwzglednieniem aspektéw srodowiskowych i walorow przyrodniczych obszaréw. Planowana
zmiana planu miejscowego nie ingeruje w obszary objg¢te ochrong na terenie miasta i nie
zmienia przeznaczen terendw na tyle aby wywotaé znaczaco negatywne oddzialywanie na
srodowisko. W aspekcie ochrony przyrody w kontek$cie prawa wspolnotowego na terenie
planu nie ma obszaréw Natura 2000.
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VIII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto podstawowe zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony $rodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddzialywanie przysztych aktywnosci na stan sSrodowiska naturalnego i zdrowie mieszkancow.
Szczegbdtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisow
szczeg6lnych, dotyczacych m.in. ochrony §rodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjalng degradacjg srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczeg6élnych terenéw pod katem potencjalnych zagrozen stanu $rodowiska,
mogacych wystagpi¢ w wyniku realizacji planu. Okre§lono réwniez przewidywany zasi¢g
oddzialywania, jego rodzaj oraz trwatos¢ i odwracalnos¢.

Wyadzielono jedna grupg, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktora opisano w niniejszym
tekscie.

A Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1IMN-U, teren ustug 1U.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyze] zalozenia niniejsze] prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonej grupy oznaczonej w ,,Prognozie ...” literg A. Przewiduje si¢
nastepujace oddzialywanie ustalen MPZP na $rodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkancow:

A Tereny beda mialty ucigzliwvy wplyw na srodowisko (oddzialywanie negatywne
umiarkowane). Spowoduja ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej pod
zabudowg 1 terenami utwardzonymi oraz emisj¢ zanieczyszczen gazowych i pytowych
z systemow grzewczych zorganizowanych. Spowoduja nieznaczny wzrost produkcji
odpadow i $ciekow oraz modyfikacj¢ krajobrazu kulturowego. Pewna rekompensatg dla
srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu jest ustalenie powierzchni terenu biologicznie
czynnego, co wptywa korzystnie na walory krajobrazowe obszaréw zabudowanych.
W okresie grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen gazowych
I pylowych pochodzacy z lokalnych kottowni oraz z terenéw komunikacji. Ucigzliwo$ci
tego rodzaju nie beda jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki przewietrzania
oraz polozenie poza terenami inwersyjnymi. Okresowo i lokalnie moga prowadzi¢
jednak do podwyzszonych warto$ci zanieczyszczen powietrza. Ucigzliwos¢ dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych stanowi hatas komunikacyjny, dlatego zgodnie
z przepisami odrebnymi, objeto teren zwigzany z pobytem ludzi ochrong akustyczna.
Tereny komunikacji bgdg stanowi¢ nieznaczne zrodto emisji hatasu z terenow
komunikacji lokalnej. Ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego dotycza emisji
hatasu, spalin, zanieczyszczen gleb i wod deszczowych oraz wibracji. Na obszarze
objetym planem nie prowadzono pomiarow akustycznych jednak mozna podejrzewac,
ze lokalnie moze dochodzi¢ do przekroczen dopuszczalnych wartosci dla zabudowy
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(zwlaszcza w porze nocnej lub przy odpowiednich warunkach pogodowych). Ustalenia
planu w sposob prawidtowy ograniczaja ucigzliwo$ci terendow zainwestowania dla
srodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowanie moze by¢ lokowane na
obszarze planu przy zachowaniu przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska i przyrody.

Oddziatywanie ustalen planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob:
pod wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, pod wzglgdem
intensywnos$ci przeksztatcen — jako duze i zupelne, pod wzgledem bezposrednio$ci
oddziatywania — jako bezposrednie i1 posrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddzialywania — jako dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania —
jako stale i okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe
I lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako nieodwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata pewien wplyw na zmiany $rodowiska poza
obszarem MPZP. Utrzymanie i uzupetnienie terendéw zabudowanych przyczyni si¢ do zmian
krajobrazu w najblizszej okolicy. Nowe obiekty mieszkaniowo — ustugowe beda generowac
dodatkowy ruch samochodowy, ktory bedzie zrodtem emisji hatasu i spalin wzdtuz tras
dojazdowych do obszaru planu. Na tereny przylegle bedzie ponadto oddziatywaé emisja z
zastosowanych systemow grzewczych (kottownie, indywidualne systemy grzewcze).
Intensyfikacja zabudowa przyczyni si¢ do zaburzenia przewietrzania i modyfikacji warunkoéw
klimatycznych na terenach przylegtych. Ustalenia planu beda mie¢ wpltyw na zwigkszenie
obcigzenia srodowiska ilo$cia $ciekdow i odpadéw komunalnych odprowadzanych z obszaru
MPZP, zwigkszonym zapotrzebowaniem na media (woda, energia elektryczna, gaz), z czym
zwigzane jest negatywne oddzialywanie na $rodowisko w miejscu ich utylizacji lub
,»produkcji”’. Nie prognozuje si¢ wplywu planowanych inwestycji na znajdujace si¢ w poblizu
chronione siedliska przyrodnicze i gatunki ro$lin i zwierzat znajdujacych si¢ w obrgbie
rezerwatu przyrody oraz dla ktorych projektuje si¢ utworzenie obszaréw Natura 2000 oraz na
walory krajobrazowe parku krajobrazowego.

4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajacym kontrolowany 1 zroéwnowazony rozw6j gminy 1 jej
poszczegbdlnych jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy okresla ramy przestrzennego
zagospodarowania poszczeg6lnych przeznaczen terenow oraz dopuszczalne ustalenia na nich
stajac si¢ instrumentem rozwoju przestrzennego, ale takze gospodarczego 1 spotecznego gminy.
Brak realizacji ustalen projektu planu moze przyczyni¢ si¢ do zaktdcenia tadu przestrzennego
oraz nasilenia si¢ konfliktow pomig¢dzy potrzebami ochrony srodowiska, a potrzebami rozwoju
gospodarczego. Zachowania tadu przestrzennego, to jedne z najwazniejszych zadan gminy
prowadzace do podniesienie jakos$ci zycia.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow przyjete Uchwatg Nr LXVIII1/448/23
Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow.

W odpowiednich wytycznych ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;j
oraz uslugowej (M/U) zawartych w ww. Studium, zawarto adnotacje, iz: ,,w uzasadnionych
przypadkach tj. istniejace uwarunkowania kulturowe, krajobrazowe, przyrodnicze,
funkcjonalne lub niestandardowe wymiary lub ksztalt istniejgcych obiektow (dla pojedynczych
terenow, obiektow lub niewielkich obszaré6w) na etapie sporzadzania planu miejscowego
dopuszcza si¢ zastosowanie innych parametrow dotyczacych gabarytéw, powierzchni

29



zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, dachu oraz podziatu.” Na jej podstawie, biorgc
pod uwage ustugowo-produkcyjny charakter terenu 1U oraz inne od przyjetych w Studium
standardy ksztaltowania takiej zabudowy, w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalono mozliwo$¢ zastosowania dachdéw plaskich na tym terenie, zwigkszono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy z 30% na 40% oraz zmniejszono minimalny %
powierzchni biologicznie czynnej z 60 na 40.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami Studium.

o. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2016, poz. 1405), z rozdziatu
3, dzialu VI dotyczacego postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania
pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii,
plandbw 1 programow opracowywany dokument nie bedzie mial oddziatywania
transgranicznego.

IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancéw, ochrong zasoboéw naturalnych, atakze ksztaltowaniem i ochrong
walorow krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania Srodowiska 1 jego poszczegdlnych
elementow oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu,
zarOwno Ww obszarze opracowania, jak 1w obszarach objetych przewidywanym
oddzialywaniem. Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach
gospodarowania przestrzenig zwigzanych z ustaleniami zmiany planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony dla terenow polozonych w gminie Dzierzoniow, we
wsi Uciechow, przy ulicach Piastowskiej 1 Wroctawskiej. Ustalenia opracowywanego projektu
planu przewidujg przeznaczenie obszaru opracowania na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oraz teren ustug.

Podjecie uchwaty ma umozliwi¢ realizacje inwestycji polegajacej na rozbudowie
istniejacej hali produkcyjnej, a takze powstanie roznorodnych budynkéw ushugowych.
Przeznaczenie na zabudowe¢ mieszkaniowg zostanie czg¢sciowo utrzymane. Tereny zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczone w uprzednio obowigzujacym planie miejscowym zostang
czgsciowo zachowane jako jedno z dopuszczalnych przeznaczen terenu.

Wprowadzone ustalenia w projekcie planu nie zaktdca tadu przestrzennego. Obsluga
komunikacyjna bedzie si¢ odbywala poprzez istniejace drogi publiczne, przylegajace
bezposrednio do obszaru opracowania. Ponadto na terenach nie ustanowiono Zadnej formy
ochrony przyrody, a w granicach opracowania nie wystepuja grunty orne o wysokiej klasie
bonitacyjnej czy tereny lesne.

W celu uniknigcia degradacji Srodowiska zaleca si¢ nielokalizowanie na terenie
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko oraz mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem niezbednych elementow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w tym infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalenia
planu nie wprowadzaja tego typu inwestycji. Planowane zagospodarowanie na tym obszarze
nie powinno mie¢ znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko.

W celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego w ekofizjografii zaleca si¢
wykorzystanie do ogrzewania budynkéw kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych
dziatajacych na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci
i niskiej emisyjnosci oraz wykorzystanie zrodet energii odnawialnej. Na terenie planu
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dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng i wielorodzinng oraz obiekty ustugowe. W wigkszosci
sg to obiekty istniejgce majace zorganizowany lub indywidualny sposdb zaopatrzenia w ciepto.
Ustalenia planu dopuszczaja dla obszaru planu podziemne sieci uzbrojenia terenu, co wskazuje
na mozliwos¢ realizacji miejskiej sieci cieptowniczej. Duza ilo$¢ obiektow mieszkaniowych i
uslugowych bedzie sprawia¢, ze ewentualna emisja ze zrodet bytowych moze by¢ ucigzliwa dla
srodowiska. Zalezy to jednak od zastosowanych zroédet zaopatrzenia w ciepto. W przypadku
emisji komunikacyjnej istniejagce drogi w wigkszosci nie prowadzg ruchu o bardzo duzym
natezeniu, dlatego jest ona ograniczona do terendw bezposrednio zlokalizowanych przy
drogach. W skali catego miasta jest to emisja nieznaczna, nie powodujaca istotnego zagrozenia
dla $rodowiska. Teren planu jest dobrze przewietrzany i nie ma ryzyka kumulacji
zanieczyszczen.

W celu ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w ekofizjografii zaleca
si¢ wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzania $ciekéw 1 wod opadowych oraz
petnoprofilowego ich oczyszczania. Zgodnie z przepisami odrgbnymi nie powinno dopuszczad
si¢ do odprowadzania nieoczyszczonych $sciekéw do wod powierzchniowych, wod gruntowych
i gruntu. W zakresie odprowadzania §ciekow ustalenia planu nakazuja odprowadzanie $ciekow
komunalnych do kanalizacji. Natomiast wody opadowe z terendw zurbanizowanych wskazuje
si¢ do retencjonowania w ramach dziatek budowlanych z dopuszczeniem odprowadzania do
sieci kanalizacji deszczowej] w przypadku braku technicznych mozliwosci ich
zagospodarowania. Ustalenia planu w sposob kompleksowy i zgodny z ustawodawstwem
odrebnym chronig takze jako$ wod powierzchniowych i podziemnych.

W celu poprawy waloréw krajobrazowych oraz warunkéw bioklimatycznych w
ekofizjografii zaleca si¢ wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwo$cig realizacji nasadzen
alejowych oraz wprowadzenie minimalnych udzialow powierzchni biologicznie czynnej na
terenach zainwestowanych. Postulaty ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach
zainwestowanych zostaly spetnione (40 — 60% powierzchni biologicznie czynnych na terenach
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych). Obszar opracowania posiada umiarkowane walory
krajobrazowe. Ustalenia projektu planu utrzymujg na terenie planu istniejgcg zabudowe
mieszkaniowa z ustugami oraz wprowadzaja nowe tereny mieszkaniowo-ustugowe.
Powierzchnie biologicznie czynne w wigkszosci przypadkow beda wystarczajace do
wlasciwego ksztattowanie zabudowy. W celu zachowania skali zabudowy wprowadzono
ograniczenie wysokos$ci zabudowy od 10 m do 12 m dla obiektow ustugowych 1 zabudowy
wielorodzinne;j.

W celu ochrony jakos$ci klimatu akustycznego w ekofizjografii zaleca si¢ ochrone
obiektow wrazliwych lub nielokalizowanie ich w poblizu Zrddel hatasu. Ustalenia planu
wprowadzajg standardy akustyczne dla terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
oraz ustug o$wiaty. Planowane zagospodarowanie oraz ograniczenie ruchu na niektorych
ulicach moze spowodowa¢ zmniejszenie ruchu samochodowego na obszarze planu.
Prawdopodobnie moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
ekspozycyjnego jednak w skali rocznej nie powinno dochodzi¢ do przekroczen. Zabudowa
wzdhuz ulic jest wystarczajaco odsunigta od krawedzi pasa drogowego, co zapewnia
ograniczenie ucigzliwos$ci hatasu. W obszarze $rédmiejskim trudno jest znalez¢ skuteczne
sposoby ochrony przed hatasem, dlatego korzystne jest lokalizowanie zieleni urzadzonej co
przewiduje projekt planu.

Zgodnie z metodyka prognozy na obszarze objetym planem wyznaczono jedna grupe
terenéw o wpltywie na srodowisko przyrodnicze. W grupie tej znalazty si¢ tereny, ktore beda
mie¢ ucigzliwy wplyw na srodowisko (oddzialywanie negatywne umiarkowane).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stwierdza, ze ustalenia planu w sposob
prawidlowy ograniczaja ucigzliwosci planowanego zagospodarowania w zakresie jako$ci
srodowiska gruntowo-wodnego, jakosci powietrza, klimatu akustycznego 1 ochrony przyrody.
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Stwarza to warunki do zachowania jakos$ci srodowiska przyrodniczego oraz jakosci przestrzeni
miejskiej.

Prognoza stwierdza, ze dla obszaru planu nie ma koniecznos$ci stosowania kompensacji
przyrodniczych gdyz obszar planu nie znajduje si¢ w obrgbie terendw o wysokich walorach
przyrodniczych a planowane zagospodarowanie nie powoduje zniszczenia cennych siedliska
ro$linnych czy zwierzgcych.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania cennych przyrodniczo siedlisk
roslinnych i1 zwierzgcych bedacych przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000. Obszar
planu nie posiada bezposredniego polaczenia ekologicznego z terenami chronionymi
potozonymi w poblizu. Na terenie planu nie wystepuja zadne typy siedlisk przyrodniczych,
gatunki z zatacznika II lub IV Dyrektywy 92/43/EEC ani gatunki ptakow z Zatacznika I
dyrektywy 79/407/EEC. Sa to tereny w obrebie zabudowy miejskiej i w tym kontekscie nalezy
stwierdzi¢ brak wptywu planowanych przeznaczen na siedliska i gatunki znajdujace si¢ w
poblizu obszaru planu. Na podstawie tych przestanek mozna stwierdzi¢, ze planowane
zagospodarowanie nie bedzie wywiera¢ negatywnego wptywu posredniego lub bezposredniego
na przedmiot ochrony Natura 2000.

Na obszarze opracowanie nie stwierdzono terendéw o planowanym znaczgcym
oddzialywaniu na $rodowisko. Planowane zagospodarowanie nie bedzie powodowac
znaczacych zmian w jako$ci $rodowiska na terenie miasta oraz na samym terenie planu.
Potencjalne ucigzliwo$ci mieszczg si¢ w granicach proceséw urbanizacyjnych na obszarach
miejskich 1 sg ograniczane 1 eliminowane przez ustalenia planu i przepisy odr¢bne.
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