Wéjt Gminy Dzierzoniéw
Przewodniczacy Rady Gminy

Dzierzoniow

Uzasadnienie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowizna

1. Podstawa podjecia uchwaly.
Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Nowizna.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLI1/299/22 Rady Gminy
w Dzierzoniowie z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowizna”, zwanej dalej ,,projektem zmiany planu”.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wytaczeniem z uwagi na brak

wystepowania:

=

krajobrazu wymagajacego uksztaltowania;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

3. granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

N

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objgtego projektem zmiany planu miejscowego oraz
w graniach obowigzujacego planu ze wzgledu na brak wystgpowania, nie wystepuja: dobra kultury
wspotczesnej, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zakacznikami do uchwatly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych zmiany planu, stanowigce zatgcznik
nri;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmiany planu, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 3.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzierzonidow” przyjetego Uchwala
Nr X1X/202/2000 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 15 maja 2000 r. (z p6zn. zm.) zwanego dalej

LStudium”.



Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne z ustaleniami Studium.

Zmiana planu dotyczy wytacznie dopuszczen urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog
tj. terenéw drogi publicznej dojazdowej KDD1 oraz drog wewngtrznych KDW1 i KDW?2. Projekt zmiany
planu zaktada dopuszczenie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym komunikacji
sanitarnej wraz z przepompownig $ciekOw i jej zasilaniem energetycznym oraz przylaczem wody
technologicznej.

Rysunki planu zataczniki nr 1 i nr 2, pozostaja w niezmienionej formie. W uchwale zmiany planu, zostat
wprowadzony §7 regulujacy ustalania dla nowego zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne.

Zmiana planu wprowadza mozliwo$¢ lokalizowania w graniach wskazanych terenow droég mozliwo$é
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektow kubaturowych jak
np. kontenery techniczne, nadziemne zbiorniki, urzadzenia przepompowni, przepompownie i stacje
transformatorowe, obiekty podobnie jak tereny drog KDD1, KDW1 i KDW2 znajdujg si¢ w graniach
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig. Z uwagi na pilng inwestycj¢ gminng, Wojt Gminy
zdecydowat si¢ na przystapienie do procedury punktowej zmiany planu, ktora nie aktualizuje zasiggow
obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig. W pdzniejszym czasie niezbedna bedzie aktualizacja
aktow prawa miejscowego w celu m.in. wprowadzenia nowych zasiegow obszarow szczeg6lnego

zagrozenia powodzia.

Zgodnie z decyzjg znak pisma: WR.RPP.4272.92.2021.2022. KW z dnia 4 marca 2022 r. wydang przez

Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0.

ul. Kilinskiego 25a, 58-200 Dzierzoniow zostaly zwolnione od zakazu wykonywania obiektow

budowlanych, kopania dotow oraz rowoéw w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu, dla robot
zwigzanych z realizacja inwestycji pn. ,,Budowa kanalizacji sanitarnej w Nowiznie — cze$¢ I, na terenie
dziatek nr 232/2, 252/2, AM-2, obrgb 007 Nowizna, gm. Dzierzoniow, w 50-cio m strefie ochronnej watu
przeciwpowodziowego rzeki Pitawy. Dodatkowo Dyrektor Zarzadu Zlewni w Legnicy Panstwowe
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, decyzja nr 389/2021 z dn. 24 listopada 2021 r. wydal dla
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Dzierzoniowie, ul. Jana Kilinskiego 25A, 58-200 Dzierzoniow,
pozwolenie wodnoprawne na lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych
obiektow budowlanych — sieci kanalizacji sanitarnej (w tym m.in. przepompownie $ciekéw) i odcinka
wodociagu, na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia rzeki Pitawa, w miejscowosci Nowizna
i Dzierzoniow (dz. nr 232/2, 252/2, 266, 311/2 — w obrebie Nowizna, dz. nr 535, 538 — w obrebie

Dzierzoniéw Dolny).

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
zmiany planu miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na zalacznikach graficznych Nr 1
i Nr 2. Na rysunku zmiany planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. W uchwale regulacje, odnoszace
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sie do opisywanego  zagadnienia, zawarte zostaly w  ustaleniach  szczegdlowych
dla poszczegdlnych terenéw oraz w §3 uchwaty obowigzujacego planu;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §3 uchwaty
obowigzujacego planu;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez regulacje zawarte w §4 i §5 uchwaty obowiazujacego planu;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w §6 uchwaly obowigzujacego
planu;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §3, §7, §8 uchwaty obowiazujacego planu;
walorow ekonomicznych przestrzeni — dla terenow, gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia zmiany planu miejscowego, ustalono optate planistyczna, ktora bedzie
mozna Wykorzysta¢ na dofinasowanie inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow
budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wilasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntow stanowiacych wiasno$¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich gruntow,
a powstania koniecznosci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie
ich na gruntach prywatnych. Ustalone w zmianie planu linie rozgraniczajace tereny
o r16éznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
Z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejagcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci. Zmiana
planu nie wyznacza terenéw przestrzeni publiczne;.

w granicach zmiany planu miejscowego nie wystepuja obszary, ktore sa wykorzystywane dla
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez poza
granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem
zamknietym. Duzy wptyw na poprawg bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu
komunikacyjnego. Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty spetnione poprzez
zawarte w §8 uchwaly obowigzujacego planu. Obstluga komunikacyjna zostala zapewniona
z przylegtych drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty obowigzujacego planu.
W zmianie planu miejscowego wyznaczono terenéw drog publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systemoéw komunikacji,

w szczegollnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostato spetnione poprzez zawarte w §5
uchwaty obowigzujacego planu oraz §9 projektu zmiany planu. W celu rozwoju infrastruktury
technicznej z zakresu tgcznosci i przeptywu danych w zmianie planu nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
18 marca 2022 r. ogloszenie/obwieszczenie, 0 przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego, nie wptynat zaden wniosek 0soby fizycznej. W ramach projektu zmiany planu
uzgodniono odstapienie do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W dniu 14 czerwca 2022 r. Wojt Gminy Dzierzoniow udostepnit do publicznej wiadomosci,
postanowienie w sprawie odstgpienia od strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, pismem z dnia 20 maja 2022 r., uzgodnit odstapienie,
natomiast Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna w Dzierzoniowie, nie przedstawiata
stanowiska w sprawie.

Po uwzglednieniu wnioskow ztozonych przez instytucje, ktére zostaly zawiadomione pismem
z dnia 23 marca 2022 r. oraz uzyskaniu odstapienia od prognozy oddziatywania na srodowisko,



kolejno projekt zostal przekazany do Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
w Bielawie celem zaopiniowania oraz do pozostatych organow bioracych udziat w procedurze.
Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, wniosta w swojej opinii uwagi dot. zm. planu
W tym: nie dotaczanie do uchwaty zmiany planu zatacznikdéw graficznych, skoro rysunki planu
nie ulegly zmianie oraz o likwidacj¢ §8 dot. zakazdw, nakazow, ograniczen i dopuszczeni dla
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, wynikajacych z przepiséw odrebnych. Uwagi
Komisji zostaly uwzglednione tj. zrezygnowano z zatacznikoéw graficznych do uchwaty oraz §8.
Po uwzglednieniu uwag skierowanych przez KUA w uchwale, skorygowano niniejsze
uzasadnienie dodajac krotka informacj¢ wyjasniajaca do uwag sformutowanych przez Wody
Polskie. Kolejno projekt przekazano do wytozenia do publicznego wgladu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje zmiany planu zawarte w §9 uchwaty obowiazujacego planu dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wode.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac

przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organow
uzgadniajacych i opiniujgcych, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe

i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego

zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu

miejscowego. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania zmiany projektu planu miejscowego,

zapewniono mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Ponadto, na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego, nie zostata przygotowana Prognoza
oddziatywania na srodowisko. Na podstawie art. 48 pkt 1 w zwigzku z art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U. 2022 poz. 1029
z pézn. zm.) Wojt Gminy Dzierzoniow wystapil z prosbga o uzgodnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowizna do Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologiczna w Dzierzoniowie,
a dnia 14 czerwca 2022 r. wydal postanowienie w sprawie prognozy oddziatywania na $srodowisko
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowizna,
w ktorym powotujac si¢ na uzgodnienie odstapienia oraz brak stanowiska organu, postanowit od niej

odstapic.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania  przestrzenia oraz  walorow  ekonomicznych  przestrzeni  polegajace

na uwzglednieniu:



1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasa
techniczng wyznaczonego i istniejagcego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §14 uchwaty obowiazujacego
planu;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego poprzez uwzglednienie istniejacego uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Nie uwzgledniono, z uwagi na fakt ze projekt zmiany planu nie wprowadza nowej zabudowy.

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.
Gmina posiada opracowanie ,Analiza zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Dzierzoniéw, Aktualizacja 2019”. Gmina Dzierzoniow jest pokryta 100% miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z wynikami analizy, obowiazujace miejscowe plany sa
aktualne, a rekomendowane obreby ewidencyjne dla ktorych mozna zaktualizowaé plany to: Pitawa
Dolna, Moscisko, Nowizna, Roztocznik. Jesli chodzi o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowizna, przyjety uchwatg Nr I1I/17/10 z dnia 21 grudnia 2010 r. wymaga on
tylko aktualizacji zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Projekt zmiany planu jest zgody z wynikami analiz - oceny aktualnosci dokumentow planistycznych

gminy Dzierzoniow.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego Prognozy skutkéw

finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz zmiana nie przewiduje budowy nowych drog
publicznych oraz koniecznosci wprowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej. Plan wptynie
w niewielkich stopniu na finanse publiczne gminy, jednak wprowadzone zmiany zapisow uchwaty
planu przyczynia si¢ do wymiernych korzysci zwigzanych z dostgpnoscia oraz rozwojem

infrastruktury technicznej, w miejscowosci Nowizna.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.
Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podje¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany

planu miejscowego uchwatg Nr XL11/299/22 Rady Gminy w Dzierzoniowie z dnia 24 lutego 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowizna. Wéjt Gminy Dzierzoniow ogtosil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
W ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego, 21 dniowy termin na
sktadanie wnioskow. W dniu 23 marca 2022 r. do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu zmiany planu miejscowego zostato wystane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia

projektu planu miejscowego. W wyniku podjecia tych czynnoSci nie wplynat zaden wniosek
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Lindywidualny”, wptynety jednak odpowiedzi i wnioski przekazane przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajagc zlozone wnioski zostal przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. Nastepnie Wojt Gminy Dzierzoniow
wystapil o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny odziatlywania na srodowisko, ustalen
projektu zmiany planu. Postanowienie zostalo opublikowane w dniu 14 czerwca 2022 r. na portalu
lokalnym www.doba.pl, na stronie internetowej gminy, na BIP oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy
Dzierzoniéw. Kolejno projekt przekazano wraz z odstapieniem od prognozy do etapu opiniowania
i uzgodnien. Na posiedzeniu Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Bielawie, wniosta
w opinii 0 zmiany do zm. planu tj. wniesiono o: nie dotaczanie do uchwaty zmiany planu zatacznikéw
graficznych, skoro rysunki planu nie ulegly zmianie oraz o usunigcie §8 zm. uchwaty dot. zakazow,
nakazow, ograniczen i dopuszczeni dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajgcych
z przepisow odrgbnych. Uwagi Komisji zostaly uwzglgdnione, zrezygnowano z zalacznikow
graficznych do uchwaly oraz wskazanego paragrafu. Po uwzglednieniu uwag skierowanych przez
KUA oraz wprowadzeniu do uzasadnienia wyjasnien do uwag Wod Polskich, projekt przekazano do
wylozenia do publicznego wgladu. Pozostale organy uzgadniajace i opiniujgce nie wnosit

0 wprowadzenie zmian.

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.
Celem opracowania zmiany planu jest umozliwienie wprowadzenia elementow infrastruktury

technicznej w tym przepompowni w terenach drogi publicznej dojazdowej KDD1 i drog
wewnetrznych KDW1 i KDW2.

Teren objety zmiang planu potozony jest w centralnej czgsci miejscowosci Nowizna.

Projekt zmiany planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze, ani lesnych na cele nielesne.

. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami ustawy, a projekt zmiany planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do

jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Waéjt Gminy Dzierzoniow


http://www.doba.pl/

