UCHWALA NR LXVIII/456/23
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2024-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72023 r. poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt. 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 225)

Rada Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzierzoniow na lata
2024-2028, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow.

§ 3. Traci moc Uchwata nr [V/41/19 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 31.01.2019 r. w sprawie Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzierzoniow w latach 2019-2023.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dzierzoniéw

Grzegorz Powazka

Id: 8FB350B0-3D1F-4AAC-BB83-1B7719E800C4. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXVII1/448/23
Rady Gminy Dzierzoniéw
z dnia 30 listopada 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzierzoniow
na lata 2024-2028.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Dzierzoniow.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Dzierzoniéw tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w cato$ci wtasno$¢ Gminy oraz lokale znajdujace si¢ w budynkach bedacych wspotwiasnosciag
Gminy, w ktorych zawigzane sag wspolnoty mieszkaniowe. Gmina jest wlascicielem 4 budynkéw gminnych
z 25 lokalami mieszkalnymi, w tym 1 lokal mieszkalny tymczasowy, 41 lokali mieszkalnych wspdlnot
mieszkaniowych oraz 1 lokal mieszkalny w budynku szkoty gminnej. Dla opracowania programu przyjgto
wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Dzierzoniéw wedlug stanu na 31 grudnia 2022r.

2. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2024-2028.

2.1. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Dzierzonidow w latach 2024- 2028
uwzglednia uzyskiwanie nowych lokali mieszkalnych oraz sprzedaz lokali mieszkalnych.

2.2. Wigkszo$¢ lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Dzierzoniow, znajduje si¢ w budynkach
wybudowanych na przetomie XIX i XX wieku wedlug oOwczesnych technologii i standardow.
W ponizszym zestawieniu wykazano ilo$¢ budynkow oraz lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych
w okreslonych latach.

Wyszczegdlnienie Budynki ogélem Lokale mieszkalneLokale mieszkalne we wspolnotach
Lata budowy Komunalne |Z udzialem Gminy| Budynki wspdlnot Lokale we wspolnotach
do 1950 4 25 15 41
0 1950 0 0 0 0
Razem 4 25 15 41

2.3. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przeprowadzana jest sukcesywnie podczas
przegladu technicznego budynkéw. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2024 —
2028.

Lp |Wyszczeg()lnienie Ocena stanu technicznego i prognoza stanu na kolejne lata

2024 2025 2026 2027 2028
N|S|D|IN|S|ID|N|S|D|N[S|D[N|S
1 |Budynki mieszkalne gminne rj2(1(1}(2(1ry1r{1r(210|113701]60

O

2  [Budynki mieszkalne wspélnot| 0 (15[ 0 |0 |15/ 0| 0|15 0 |0 |15{0 |0 15| O
z udzialem gminy
3  [Lokale mieszkalne 10 |40|16|10{40|16| 9 (38| 9 | 1|41 (14| 0 [41] 15

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

N- stan niezadowalajacy: w okresic objetym prognoza lokal wymaga napraw, modernizacji
i remontow. Wymagany jest tez remont elementéw budynku mogacy mie¢ wptyw na stan techniczny lokalu.

$ - stan $redni: w okresie objetym prognoza lokale nie wymagaja modernizacji i remontow.
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Wymagaja natomiast napraw niektorych elementéw lokalu zwigzanych z ich zuzyciem, wymagany jest tez
remont niektoérych elementow budynku mogacych mie¢ wptyw na stan techniczny lokalu.

D- stan dobry: w okresie objetym prognoza lokale nie wymagaja napraw, modernizacji i remontdw, nie jest
tez wymagany remont elementéw budynku mogacych mie¢ wptyw na stan techniczny lokalu.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na lata 2024-2028.

3.1. Potrzeby w zakresie remontdw i modernizacji budynkéw oraz lokali mieszkalnych okre$lane sa na
podstawie ich stanu technicznego, w oparciu o wyniku przegladow technicznych, ekspertyz
i nakazow organow zewnetrznych. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych
beda podejmowane przez Wojta Gminy Dzierzoniow w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie
gminy. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty budynkéw mieszkalnych zapewniajace bezpieczenstwo ludzi
i mienia, a w dalszej kolejnosci inwestycje i remonty zmierzajace do zachowania substancji mieszkaniowej
wraz z instalacjami na prawidlowym poziomie technicznym oraz prace modernizacyjno-remontowe
polegajace na podnoszeniu standardu. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji
przez lokatoréw we wilasnym zakresie, w tym w zamian za zaliczenie cz¢$ci poniesionych kosztow na poczet
przysztych optat czynszowych jednak nie wigcej niz sze$ciokrotno$¢ oplaty za czynsz. Udzial w remontach
1 modernizacjach w budynkach stanowigcych wspotwlasno§¢ Gminy Dzierzoniow ustalany jest na podstawie
uchwat podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

3.2. Plan remontowo-modernizacyjny zasobu gminy na lata 2024 — 2028.

Lp. Rodzaje robot Koszty w tys. z}. w latach
1. Lata 2024 2025 2026 2027 2028
2. Ogdlnobudowlane 600 650 1450 650 250
3. Awarie 50 50 50 50 50
4. Razem 650 700 1500 700 300

4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028
4.1. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje Uchwata Rady Gminy
nr XV/117/15 z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Dzierzoniow.

Priorytetem bedzie sprzedaz ostatnich lokali nalezacych do zasobu Gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych oraz lokali, w ktorych przeprowadzenie remontu kapitalnego z ekonomicznego punktu nie
wydaje si¢ uzasadnione. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali w ilo$ci 2-3 rocznie.

5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obniZania czynszu

Dzialania podejmowane przez Gming w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do tego, aby
zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Przychody
z tytulu czynszoéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania zasobu, ale rowniez
zapewni¢ pozyskiwanie srodkow na remonty.
5.1. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o kalkulacje kosztow uwzgledniajac
w szczegdlnosci koszty administrowania, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku,
utrzymania pomieszczen wspolnych, w tym oplaty za energi¢ elektryczng zwigzang z o$wietleniem klatek
schodowych, piwnic i strychow.
5.2. Stawke bazowg czynszu dla lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Dzierzoniow.
5.3.1. Wymiar czynszu ustala si¢ na podstawie stawki czynszu najmu przyjetej dla danego lokalu
i powierzchni uzytkowej tego lokalu.
5.3.2. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
tj. za:
a) dostawe wody i odbidr $ciekow,
b) wywdz nieczystosci statych,
c) dostawe gazu, energii elektrycznej i dostawg ciepta (c.o.).
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5.3.3. Optaty, o ktérych mowa w pkt. 5.3.2. moga by¢ pobierane w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu
mieszkalnego nie ma mozliwos$ci zawarcia umowy bezposrednio z dostawcg mediow i ushug.

5.3.4. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich :

a) obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej,

b) podwyzszen nie moze by¢ wyzsza niz 150% stawki bazowe;j.
5.4. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu.

5.4.1. Stawka bazowa czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje
ulega podwyzszeniu:

a) ze wzgledu na instalacj¢ wodociaggowa w lokalu— o0 20%

b) ze wzgledu na instalacje wodociggowa i kanalizacyjna w lokalu — o0 30%

c) ze wzgledu na instalacje kanalizacyjng w lokalu— o0 20%

d) ze wzgledu na ubikacj¢ (w.c.) w lokalu — 0 20%

e) ze wzgledu na tazienke w lokalu — 0 20%

f) ze wzgledu na instalacje c.o. (kotlownia lokalna) - 0 20%

g) ze wzgledu na instalacje gazowa — 0 20%

5.4.2. Stawka bazowa czynszu przy potozeniu lokalu mieszkalnego w domu jednolokalowym ulega
podwyzszeniu o 30%.

5.4.3. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na polozenie budynku w miejscowosci posiadajacej szkote lub
przychodni¢ zdrowia ulega podwyzszeniu o 10%.

5.4.4. Stawka bazowa czynszu lokalu po kapitalnym remoncie ulega podwyzszeniu o 10% .

5.5. Obnizenie stawki bazowej czynszu.

5.5.1. Stawka bazowa czynszu ze wzglgdu na potozenie w suterenie ulega obnizeniu o 20%.

5.5.2. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na potozenie na poddaszu ulega obnizeniu o 5%.

5.5.3. Stawka bazowa czynszu ze wzglgdu na potozenie budynku w miejscowosci nieposiadajacej szkoty lub
przychodni zdrowia ulega obnizeniu o 10%.

5.6.1. Wojt Gminy, na wniosek najemcy, moze stosowaé obnizki czynszu naliczonego zgodnie z pkt 5.3.1.
w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach, o ile czynsz przed obnizka przekracza 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

5.6.2. Za najemcow o niskich dochodach uwaza si¢ osoby, ktorych sredni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie pelnych trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 obnizenie czynszu, nie przekracza:

a) 70 % kwoty najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych

b) 80 % kwoty najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych

5.6.3.0bnizka czynszu, wynosi:

1) przy dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie wieloosobowym:

a) od 0% do 35% najnizszej emerytury — 40%

b) powyzej 35% do 70% najnizszej emerytury — 30%

2) przy dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie jednoosobowym:

a) od 0% do 40% najnizszej emerytury — 40%

b) powyzej 40% do 80% najnizszej emerytury — 30%

5.6.4. Obnizka udzielana jest na na okres 12 miesigcy.

6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2024-2028.

6.1. Zarzadca lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest Zaktad
Gospodarki Komunalnej Gminy Dzierzoniow dziatajacy na podstawie Uchwaty nr XLI1/364/09 z dnia 24
wrzesnia 2009r. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy okresla Statut oraz przepisy branzowe.
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6.2. Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Dzierzoniow jest wspotwlascicielem,
wykonywane jest przez zarzadcoOw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wtasnos$ci lokali.

7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

7.1. W kolejnych latach programu zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedzie budzet gminy.

7.2. Dodatkowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ inne $rodki finansowe
pozyskiwane przez gmin¢ w ramach dostgpnych programow i funduszy:

- Fundusze Unii Europejskiej,

- Srodki z budzetu wojewddztwa i panstwa,

- Kredyty na remonty.

7.3. W budynkach wspoélnot, na czgsciach wspolnych wspolnot mieszkaniowych, prace remontowe
i modernizacyjne bgda finansowane z funduszu remontowego utworzonego przez wspolnoty mieszkaniowe
nieruchomosci oraz kredyty na remonty i termomodernizacje.

8. Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2024-2028, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Wysokos$¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych gminy, koszty
zarzadu nieruchomoscig wspolng okresla tabela.

Lp. Rodzaje kosztow Koszty w tys. zl.

1. Lata 2024 2025 2026 2027 2028

2. Koszty biezgce eksploatacji 120 130 135 140 145

3. Koszty remontow i modernizacji 175 175 170 165 160

4. Koszty zarzadu nieruchomoscig 82 86 91 95 98
wspdlng

S. 'Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

6. Razem 377 391 396 400 403

9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowych zasobem gminy.

9.1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali. W celu wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przewiduje si¢ prowadzenie remontow
budynkow i lokali o takim zakresie, ktory nie spowoduje koniecznosci zamiany lokali.

9.2. Planowana sprzedaz lokali. Sprzedaz lokali moze si¢ odbywa¢ na zasadach okre§lonych
w uchwatach Rady Gminy Dzierzoniow.

9.3. Dokonywanie zamian lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach moze by¢ realizowane za
zgoda Administratorow zasobow lokalowych i samych najemcow bezwzglednie na lokalach wolnych od wad
prawnych i zadluzenia.
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Uzasadnienie

Zgodnie art.21 ust.1 pkt.1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 poz. 225) Rada Gminy uchwala ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”. Program ten powinien by¢ opracowany, na co
najmniej pie¢ kolejnych lat. Dotychczasowy program gospodarowania zasobem gminy obejmowat lata 2019 -
2023.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest wdrozenie racjonalnej
polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwos$ci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych oséb
o niskich dochodach, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, okreslenia polityki czynszowej
zapewniajacej utrzymywanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Ma by¢ rowniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku
prowadzenia polityki sprzedazy zasobow komunalnych oraz przy ustalaniu wysokosci $rodkow budzetowych
potrzebnych do realizacji zatozonych celow. W zwigzku z faktem, iz stan mieszkan oraz budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminnego wymaga znacznych naktadow finansowych, a obecne
czynsze nie zapewniajg mozliwosci zgromadzenia wystarczajacych $rodkéw finansowych na prawidlowe
gospodarowanie zasobem Gminy, konieczne staje si¢ prowadzenie polityki mieszkaniowej prowadzacej do
samofinansowania si¢ zasobu mieszkaniowego Gminy.

Projekt niniejszej uchwaly zawiera wszystkie wymagane prawem elementy wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W projekcie przedstawiono m.in. wielko$¢ zasobu
w poszczegolnych latach oraz problematyke stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i wynikajacych z niego
potrzeb remontowych, wielko$ci srodkow i zrddet finansowania oraz racjonalnej prywatyzacji zasobu. Majac na
uwadze powyzsze, podjecie uchwaly nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione.
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